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Exposé

Einfamilienhaus in Reinbek

GroRBzugiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Baujahr 1936

Grundstucksflache 602,00 m2

Etagen 2

Zimmer 7,00
Wohnflache 175,00 m?
Nutzflache 150,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/315569

Objekt-Nr. OM-315569
Einfamilienhaus

Verkauf: 599.900 €

Schonningstedter Str. 31
21465 Reinbek

Hamburg
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand nach Vereinbarung
Schlafzimmer 6
Badezimmer 4
Garagen 1
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Grundstiick ist bebaut mit einem Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung im
Dachgeschoss aus dem Ursprungsjahr 1936. Das Gebaude wurde in eingeschossiger Bauweise
mit ausgebautem Dachgeschoss erstellt. Im Jahr 1960 wurde ein Anbau getéatigt mit Keller,
Balkon und Garage. Nachtraglich wurde im hinteren Bereich angrenzend an die Garage
Abstellraume mit Biiro angebaut. Das Dachgeschoss ist im Innenbereich tiber eine Holztreppe
und von auflen Uiber eine nachtragliche angebaute Stahltreppe zuganglich. Der Dachspitz ist
ausgebaut.

Im Keller befindet sich ein Schlafzimmer, Kellerflichen, eine Sauna sowie Sanitarflachen.

2012 wurden umfangreiche Sanierungen durchgefiihrt, dabei erhielt das Gebaude ein
Warmeverbundsystem.

Insgesamt gibt es im drei Kamine (Schlafzimmer im Keller, Wohnzimmer im EG und
Wohnzimmer im Dachgeschoss).

Bauplanungsrecht:

Bebauungsplan Ne 19, Mischgebiet, 2 Vollgeschosse, GRZ: 0,3 (Grundflachenzahl), GFZ: 0,6
(Geschossflachenzahl), demnach sind auf diesem Grundstiick 361,2m? ohne Dachgeschoss
bebaubar. Eine genauere Bebaubarkeit sollte mit einem Architekten bzw. dem Bauamt
besprochen werden. Aufgrund des Bebauungsplans fiir Mischgebiet, sind auf dem Grundstiick
gewerbliche Tatigkeiten zugelassen.

Ausstattung
Ausstattung ist aus dem Jahr 2012.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool /
Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Energieausweis ist in Erstellung und wird bei der Besichtigung vorgelegt.

Laut Bodenrichtwert Schleswig-Holstein hat das Grundstiick einen Wert von ca. 300.000,00
Euro. Abztiglich unserer Kaufpreisvorstellung von 599.900,00 Euro bleibt ein Kaufpreisanteil
fiir das Haus in Héhe von ca. 300.000,00 Euro tbrig. Teilt man diesen Wert durch die
Wohnflache, hat man einen Quadratmeterpreis fiir das Haus von 1.714 Euro/m?2. Der Keller
sowie Dachspitze, ware dann nicht mitgerechnet. Rechnet man die gesamte bebaute Flache,
ware der Quadratmeterpreis bei 1.224,50 Euro.

Daher ist das Haus ein Schnidppchen!!!

Lage

Reinbek, eine kleine Stadt, direkt an Hamburg angrenzend und am Rande des Sachsenwaldes,
zahlt heute ca. 29.000 Einwohner. Der Ort besitzt eine ausgezeichnete Infrastruktur
(Autobahnanschluss, S-Bahnverbindung nach Hamburg und samtliche Schularten). Dartiber
hinaus bietet Reinbek ein attraktives Freizeitangebot: einen vielseitigen Sportverein, einen
Sportpark mit Hallenbad und Sauna, das Tonteich-Freibad, Golfplatze in der Umgebung,
Theater, das Museum Rade und Schloss Reinbek sowie eine tiberregional bekannte
Volkshochschule.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen sind in einem ca. 5-mintitigen Fufiweg zu
erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 120,20 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Schlafzimmer Keller
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Galerie
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS w wongessuae

gemiR den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf

Registriemummer SH-2024-005371248

2/

Energiebedarf des Gebdudes

\4

=
Sl
.
5

12

121,7 kWh/(m*a)
Primdrenergie-
bedarf

Treibhausgasemissionen 25,0 kg (O, -Aquivalent /(m*a)

Anforderungen gemiB GEG *:

Ist-Wert kWh/(m?-a)  Anforderungswert kWh/{m2a)
getische Qualitit der Gebiudehiille H',

Ist-Wert kWh/(m*a)  Anforderungswert kWh/(m*a)

Endenergie-
bedarf

121,5 kwhi(m*a)

e | ]G
175 200 225 >250

150

SPYTEA " 4

Fiir Energiebed: I

& Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (.Modellgebaudeverfahren”)
@ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

hutz (bei Neubau)* 01 eingehal

Endenergiebedarf des Gebaudes (priichtangabe in immobilienanzeigen]

121,5 kwh/(m*a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung ermeuerb. Energien’: O fur Heizung O fur Warmwasser

0 Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gem3B § 71 Abs. 1in
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG

O Erfillung der 65%-EE-Regel durch ale Erfullungsoptionen
nach § 71 Abs. 1,3,4 und § in Verbindung mit §71b bis h GEG’
O Hausibergabestation (Wirmenetz) (§ 71b)
O warmepumpe (§ 71¢)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (3 71¢)
O Heizungsanl. fir Biom. o. Wasserstoff/-derivate (§71.f,g)
0 Warmepumpen-Hy g (§ 72h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 7ah
oo le, elektr, WW-b g (§ 72 Abs. 5)

O Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG:

Art der EE Wirme® [%] EE Einzelanl.* [%)] EE aller Anl.” [%]

Summe* [%]):

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst firr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt”:
Art der EE Anteil EE* [%]

rfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren konnen, Insb dere wegen dardisi
Werte keine

hiisse auf den tatsachlichen | E.r'ms‘evevbraudl. Die
L Bedarf: te der Skala sind spezifische Werte nach

Summe* [%]:

O Weitere Eintriige und Erlduterungen in der Anlage

dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebdudes.

"Jsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises ‘Jnur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG  MMehrfachnennungen maglich

g aller Anlagen “JAntedl €€ an der g de

£8fs weiterer Eintrige in der Anlage "JAnlagen, die vor dem 01.01.2024 2ul

im Einzelfall “JAnteil EE an der Wirmebereitsteliung oder dem

YEFH: MFH: TJanteil der ge an der

Tnur bei ein i mit Anbagen *JSumme

ineinem Gebude ei oder worden sind oder einer gelung
Wirme-/Kaltebedarf
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Ihre Eingaben haben folgenden Energiebedarf ergeben:
Treibhausgasemissionen 24,8 kg COz-Aquivalent/(m?a)

Endenergiebedarf
Ergrm]z i -
Kasse 120,2 «wwhijm®a)

AR | | & i
:‘I.OD 125 150 175 200 225 3250

Primérenergiébedarf
120,5 kwhim*a)
= Download PDF-Datenblatt

Enth&lt die eingegebenen Hausdaten.
Mit der hier angegebenen Haus-|D kdinnen Sie |hre Hausdaten jederzeit wieder aufrufen.




