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Exposé

Einfamilienhaus in Marienheide

Schones Einfamilienhaus mit groBem Grundstuck in
Marienheide, provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-315644
Einfamilienhaus

Verkauf: 545.000 €

Hauptstr. 139a
51709 Marienheide
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Baujahr 1995 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 2.800,00 m? Schlafzimmer 1

Etagen 2 Badezimmer 2

Zimmer 2,50 Garagen 2

Wohnfldche 140,00 m? Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 3

Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses reprasentative Anwesen von 1995 wurde hochwertig im Stil seiner Zeit errichtet, stetig
gepilegt und elementar modernisiert. Zu dieser Immobilie gehort ein traumhaft angelegter
Garten mit besonderen Ruickzugsplatzen, einer Terrasse mit Pavillon, eine Sommer- bzw.
Augenktiche, ein Goldtischteich, einem Huhnerstall, ein Gewadchshaus, ein Gartenhaus, eine
Gartensauna sowie ein mit Warmepumpe beheizter grofier Pool.

Die ca. 140 m? Wohnflache teilen wie folgt auf:

Erdgeschoss:

- reprasentativer Eingangsbereich

- Eingangsbereich mit Zugang zum Géaste-Bad und den restlichen Wohnraumen

- integrierte Kiiche im zeitlosen Design mit Essbereich, Theke u. Abstellraum

- offenes Wohnzimmer mit Aufgang zur Empore/Schlafzimmer/Bad und Wintergarten

- lichtdurchfluteter Wintergarten mit grofem Essbereich und Kamin

- Zugang zum Garten tiber den Wintergarten

Obergeschoss:

- offene Empore mit ausreichend Platz als Arbeitsbereich

- Zugang zum Schlafzimmer mit begehbarem Ankleidezimmer

- Fensterbadezimmer mit Dusche, Badewanne, WC u. zwei Waschbecken

Nebengebaude mit ca. 90 m? Nutzflache:

- separater Eingang / Austritt zum oder tiber den Garten

- Waschktiche / Hauswirtschaftsraum

- Werk- bzw. Hobbyraum

- Technik fiir die Heizung und Pool

- Technik fiir eine Photovoltaikanlage

- reichlich Lagerflache

Das Grundsttiick hat eine grofBziigige Flache von 2.800 m?, ist komplett umzdunt und bietet
weitere Moglichkeiten zum An- und Ausbau bis zu ca. 600gm bebauter Flache.

Zu dieser Immobilie gehéren Auflenstellplatze, zwei Garagen und ein Doppel-Carport. Die
Toreinfahrt zum Gelande ist elektrisch gesichert.

Das Objekt befindet sich in einem sehr gepflegten und teilweise sanierten Zustand und verfugt
u.a. Uber folgende Ausstattungsmerkmale:

- Eingangsicherheitstiire

- gepflegte Steinfliesenbdden
- Holztliren

- Rollladen

- Wintergarten mit Kamin

- Sommer- bzw. Auf3enktiche

www.ohne-makler.net/expose/315644 Seite 2/13



- doppelverglaste Kunststofffenster

- Gaszentralheizung, Warmepumpe fiir den Pool und Photovoltaikanlage

- Gaste-Bad im EG mit Dusche, WC u. Waschbecken

- Hauptbad im OG mit Badewanne, Dusche u. zwei Waschbecken

- Heizkorper in allen Raumlichkeiten

- vollausgestattete Kiiche mit Essbereich, Theke u. Abstellraum

- grof3ztigige Terrasse mit Pavillon, anliegend zum grof3ztigigen Garten mit Pool

- Gartenhaus, Gartensauna, Gewachshaus , Gemuisebeet und Hiithnerstall im Garten

- zwei Garagen

- Videotiberwachung

- Nebengebaude mit 90 m? Nutzflache

Energiesparend und umweltfreundlich hat das Haus eine grof3e Photovoltaikanlage (11,2 kWp)
mit 11,5 kWh Batteriespeicher) sowie eine Solarzelle fiir warmes Wasser. In den Badern, dem
Wohnzimmer sowie dem Schlafzimmer hangen aufler den Heizkérpern fur die Gastherme

auch Infrarotheizungen an den Wanden. So kann dort beliebig mit Strom oder Gas geheizt
werden. Der Rest des Hauses wird mit Gas beheizt, die Gastherme ist 2022 erneuert worden.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad,
Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage
Das Objekt befindet sich in Marienheide im Oberbergischen Kreis. Marienheide ist ein kleiner

Ort (knapp 14.000 Einwohner) und liegt zwischen Gummersbach und Wipperfirth. Vor Ort
findet man diverse Arzte, Imbisse, Restaurants, einige Geschéfte sowie 2 Supermarkte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 118,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
[ ]
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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