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Exposé

Doppelhaushalfte in Bensheim

Modernisierte Doppelhaushalfte in begehrter Wohnlage

Objekt-Nr. OM-315664

Doppelhaushalfte
Verkauf: 599.000 €
Ansprechpartner:
Marcel Graf
Annastr.6a
64625 Bensheim
Hessen
Deutschland
Baujahr 1994 Ubernahme sofort
Grundstucksflache 288,00 m?2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 130,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

*** Modernisierte Doppelhaushalfte in TOP Lage ***
! Hochwertige Modernisierung!!
!! Kein Sanierungs- und Baukostenrisiko wie bei anderen Immobilien !!

Freuen Sie sich auf diese exklusive Doppelhaushéilfte mit Stellplatz, kleinem Garten und
vielen weiteren Highlights.

HIGHLIGHTS

-Top energetisch saniertes Gebaude

-Schoéner Wohn-Essbereich

- 2 neue moderne Badezimmer mit hochwertigen italienischen Design-Fliesen
- Neues hochwertiges Géaste-WC

- kleine Terasse mit Garten

-... und viele weitere Details ...

BAUJAHR

- Haus ca. 1994

GRUNDSTUCKSGROSSE

Das Gesamtgrundstiick hat eine Grundstiicksflache von ca. 961 m?2.

Die zum Verkauf stehende Doppelhaushalfte mit ca. 288 m? Grundstiick teilt sich das
Gesamtgrundstiick mit einem weiteren Wohnhaus im hinteren Bereich des
Gesamtgrundstiicks.

WOHNFLACHE

Gesamtwohnflache des Gebaudes: ca. 130 m?2

RAUMLICHE AUFTEILUNG
Dachgeschoss

- Studio / Elternschlafzimmer

- Bad mit Dusche

Obergeschoss

- 2 Schlafzimmer/ Kinderzimmer
- 1 grof3es Bad

Erdgeschoss

- Wohn-Essbereich

- 1 Gaste-WC

www.ohne-makler.net/expose/315664 Seite 2/15



- offene Kuche (keine Kuiche vorhanden)
- Terrasse mit Zugang zum Garten
Kellergeschoss

- Hobbyraum

- Lagerraum

GARTEN / AUSRICHTUNG ZUR SONNE
Kleiner Garten mit Terrasse in Richtung Stiden.
STELLPLATZE

- 1 Aufenstellplatz

Ausstattung

HAUS

Es handelt sich um eine Doppelhaushalfte, die 1994 gebaut wurde und 2024 energetisch
saniert wurde.

MODERNISIERUNGEN / SANIERUNG 2024

- Bader im OG und DG NEU

- Gaste-WC im EG NEU

- Neuer Echtholz-Schiffsparkett Fuboden

- Fassade mit 100 mm Dammplatten versehen

- Dachgeschossdammung mit 160 mm Mineralwolle

- Neue 3-Fach verglaste Fenster

- Gesamte Heizungsanlage mit allen Heizkdérpern wurden erneuert
HEIZUNG

- Neue Gasheizung von 2024 mit neuen Heizkoérper

FENSTER / ROLLLADEN

- Neue Fenster 3-fach verglast

- Dachfenster 2-fach verglast

- elektrische Rollldden im ganzen Haus

INTERNET / DSL-VERFUGBARKEIT/

(gemaf Verfugbarkeitsprifung auf der Website von Vodafon - ohne jegliche Gewahr)
- Kabel: bis zu 1.000 Mbit/s im Download und 50 Mbit/s im Upload

- DSL-Internet: bis zu 250 Mbit/s im Download und 40 Mbit/s im Upload

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC
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Lage
BENSHEIM

Bensheim liegt zentral und verkehrsgiinstig im Rhein-Main-Gebiet, mit sehr kurzen Wegen,
insbesondere nach Darmstadt und Mannheim. Hier lasst es sich gut wohnen!

HAUS

Das Haus liegt in super Lage im westlichen Bereich der Stadt. In unmittelbarer Nahe befindet
sich das Schwimmbad und der nahegelegene Badesee bietet gesunde, frische Luft und viele
Moglichkeiten zur Entspannung.

ANBINDUNGEN

Das Zentrum Darmstadts erreichen Sie mit dem PKW in ca. 27 km Entfernung (ca. 25
Minuten).

Das Zentrum von Mannheim ist 29 km entfernt (ca. 27 Minuten)

Die Autobahnen A5 und A67 sind in 5 Minuten, jeweils in beide Richtungen, erreichbar.
Der Bahnhof von Bensheim ist 500 m entfernt und schnell fuBlaufig zu erreichen.
VERSORGUNG:

Einkaufsbereiche in kurzer fuflaufiger Entfernung:

- REWE/LIDL - 1 km entfernt

- Marktplatz Bensheim - 1 km entfernt

- Backerei - 250 m entfernt

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 109,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Bad im Dachgeschoss
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Bad mit Dusche im Dachgeschoss
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Galerie

Gaste-WC
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer

Schlafzimmer im Dachgeschoss
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Wohn- Essbereich
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer im Dachgeschoss

Kinderzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Kinderzimmer
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Exposeé - Galerie

offene Kiiche
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer im Dachgeschoss
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Galerie

Wohnzimmer
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