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Exposé

Doppelhaushalfte in Mechernich

Doppelhaushalfte mit gehobener Innenausstattung in
Mechernich

Objekt-Nr. OM-315680
Doppelhaushalfte

Verkauf: 519.000 €

Ansprechpartner:
Stefan Rein

53894 Mechernich
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2017 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 397,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 1
Zimmer 4,00 Garagen 1
Wohnflache 130,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Wir bieten eine gepflegte Doppelhaushalfte ideal fiir Familien oder Paare, die ein gemiitliches

Zuhause in ruhiger dennoch zentraler Lage suchen.

EG:

- Moderne Einbaukitiche mit Elektrogerdten von Neff,

- Gerdumiges Wohn-/ Esszimmer mit Zugang zur Terrasse/ Garten,
- Gaste-WC,

- Abstellkammer / Waschraum

OG:

- Badezimmer mit Badewanne und bodentiefer Dusche,

- 3 Schlafzimmer, davon das Hauptschlafzimmer mit Ankleide
Decke zum Dachboden sowie Dach sind gedammt.

Garage (27 m?) und Stellplatze direkt vor der Ttir.

Gepflegter Garten auf zwei Ebenen zur privaten Nutzung. Zwei grof3e Terrassen,
Outdoorkitiche, Pavillon sowie Gartenhaus und Kinderspielhaus.

Details:

- Fubodenheizung/ Zentralheizung

- Energieeflizientes Haus

- Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung

- Hohe Decken (2,60 m)

- Internetfahige Video-Sprechanlage

- Glasfaseranschluss fiir Internet

- Vorbereitung fiir Wallbox E-Auto

- 2.5001 Zisterne mit Pumpe far Gartenbewasserung
- Garage mit zwei beidseitigen Toren (Durchfahrt auf die Terrasse moglich)
- Zentrale Be-/ Entltiftungsanlage

- Dreifachverglasung mit elektrischen Rollladen

- Enthartungsanlage fir Brauchwasser

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

- Ruhige Wohnlage im Neubaugebiet
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- Mechernich liegt an den Bundesstrafien 266 und 477. Am 6stlichen Rande des Stadtgebietes
verlauft die Eifelautobahn Al

- Einkaufsmoéglichkeiten fuf3laufig erreichbar (5 Gehminuten).

- In der Umgebung befinden sich die Krankenhiduser Mechernich und Euskirchen.

- 3 AWO-KiTas und eine katholische KiTa direkt in Mechernich.

- Die Schulen im Stadtgebiet Mechernich decken mit den Schulformen Grundschule,
Gesamtschule, Gymnasium und Waldorfschule alle Bildungsstufen bis einschlieflich
Sekundarstufe II ab:

Innerorts (fuplaufig, ca. 10 Minuten):

* Katholische Grundschule Mechernich

* Gymnasium Am Turmhof

* Gesamtschule Mechernich

Aufierorts:

* Katholische Grundschule Kommern

* Katholische Grundschule Liickerath

* Gemeinschafts-Grundschule Satzvey

* Waldorf Nordeifel — Freie Veytalschule Satzvey

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 42,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Flur EG
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Galerie

Wohnzimmer

Essecke
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Galerie

WC EG
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Terrasse

Outdoorkiiche Terrasse
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Galerie

Gartenhaus

Garten
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Galerie

Garten

Terrasse
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Galerie

Flur OG

Schlafzimmer
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Bad
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Galerie

Dusche Bad

ENERGIEAUSWEIS oo

des 2 NW-2018-

Energiebedarf
CO,Enmissionen® 19,9 kg/(m?a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
356 KWh/(ma)
EEREC |" o] € F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
427 kWhi(m*a)
‘ Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gems8 EnEV * Verfahren |
Primarenergiebedarf ‘
IstWert 427 KWh(m®a) Anforderungswert 66,2 kWni{m*a) )X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
nerges jitat der hie H,* O Verfahren nach DIN V 18599
IstWert 028 WAmK) Anforderungswert (045 W{m*K) [ Regelung nach§3 Absatz 5 EnEV |
‘Sommericher Warmeschutz (vei Neubay) X eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV ‘i
f dieses ]
35,6 KWh/(m*
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] P ’
Angaben zum EEWarmeG J Vergleichswerte Endenergie

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
‘Wiirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Enorgien-Wirmegosetzes (EEWarmeG) aEpsc| o | € |

)
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Ersatzmainahme nach § 7 Absatz 1 Nummor 2 :
EEWarmeG erfillt.
)X Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG i
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind =
eingehalten. "
tlerungen zum Berechnungsverfahren
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % Erldu g g
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fuhren konnen. wegen
Primarenergiebedart: KWhi(m*a) | ;ﬂﬂub‘en :1: :::ngbcmn Werte xmn; :uﬂ‘;kscms:n :s:l :en ?qgcm’.?;;
|| | Energioverbrauch. Dio ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifche ||
e Werte nach der ENEV pro Quadratmeter Gebdudenutziache (A, die im
Gebsudehite Hy* W) Nigemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

! siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises  siehe Fulinote 2 auf Sete 1 des Enorgloausweises > freiwitige Angabe
nur bei Neubau

4 nur bei Neubau sowie bei Moderisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 Ent 4
¢ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamiliehaus

Energieausweis
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Grundrisse
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Grundrisse
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