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Exposé

Erdgeschosswohnung in Bergisch Gladbach

Helles 1-Zimmer-Apartment mit Balkon in ruhiger Lage in
Waldnahe in Bergisch Gladbach, Refrath

Objekt-Nr. OM-315685
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 560 € + NK

Ansprechpartner:
Hoffmann

Auf der Kaule 19
51427 Bergisch Gladbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1975 Mietsicherheit 1.680 €
Zimmer 1,00 Ubernahme ab Datum
Wohnflache 45,00 m? Ubernahmedatum 01.01.2025
Energietrager Gas Zustand renoviert
Nebenkosten 100 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 75 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 175 €
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Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte 1-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gleichzeitig
verkehrsgtinstigen Lage von Bergisch Gladbach, direkt an den griinen Waldern des Gierather
Waldes. Die Wohnung bietet mit ihrer cleveren Raumaufteilung und den modernen
Ausstattungsmerkmalen ein gemititliches Zuhause fir Singles.

Sie kann zum 01.01.2025, nach Absprache bereits zum 01.12.2024 bezogen werden.

Der grof3ziigige Balkon auf der Nordost-Seite 14dt zum Verweilen ein und garantiert an heifen
Sommertagen eine angenehme Frische. Die Wohnung tiberzeugt durch ihren sehr guten
Zustand und die hochwertigen Markengerate in der Kiiche, die bereits im Mietpreis enthalten
sind.

Ausstattung

Die Wohnung ist frisch renoviert und tiberwiegend mit neuwertigem, hellen Bodenbelag
versehen, der in allen Rdumen fiir eine angenehme Wohlfiihlatmosphére sorgt.

Die Wohnung verfiigt tiber einen praktischen Flur mit Einbauschrank, ein Badezimmer mit
Badewanne sowie eine grof3ziigige Kiiche in L-Form, die mit hochwertigen Markengeraten
(Ceranfeld, Backofen, Kiihlschrank) ausgestattet ist und ein Fenster zum Balkon hat.

Das Wohn-/Schlafzimmer ist hell und bietet direkten Zugang zum Balkon in Nordost-
Ausrichtung, der fiir frische Luft und eine angenehme Atmosphéare sorgt.

Die Wohnung befindet sich unmittelbar tiber dem Heizungsraum, sodass auch der Boden im
Winter angenehm warm ist, wihrend die Wohnung im Sommer aufgrund der Nord-
Ostausrichtung schén kuhl bleibt.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Diese charmante 1-Zimmer-Wohnung in Bergisch Gladbach bietet Ihnen den perfekten Mix
aus ruhiger Wohnlage, guter Anbindung und modernem Komfort. Sie eignet sich ideal fir
Singles, die eine praktische, gepflegte Wohnung mit Balkon suchen und gleichzeitig von der
Natur und attraktiven Freizeitmoglichkeiten profitieren méchten. Wenn Sie auf der Suche
nach einem Zuhause sind, das sowohl durch seine Lage als auch durch seine Ausstattung
uberzeugt, dann vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Ein Stellplatz ist von der Eigenttimergemeinschaft separat anmietbar. Gerne unterstiitzen wir
dabei.

Der Energieverbrauchsausweis weist einen Verbrauch von 105 kWh/(m?*a) aus, der
Energietrager ist Gas, und die Wohnung hat die Energieeffizienzklasse D.

Notwendige Unterlagen fur die Anmietung:

- Mieterselbstauskunft

- letzten 3 Gehaltsbescheinigungen

- Schufa-Auskunft

- Mietschuldenfreiheitsbescheinigung des Vorvermieters
Lage

Die Lage der Wohnung bietet sowohl Ruhe als auch eine sehr gute Anbindung. Der Gierather
Wald, der sich in unmittelbarer Nahe befindet, 1adt zu Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten
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ein. Direkt angrenzend an das Wohngebaude finden Sie ebenso ein gut ausgestattetes
Fitnessstudio.

Das gemiitliche Zentrum von Refrath mit diversen Geschaften und Gastronomie ist fuf3laufig
in 15 Minuten erreichbar oder bequem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die nachste
Bushaltestelle ist weniger als 500m entfernt. Mit diesem gelangen Sie zudem binnen 18
Minuten ins Zentrum von Bergisch Gladbach oder auch ztigig zur Bahnverbindung z.B. nach
Koln.

Ein besonderes Highlight dieser Lage ist die Ndhe zur Saaler Miihle, einem wunderschénen
Naherholungsgebiet, das sich hervorragend fiir Spazierginge, Jogging oder einfach zum
Entspannen eignet. Besonders attraktiv ist auch das beliebte Mediterana, ein luxurioses
Wellness- und Erlebnisbad, das sich nur eine kurze Fahrt entfernt befindet und der perfekte
Ort fiir Wellness und Erholung ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 105,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohn-und Schlafzimmer
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Eingangsbereich

Badezimmer
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Balkon
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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Mieterselbstauskunft

Angaben zum Mietobjekt:

Mietbeginn:

Gewiinschter Einzugstermin:

Nettokaltmiete:

Betriebskostenvorauszahlungen:

Kaution:
Mietinteressent/in Mietinteressent/in
Name / Vorname Name / Vorname
Geburtsdatum Geburtsdatum
Familienstand (ledig, verheiratet) Familienstand (ledig, verheiratet)
bisherige Anschrift bisherige Anschrift
Telefon privat Telefon privat
Telefon mobil Telefon mobil
E-Mail-Adresse E-Mail-Adresse
bisheriger Vermieter bisheriger Vermieter
Anschrift/Telefon Anschrift/Telefon




derzeitiger Arbeitgeber derzeitiger Arbeitgeber

Anschrift/Telefon Anschrift/Telefon

beschaftigt in ungekiindigter Stellung seit beschaftigt in ungekiindigter Stellung seit
derzeitig ausgeubter Beruf derzeitig ausgeubter Beruf

selbststandig als selbststandig als

aktuelles monatliches Gesamt-Nettoeinkommen in EURO aktuelles monatliches Gesamt-Nettoeinkommen in EURO
(bitte Nachweis beiftigen) (bitte Nachweis beiftigen)
Bankverbindung Bankverbindung

Konto-Nr./ Konto-Nr./

BLZ BLZ

Personalausweisnummer Personalausweisnummer

Zum Haushalt gehérende Kinder, Verwandte, Hausangestellte oder sonstige Mitbewohner:

Name Vorname(n) Verwandtschafts- | Geburtsdatum Eigenes
grad Einkommen
(netto)

Ich / wir erklare(n) hiermit der Wahrheit entsprechend Folgendes:

In die Wohnung werden Personen einziehen.

Es bestehen keinerlei Absichten oder Griinde, weitere Personen in die Wohnung aufzunehmen oder eine
Wohngemeinschaft zu griinden.



Ich / wir habe(n) folgende Haustiere:

Die Wohnung wird nicht gewerblich genutzt.

Mein / unser derzeitiges Mietverhaltnis besteht seit

Mein / unser derzeitiges Mietverhaltnis wurde gekiindigt seitens des / der Mieter(s) / Vermieter(s)
wegen

Uber die Raumung meiner / unserer Wohnung war / ist ein Rdumungsrechtsstreit anhangig.

Es bestehen laufende, regelmafiige Zahlungsverpflichtungen aus:

Teilzahlungsgeschaften in Hohe von € monatlich bis zum
Darlehensverpflichtungen in Héhe von € monatlich bis zum
Eine bis zum in Hohe von €.

Sonstige Verpflichtungen in Héhe von € monatlich.

Ich / wir habe(n) in den letzten drei Jahren weder eine eidesstattliche Versicherung / Vermégensauskunft
abgegeben, noch erging ein Haftbefehl, noch ist ein solches Verfahren anhangig.

Uber mein / unser Vermdgen wurde in den letzten finf Jahren kein Konkurs- oder Vergleichsverfahren
bzw. Insolvenzverfahren erdffnet bzw. die Eréffnung mangels Masse abgewiesen. Solche Verfahren sind
derzeit auch nicht anhangig.

Ich bin / wir sind in der Lage, eine Mietsicherheit von € zu leisten und die geforderte
Miete laufend zu zahlen.

Ich bin / wir sind mit einer Verwendung der angegebenen Daten fir eigene Zwecke des / der Vermieter(s)
gemal dem Bundesdatenschutzgesetz einverstanden.

Eine Mietschuldenfreiheitsbescheinigung ist beigefiigt.

Eine SCHUFA-Auskunft Uber meine / unsere finanziellen Verhaltnisse ist beigeflugt.

Wichtige Hinweise und Tipps

Sollte sich nach Abschluss des Mietvertrags herausstellen, dass einzelne Angaben falsch sind, ist die
Vermieterseite berechtigt, den Mietvertrag anzufechten bzw. diesen fristgerecht gegebenenfalls sofort
fristlos zu kiindigen.

Bei der Frage nach dem Familienstand und dem Namen und der Anschrift des bisherigen Vermieters darf
der Mieter falsche bzw. keine Angaben machen, ohne dass hieraus ein Kiindigungsrecht des Vermieters

folgt.

, den

Mietinteressent/in Mietinteressent/in



Vorvermieterbescheinigung

ausgestellt vom Vorvermieter™:

Name:

Anschrift;

Telefon/E-Mail:

Hiermit wird bestatigt, dass der Vorvermieter

im Zeitraum von bis

die Wohnung in

an folgenden Mieter vermietet bzw. vermietet hat:

Name:

Das Mietverhéaltnis wurde vom

O Mieter
O ordentlich
O noch nicht

gekindigt.

a
a

Vermieter

fristlos



Falls eine Kindigung bereits erklart wurde, dann aus folgendem Grund:

Es bestanden bzw. bestehen

Das Mietverhaltnis verlief

Ort, Datum, Unterschrift

O

OO O oOao

Oo0Of™

Umzugswunsch des Mieters

Mietschulden

Sonstige mieterseitige Vertragspflichtverletzung
Sonstiges

keine Mietrickstande
Mietriickstande

stérungsfrei
mit gelegentlichen Differenzen
mit haufigen Differenzen



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Giltig bis: 07.04.2034 Registriernummer: NW-2024-005031868 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Auf der Kaule 13 - 21; 51427 Bergisch Gladbach \
Gebaudetei * M
Baujahr Gebaude ? 1975 '
Baujahr Warmeerzeuger >+ 1995 / 2008 (Heizungsanlage)
Anzahl der Wohnungen 57
Gebaudenutzilache (A ) 5677,752 m? | X nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung Erdgas L
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser @
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung ® X Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung
O Schachtliftung O Ldftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung * O Passive Kahlung O Kahlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung K Sonstiges {freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energisausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X  Der Energisausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Xl Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energisausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Gberschli&gigen Vergleich von Gebauden zu ermdaglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Kathleen Heyland

Gebaudeenergieberaterin (HWK) /@
KALORIMETA GmbH ¢

Heidenkampsweg 40

20097 Hamburg

Ausstellungsdatum 08.04.2024

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 nurim Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
2 Mahrfarhannshan manlich



EN E RG I EAU SW E I S far Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

50 75 100 125

Anforderungen geméaB GEG 2
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m? a)

Anforderungswert kWh/(m? a)

Energetische Qualitét der Gebaudehille HTl

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubay) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemal § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pllichterfiillung: %

"sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

16.10.2023

Registriernummer: NW-2024-005031868 2

kg CO,-Aquivalent (m?a)

200 225 >230

150 175

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?>a)

Vergleichswerte Endenergie *

e c | o | c | ¢ IGHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb#dudenutzfliche
(A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléche des Gebéudes.



E N E R G I EAU SW E IS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: Nw-2024-005031868 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 25 kg COz-ﬂquivalent H(m2a)

105 kWh/(m? a)

ElAT e | ¢ | D | = | PO

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

116 kWh/(m? a)
Primérenergieverbrauch dieses

Gebaudes

@ Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Geb&audes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 105 kWh/(m?2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2020 | 31.12.2020 Erdgas L 1,1 504818,1 123490,0 381328,1 | 1,30
01.01.2021 | 31.12.2021 Erdgas L 1.1 513305,1 149690,0 363615,1 | 1,13
01.01.2022 | 31.12.2022 Erdgas L 11 501324,3 137900,0 363424,3 | 1,30

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie

ElEle | c | o | e | F o TCHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

- sich auf Geb&ude, in denen die Warme fir Heizung und
> . A = Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
SIS S5 S 85 &8 wird.

{(5} = _E.@z S é’ {f.‘r" & & @@ é? 5‘3’ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
Fgxr & & :;E’t;é? £y §F beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
%’\‘f < & Qz- & 0-@ ,b@@ 69559 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
@ @5 § &S5 §& Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

& Qz' < Qz‘ f Kesselheizung zu erwarten ist.

S P Ly
¥ o5& Y

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebéaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilhlpauschale in kWh
¥ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 7 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2024-005031868 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdoglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschéatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen-| Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl teil i I Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagentelle elnzeinen scnritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 | Auflenwand gg. Prifen Sie die Dammung der Aufienwand. O X
AuBenluft
2 | Fenster Prufen Sie die energetische Qualitat der Fenster. O X
3 | Kellerdecke Priifen Sie die Dammung des unteren Geb&udeabschlusses. O
m| a
| a

O weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen flr das Gebdude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen KALORIMETA GmbH
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch.
Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fur
die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmalRnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

110583-3-0

1 nialha Eoiflmata 4 cof ik 4 das Cnaemions msiminae



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebéaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebéudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedatrf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust, Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wéarmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LUftung sichergestellt werden kodnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fiillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
méB § 45 GEG erfiillt werden.
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch flir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fahrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®”
zu entnehmen,

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berilcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fur Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.






