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Exposé

Doppelhaushalfte in Schonwalde-Glien

Familienfreundliche Doppelhaushalfte in idyllischer Lage
von Schonwalde-Glien

Baujahr 1997

Grundstucksflache 426,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 117,00 m?
Energietrager Gas
Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/315705

Ansprechpartner:
Thomas Fietz

Luchweg 15

14621 Schonwalde-Glien
Brandenburg
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-315705
Doppelhaushalfte

Verkauf: 448.000 €

01.05.2025

modernisiert

4
1
1
2

Zentralheizung
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Ausstattung

Diese im Jahr 1997 in massiver Bauweise errichtete Doppelhaushalfte erstreckt sich tiber drei
Ebenen: Erdgeschoss, Obergeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss. Mit einer Wohn- und
Nutzflache von ca. 117 m? und insgesamt 5 Zimmern bietet die Immobilie ausreichend Platz
fiir die ganze Familie. Samtliche Fenster sind mit Kunststoffrollldden ausgestattet, die fur
zusitzlichen Komfort und Sicherheit sorgen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zligiger Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern,
die einen herrlichen Blick in den liebevoll angelegten Garten ermoéglichen. Die hochwertigen
italienischen Natursteinfliesen verleihen dem Wohnbereich ein elegantes Ambiente. Die offene
Einbaukitiche ist vollstandig ausgestattet und gehoért zum Verkaufsumfang. Zusatzlich
befinden sich hier ein Gaste-WC und ein kleiner Hauswirtschaftsraum mit separatem
Wasseranschluss. Eine Einbaugenehmigung fiir einen Kamin liegt vor, sodass Sie bei Bedarf
eine gemiitliche Feuerstelle integrieren kénnen.

Das Obergeschoss beherbergt drei helle, vielseitig nutzbare Raume, die mit attraktivem
Laminatboden ausgestattet sind. Zwei der Ra&ume kénnen bei Bedarf unkompliziert zu einem
grofleren Raum zusammengelegt werden. Zudem befindet sich auf dieser Etage ein praktisch
ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche.

Das ausgebaute und beheizte Dachgeschoss, in dem sich auch die Gastherme in einem
geschlossenen Raum befindet, bietet zusatzlichen Wohnraum und verfiigt tiber einen
separaten Wasseranschluss. Ideal nutzbar als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder Hobbyraum.

Der Kriechkeller mit einer Héhe von ca. 1 Meter dient als praktischer Stauraum fir
zusatzliche Lagerungsmoglichkeiten.

Das Auflengelande besticht durch einen wunderschénen Gartenteich mit Au3enbeleuchtung,
einen Gartenbrunnen zur Bewasserung sowie ein automatisches Bewasserungssystem.
Zudem gehoren eine Garage mit elektrisch betriebenem Tor und ein Geratehduschen zum
Objekt. Die neu gestaltete Terrasse mit Steinfliesen in Holzoptik und elektrischer Marken-
Markise 1adt zum Verweilen ein.

Sanierungen und Modernisierungen

® 2011: Erdgeschoss neu gefliest mit italienischen Natursteinfliesen

* Dezember 2021: Neues Buderus Gas-Brennwertgerat mit Garantie bis Dezember 2026

¢ Vier Dachfenster durch Velux Thermo-Verglasung mit elektrischen Aufenrollos ersetzt

¢ 2021 wurde das Gaste WC modernisiert

* Terrasse neu angelegt mit SteinflieSen in Holzoptik, inkl. elektrisch ausfahrbare Marken-
Markise

* Neue Innenttiren im Landhausstil

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Provisionsfreier Verkauf: Es handelt sich um einen privaten Verkauf und somit fallen keine
Makler Gebtiihren an.

Die Schlafzimmermobel kénnen auf Wunsch komplett tibernommen werden.

Besichtigungen sind nur am Wochenende moglich. Termine bitte nur bei ernsthaftem
Interesse per E-Mail vereinbaren.
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Lage

Die Doppelhaushalfte liegt im ruhigen Luchweg in Schonwalde-Dorf, einem Ortsteil von
Schénwalde-Glien im idyllischen Havelland. Eingebettet in eine griine und friedliche
Umgebung genief3en Sie hier die Vorzilige des Landlebens, ohne auf die Annehmlichkeiten der
nahen Grofistadt verzichten zu mussen.

Die unmittelbare Nahe zu Berlin-Spandau und Falkensee bietet eine perfekte Kombination aus
landlicher Idylle und stadtischer Infrastruktur. Das nahegelegene Ortszentrum Schénwalde-
Siedlung ist nur wenige Minuten entfernt und verfiigt tiber eine umfassende Infrastruktur:
Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken, Banken, Superméarkte, Restaurants, Sportanlagen
sowie ein Kulturzentrum und mehrere Spielplatze sorgen fiir eine hohe Lebensqualitat,
besonders flir Familien.

Natur- und Tierliebhaber kommen hier voll auf ihre Kosten. Die umliegenden Walder und
Felder laden zu ausgedehnten Spaziergingen, Radtouren und anderen Freizeitaktivitaten ein.
Zahlreiche Reitmoéglichkeiten und Pferdehofe in der Umgebung bieten ideale Bedingungen fur
Pferdefreunde.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Eine Bushaltestelle ist in ca. 5 Minuten fuBlaufig
erreichbar und bietet direkte Verbindungen nach Falkensee und Berlin. Von Falkensee aus
verkehren Zuge im 30-Minuten-Takt in die Berliner Innenstadt. Mit dem Auto erreichen Sie
das Berliner Stadtzentrum in etwa 30 Minuten, was Pendlern und Stadtliebhabern
entgegenkommt.

Hier verbinden sich Ruhe und Naturverbundenheit mit der Nahe zur Metropole Berlin auf
ideale Weise. Geniefien Sie ein harmonisches Wohnumfeld in einer Gemeinde, die durch ihre
Lebensqualitat und Vielfalt tiberzeugt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 65,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Garten

Gartenteich
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Eingz;mgsbereich » Eingangsbereich
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Galerie

Gaste WC

Gaste WC

Seite 10/25

www.ohne-makler.net/expose/315705



Galerie

Kuche

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Treppenaufgang zur 1. Etage 1. OG Flur
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Galerie

Gastezimmer

Gastezimmer
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Galerie

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/315705 Seite 15/25



Galerie

Btiro und Aufgang Dachgeschoss
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Exposé - Grundrisse

‘ Berechnung der Wohn-/Nutzfléiche Haus BEGONTE Grundrisse Haus BEGONIE

WOHNFLACHE DACHGESCHOSS

Abstellraum

ERDGESCHOSS Wohnen/Essen
Koches

(OBERGESCHOSS T
Kind

SUMME NUTZFLACHE

SUMME WOHNFLACHE ......

GESAMTSUMME _
WOHN-/NUTZFLACHE

ErdgeschoB / Standard ObergeschoB / Standard

(i kel sl 1ich Hestascte] s Vet i abol s i e sl e Yoenpes,
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| Raumausstattung

DIELE

FLUR (EG)

ABSTELLRAUM

TOILETTE

Boden: Bodenflicsen. 20 x 20 em
Wiinde: tapeziert und gestrichen
Deckes tapeziert und gestrichen
Elektros 1 Deckenauslal in Aus-

Buden:
Wiinde:

Teppichboden
pezivel und gestrichon
apeziert und ges
Elektro: 2 Deckenauslsse in

schaltung, 1 altung fiie
AuBenwandauslall zur Haus-
wummerbelenchtung

ﬂm]an Teppichboden

nde: tapezicet und gestrichen
D('r-lu' tapeziert und geste
FElektro: 1 DeckenauslaB in
Wechselschaltung, | F
steckdose

o Lol
nbehandell

lh(l\e unbehandelt

Elektro: 1 Deckenauslal in Aus-
sehultung. 1 Finfachstockdose

Sbdon: Biliscn Bl Bl e
Wande: 130 m hoch goflicst. 15
x 15, i tapeziert und go-

e Aaptxnll und gestrichen
ro: 11

D,
dose (3 Einlach] . 3 Doppel-
steckdosen, 1 hsteekdose
Belfon: 1 Teerduee

enne: 1 Leerdose
g eloktr, Raumtempera-

wrregler
Sonstiges: 1 Aullensteckdose fir
die Terrasse, 1 Ausschaltung fiir
die Torraszcubeleuchtung

Boden: Bodenflicsen, 20 x 20 em  KUCHE
Wande: peziert und ges
chen, Flicsenspiegel an Instal-

o ca. 2.4 wé, Fliosen

15 15 em

Decke: tapeziert anrl gestrichen, k
Elektro: 2 Decken
Ansschaltung, 2 Doy
sen, 3 Einfachsteckdos
fachsteckdosen fiir cvent
Anschlull van Geschirrspiiler,

i Aus-
“n g, |rmlafh.wkdm
VC aus

Rru(al]pm ol i aghis Vi
brikat], weill, mil geriiusehar-
wem Spiilkasten und Kunststoff-
sitz, 1 Hundwaschhecken aus
Kriztallporzellan, weifl, m
iwasserhabin, 1 Pap

halter. 1 Kristallspicgel, A
ren in Messing verchr

rollen-

hlull

g,

Abwasser- und Kalt-

nbau

wasserzuleitung fiir den
Set Soie s Tartiea

Boden: Teppichboden
Wainde: tapezicrl un
Dechés taposioes wsie eatFchsn
Elekiro: 1 Deckenauslall in
Wechselschaltung, 1 Einf
steckidose
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Haus BEGONIE

WOHNZIMMER

FLUR (OG + DG)

Grundrisse

Raumausstattung

SCHLAFZIMMER
ELTERN

SCHLAFZIMMER

KIND 142

BADEZIMMER

Haus BEGONIE

Boden: Teppichboden Betondecke

W(m(le und gestrichen anbelindls

De + und gestrichen Sparrenlage mit dazvi-
Etdnot 1 ek Tal) i Aus-

schaltung, 1 Dril Flehtro: |

(3 Kinfache), 1 Doppelsteckduse, Wm}l\plnhﬂmng ! Finfach-

2 Finfachsteckdosen
Tedfon: 1 Leerdose
Antenne: | Leerdose

Ay
1 Dreifachsteckdose
1 Doppelsteckdose.
chdos

«
1 Leerdose

Antenne:

Baden: Bodenfliesen, 20 x 20 cm
Winde: raumhoch gefliest, 13 x
e
Decke: taperiert und gestrichen
Elekiro: 1 Deckenauslab in Aus-
schaltung, | Wanduusla in Aus-
schaltung, 1 Doppelsteckduse
Sanitiir: 1 Tiefepiil-Hinge-WC
aus Kristallporzellan (deutsches
mit s schar-

maschinenanschlull (Strom,
Wasser und Abwasser), Armari-
ren in Messing. verchromt

steckdos
Heisung: Gas-KombiTherme
zentraler Warmywasserauf-
hercitung (i dus Budezimmer.
Stewerung iber Raumthernostat
im Wohnzimmer, Anschlufs (Gas
Strom, Wasser und Abwasser)

AUSSCHALTER
SERIENSCHALTER
WECHSELSCHALTER
STECKDOSE
DOPPELSTECKDOSE
HERD
DUNSTABZUGSHAUBE
KUHLSCHRANK
UNTERTISCHBOILER
WASCHMASCHINE
LEUCHTE
LEUCHTENAUSLASS
FERNMELDESTECKDOSE
ANTENNENSTECKDOSE
KUNGEL

TASTER {KLINGELTASTE]
GESCHIRRSPULMASCHINE
ANSCHLUSS FUR E-HEIZUNG
DECKENDURCHBRUCH
REGENFALIROHR
UCHTE HOHE

‘-"gﬁllEen«a-@*@ﬂ{a(—{z{,}{\{a\

DACHBODEN
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Grundrisse

Haus BEGONIE

Haus BECONTE Variante B

Variante A

Vorderansicht / Variante A

it it Dnchgsshe orderecic)

Riickansicht / Variante B

it urchschender Dacgaube Rickeite

gl ]
| (%
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Seitenansicht / Variante A
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Seitenansicht / Variante B
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Grundrisse

Grundrif3 / Ansichten Ilaus BEGONIE Ansicht / Querschnitt

Haus BEGONIE

= = DACHSCHRAGE BERUCKSCHTIGT

VYorderansicht / Standard

T T

I 1
5‘ 3

Spitzboden / Standard Riickansicht / Standard Querschnitt / Standard
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Grundrisse / Varianten

Grundrisse

Grundrisse / Varianten

Hans BEGONIE

@ = DACHSCHRAGE BERUCKSICHTIGT i

Haus BEGONIE
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS & wonngesuce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.Juli 2022

Gliltig bis: 22.10.2034 12356838 Registriernummer BB-2024-005384933 1
Gebaude

Gebaudetyp Doppelhaushé fte

Adresse Luchweg 15, 14621 Schonwalde-Glien

Gebaudeteil Gesamtgebaude

Baujahr Gebzude ° 1997

Baujahr Warmeerzeuger ** 2021

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 117 m? O nach §82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Erd
Heizung und Warmwasser ° ragas,

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
0 Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte [0 Kuahlung aus Warme

Inspektionspf. Klimaanlagen ® | Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung 1 Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflaichenangaben unterscheidet. Die an-
gegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energie-
ausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:
fon 040 - 209339858
IB fax 040 209339859
www.ib-cornelsen.de

Dipl-Ing (FH) Jens Cornelsen, Bauingenieur

Katendeich 5A 22.10.2024
21035 Hamburg Ausstellungsdatum

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

R N

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS & wonngesuce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebiaudes

Energiebedarf
kg/(m?a)
CO Treibhausgas
Emissionen
A s | c | o | e | ¢ 7GR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemiB GEG? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m? a) Anforderungswert kWh/(m? a) [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H+' [ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wi/(m? K) Anforderungswert W/(m? K) [J Regelung nach §31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung
. &
erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wairme-und Kéltebedarfs auf Grund des §10 Absatz 2
Nummer 3 GEG

Deckungsanteil Anteil Pflichterfiillung

Art %
%

%

MaRnahmen zur Einsparung3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Deckung des Warme- und Kailteenergiebedarfs
werden durch eine MaBnahme nach §45 GEG oder als
Kombination gemaR §34 Absatz 2 GEG erfiilit.

[J Die Anforderungen nach §45 GEG in Verbindung mit
§16 GEG sind eingehalten.

[J MaRnahme nach §45 GEG in Kombination gemaR §34
Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG
werden um % unterschritten.

Anteil der Pflichterfiillung: %

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

[0 Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG

Vergleichswerte Endenergie4

AElAl 8 | c| p | | FONGEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG laRt fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren
zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fliihren kdnnen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die ange-
gebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG
pro m? Gebaudenutzflache (Ax), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache
des Gebaudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §80 Absatz 2 GEG

® nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS & wonngesue

1

emalf den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022
g gieg
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch 15.62 kg/(m?a)
CO? Treibhausgas
65  kwh/(m?a) Emissionen
AT | c | o | € F ¢ TR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Primérener gieverbrauch
72  kwWhi/(m2a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes ,
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 65 kWh/(m a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietriger 2 ePnrieTé?g_ Energieverbrauch War/-\r’r?vtvjlsser Anteil Heizung Klima-
von bis gletrag faktgr_ [KWh] TWh] [KWh] faktor
01.3.2021 | 01.03.2024  |Erdgas 11 20980 7020 13960 1.13
. 03
Vergleichswerte Endenergie
AEJA| B | c| b | E| FHNEGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 2_25 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
1 - auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Q‘éﬁbéﬁb 3;5&- §§’ \E-‘}"q?' é“&. Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
3 Q? Q\%‘ c@‘ (o) é?.é’ ‘QSJQ‘,? §§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
§$ Q‘} \2?‘8 Q:_)‘?@ §8§) 5‘%‘8@ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q"js Qé‘ 0‘6{” Qg‘;é.\ q‘,:?i? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& ¢®§ & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
s @Q & Q‘f & Kesselheizung zu erwarten ist.
S N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauches ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom

angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh

% EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS & wonngesuce

gemal den §§79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Empfehlungen des Ausstellers

1

20. Juli 2022

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich [0 nicht moéglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAer%%'E;Zat_e eingesparte
mit groRerer maf- tonsset Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Anlagentechnik Heizungsrohre und Warmwasserrohre dammen

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Katendeich 5a, 21035 Hamburg

IB Cornelsen, Dipl.-Ing. Jens Cornelsen

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fliir Wohngebaude

gemal’ den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den ] ahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
def niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeff zienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeff zienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezif sche, auf die warmetibertragende Umfas-
sungsf ache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsf achen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeff zienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeff zienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pfichter-
flllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erflillt werden.

Lsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

20. Juli 2022

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall [angerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pf ichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pficht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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