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Exposé

Doppelhaushalfte in Schonwalde-Glien

Familienfreundliche Doppelhaushalfte in idyllischer Lage
von Schonwalde-Glien

Baujahr 1997

Grundstucksflache 426,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 117,00 m?
Energietrager Gas
Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/315705

Ansprechpartner:
Thomas Fietz

Luchweg 15

14621 Schonwalde-Glien
Brandenburg
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-315705
Doppelhaushalfte

Verkauf: 448.000 €

01.05.2025

modernisiert

4
1
1
2

Zentralheizung
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Ausstattung

Diese im Jahr 1997 in massiver Bauweise errichtete Doppelhaushalfte erstreckt sich tiber drei
Ebenen: Erdgeschoss, Obergeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss. Mit einer Wohn- und
Nutzflache von ca. 117 m? und insgesamt 5 Zimmern bietet die Immobilie ausreichend Platz
fiir die ganze Familie. Samtliche Fenster sind mit Kunststoffrollldden ausgestattet, die fur
zusitzlichen Komfort und Sicherheit sorgen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zligiger Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern,
die einen herrlichen Blick in den liebevoll angelegten Garten ermoéglichen. Die hochwertigen
italienischen Natursteinfliesen verleihen dem Wohnbereich ein elegantes Ambiente. Die offene
Einbaukitiche ist vollstandig ausgestattet und gehoért zum Verkaufsumfang. Zusatzlich
befinden sich hier ein Gaste-WC und ein kleiner Hauswirtschaftsraum mit separatem
Wasseranschluss. Eine Einbaugenehmigung fiir einen Kamin liegt vor, sodass Sie bei Bedarf
eine gemiitliche Feuerstelle integrieren kénnen.

Das Obergeschoss beherbergt drei helle, vielseitig nutzbare Raume, die mit attraktivem
Laminatboden ausgestattet sind. Zwei der Ra&ume kénnen bei Bedarf unkompliziert zu einem
grofleren Raum zusammengelegt werden. Zudem befindet sich auf dieser Etage ein praktisch
ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche.

Das ausgebaute und beheizte Dachgeschoss, in dem sich auch die Gastherme in einem
geschlossenen Raum befindet, bietet zusatzlichen Wohnraum und verfiigt tiber einen
separaten Wasseranschluss. Ideal nutzbar als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder Hobbyraum.

Der Kriechkeller mit einer Héhe von ca. 1 Meter dient als praktischer Stauraum fir
zusatzliche Lagerungsmoglichkeiten.

Das Auflengelande besticht durch einen wunderschénen Gartenteich mit Au3enbeleuchtung,
einen Gartenbrunnen zur Bewasserung sowie ein automatisches Bewasserungssystem.
Zudem gehoren eine Garage mit elektrisch betriebenem Tor und ein Geratehduschen zum
Objekt. Die neu gestaltete Terrasse mit Steinfliesen in Holzoptik und elektrischer Marken-
Markise 1adt zum Verweilen ein.

Sanierungen und Modernisierungen

® 2011: Erdgeschoss neu gefliest mit italienischen Natursteinfliesen

* Dezember 2021: Neues Buderus Gas-Brennwertgerat mit Garantie bis Dezember 2026

¢ Vier Dachfenster durch Velux Thermo-Verglasung mit elektrischen Aufenrollos ersetzt

¢ 2021 wurde das Gaste WC modernisiert

* Terrasse neu angelegt mit SteinflieSen in Holzoptik, inkl. elektrisch ausfahrbare Marken-
Markise

* Neue Innenttiren im Landhausstil

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Provisionsfreier Verkauf: Es handelt sich um einen privaten Verkauf und somit fallen keine
Makler Gebtiihren an.

Die Schlafzimmermobel kénnen auf Wunsch komplett tibernommen werden.

Besichtigungen sind nur am Wochenende moglich. Termine bitte nur bei ernsthaftem
Interesse per E-Mail vereinbaren.
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Lage

Die Doppelhaushalfte liegt im ruhigen Luchweg in Schonwalde-Dorf, einem Ortsteil von
Schénwalde-Glien im idyllischen Havelland. Eingebettet in eine griine und friedliche
Umgebung genief3en Sie hier die Vorzilige des Landlebens, ohne auf die Annehmlichkeiten der
nahen Grofistadt verzichten zu mussen.

Die unmittelbare Nahe zu Berlin-Spandau und Falkensee bietet eine perfekte Kombination aus
landlicher Idylle und stadtischer Infrastruktur. Das nahegelegene Ortszentrum Schénwalde-
Siedlung ist nur wenige Minuten entfernt und verfiigt tiber eine umfassende Infrastruktur:
Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken, Banken, Superméarkte, Restaurants, Sportanlagen
sowie ein Kulturzentrum und mehrere Spielplatze sorgen fiir eine hohe Lebensqualitat,
besonders flir Familien.

Natur- und Tierliebhaber kommen hier voll auf ihre Kosten. Die umliegenden Walder und
Felder laden zu ausgedehnten Spaziergingen, Radtouren und anderen Freizeitaktivitaten ein.
Zahlreiche Reitmoéglichkeiten und Pferdehofe in der Umgebung bieten ideale Bedingungen fur
Pferdefreunde.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Eine Bushaltestelle ist in ca. 5 Minuten fuBlaufig
erreichbar und bietet direkte Verbindungen nach Falkensee und Berlin. Von Falkensee aus
verkehren Zuge im 30-Minuten-Takt in die Berliner Innenstadt. Mit dem Auto erreichen Sie
das Berliner Stadtzentrum in etwa 30 Minuten, was Pendlern und Stadtliebhabern
entgegenkommt.

Hier verbinden sich Ruhe und Naturverbundenheit mit der Nahe zur Metropole Berlin auf
ideale Weise. Geniefien Sie ein harmonisches Wohnumfeld in einer Gemeinde, die durch ihre
Lebensqualitat und Vielfalt tiberzeugt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 65,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

7

Frontansicht von der Einfahrt‘

www.ohne-makler.net/expose/315705 Seite 4/23



Galerie
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Galerie

Garten

Gartenteich

Seite 7/23

www.ohne-makler.net/expose/315705



Galerie

Gartenteich

Garten

Seite 8/23

www.ohne-makler.net/expose/315705
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Eingz;mgsbereich » Eingangsbereich

www.ohne-makler.net/expose/315705 Seite 9/23



Galerie

Gaste WC

Gaste WC
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Galerie

Kuche

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Treppenaufgang zur 1. Etage 1. OG Flur
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Galerie

Gastezimmer

Gastezimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Btiro und Aufgang Dachgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/315705 Seite 16/23



DIE KLEINE GEMEINDE

SCHONWALDE !
a

ALLES NOTWENDIGE
VOR ORT...

und eine wei
lung mit Badesee und Strand-
had.

Sehtnwalde befindet sich im
Landschats

en-Br

biet, Am Dorf entlan siehl si

Sndocen Seita sind Wie
der, dev Spandauer Stadif

un(] .l.-: Haelkanal, an dessen
rau

etnilgsenisus iy gediom
fien, Arztpraven

Poststrafbe von Hamburg nuch

Berdin. Das Restaurant im Tlatel

Diana”
ital

Kiiche wie bei Muttern™

fiehlt.

it > 5 4 £
: | | L7
N S

Siealitoes Nahontilutin

hietet franzisische und

nische Spezialititen, wih-

vend das . Gasthaus Strandbad™
omp-

Grundrisse

Baubeschreibung

Taus BEGONIE

 Wohnpark am

| Wiesenweg ALLGEMEINES

T

ERDARBEITEN

BERLIN-SPANDAU
NEBENAN...

und Sicdlung besteh! zun F-
haus Spandan. |
ton It s millem I Eiol
der schiinen
fon hier aus kommt

n schnell inx

P
Altstadt.
man it der -]
entrum von B
Noch Edlkoases und Nt
bt es ehenfalls stindigen
rheh:

HAUSANSCHLUSSE

www.ohne-makler.net/expose/315705

Das Bauwerk wird entsprechend

den geltenden Bestimmungen,

Norschriften wnd el den uner-

kannten Regeln der Bautechnik
el D

chall- und Wiir-

diin all- und Wiir-
mesehutz) entsprechen voll der
neuen Warmeschutzverordnung.
Dic Errichtung, Betreibung und
Réumung der Baustellencinrich-
g sowie die Versorgung der
Baustelle mit Baustrom sind im
Kaufpreis enthalten.
Grandlagen fir die Ausfihrung
sind die Bavantragspline
der Lageplan und hehirdliche
Auflagen.

r\btragku und Zwischenlagern
\[uuulm.h ens auf dewr Bau-

Anahn.l) far Fundamente und
ihen.

robplunierung
s vorrarientn Maieriouss
ohine Aulieleruny von msitzlic
chem Mutterboden

Wasser-, Elekir
Sehmutzwasser: nnﬁ/-l\lu i r,y -
geschol

Snechlul s dio affentliche Vor-
sorguni.

cschobdecken werden aus
tahlbetonhohldielen erstellr.
Die Decken crhalten eine glatte
Sichtbetonunterseite mit Fugen-
aufteilung und Tugenverspach-
tolung

Die Betondecken des Erd- und
Obergeschosees werden fertig
Dehandelt, lapeziert und gestri-

Die Fuﬂlvvwlrn rrhah einen
sehwimme b, der die
rderlichen Math i
Trittechalldimmung evfillt.

Tragende Zwischenwinde aus
Kalksandstein nach Stati
Trennfuge von ctwa 4-6 cm zwie
schen den Hiusern.

Die nichtuea
werdy oder Gas:
hetonelementen hergestellr.

Die AuBlenwinde werden ans
Putz, Warmedimmung und
Tanenschale hergestellr.
Innenschale ans Kalksandstein.

Das Dach wird als Satteldach
jorml Stack it isgrierter
W richter.
ammng erfolgt mit
Konter-
Tattung mit Unicrspannbahn.

Regenrinnen und Fullrohre wer-

den in Zinkblech ausgefihri

BETON- UND
STAHLBETONARBEITEN

Seite 17/23



Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

‘ Berechnung der Wohn-/Nutzfléiche Haus BEGONTE Grundrisse Haus BEGONIE

WOHNFLACHE DACHGESCHOSS

Abstellraum

ERDGESCHOSS Wohnen/Essen
Koches

(OBERGESCHOSS T
Kind

SUMME NUTZFLACHE

SUMME WOHNFLACHE ......

GESAMTSUMME _
WOHN-/NUTZFLACHE

ErdgeschoB / Standard ObergeschoB / Standard

(i kel sl 1ich Hestascte] s Vet i abol s i e sl e Yoenpes,
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| Raumausstattung

DIELE

FLUR (EG)

ABSTELLRAUM

TOILETTE

Boden: Bodenflicsen. 20 x 20 em
Wiinde: tapeziert und gestrichen
Deckes tapeziert und gestrichen
Elektros 1 Deckenauslal in Aus-

Buden:
Wiinde:

Teppichboden
pezivel und gestrichon
apeziert und ges
Elektro: 2 Deckenauslsse in

schaltung, 1 altung fiie
AuBenwandauslall zur Haus-
wummerbelenchtung

ﬂm]an Teppichboden

nde: tapezicet und gestrichen
D('r-lu' tapeziert und geste
FElektro: 1 DeckenauslaB in
Wechselschaltung, | F
steckdose

o Lol
nbehandell

lh(l\e unbehandelt

Elektro: 1 Deckenauslal in Aus-
sehultung. 1 Finfachstockdose

Sbdon: Biliscn Bl Bl e
Wande: 130 m hoch goflicst. 15
x 15, i tapeziert und go-

e Aaptxnll und gestrichen
ro: 11

D,
dose (3 Einlach] . 3 Doppel-
steckdosen, 1 hsteekdose
Belfon: 1 Teerduee

enne: 1 Leerdose
g eloktr, Raumtempera-

wrregler
Sonstiges: 1 Aullensteckdose fir
die Terrasse, 1 Ausschaltung fiir
die Torraszcubeleuchtung

Boden: Bodenflicsen, 20 x 20 em  KUCHE
Wande: peziert und ges
chen, Flicsenspiegel an Instal-

o ca. 2.4 wé, Fliosen

15 15 em

Decke: tapeziert anrl gestrichen, k
Elektro: 2 Decken
Ansschaltung, 2 Doy
sen, 3 Einfachsteckdos
fachsteckdosen fiir cvent
Anschlull van Geschirrspiiler,

i Aus-
“n g, |rmlafh.wkdm
VC aus

Rru(al]pm ol i aghis Vi
brikat], weill, mil geriiusehar-
wem Spiilkasten und Kunststoff-
sitz, 1 Hundwaschhecken aus
Kriztallporzellan, weifl, m
iwasserhabin, 1 Pap

halter. 1 Kristallspicgel, A
ren in Messing verchr

rollen-

hlull

g,

Abwasser- und Kalt-

nbau

wasserzuleitung fiir den
Set Soie s Tartiea

Boden: Teppichboden
Wainde: tapezicrl un
Dechés taposioes wsie eatFchsn
Elekiro: 1 Deckenauslall in
Wechselschaltung, 1 Einf
steckidose
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Haus BEGONIE

WOHNZIMMER

FLUR (OG + DG)

Grundrisse

Raumausstattung

SCHLAFZIMMER
ELTERN

SCHLAFZIMMER

KIND 142

BADEZIMMER

Haus BEGONIE

Boden: Teppichboden Betondecke

W(m(le und gestrichen anbelindls

De + und gestrichen Sparrenlage mit dazvi-
Etdnot 1 ek Tal) i Aus-

schaltung, 1 Dril Flehtro: |

(3 Kinfache), 1 Doppelsteckduse, Wm}l\plnhﬂmng ! Finfach-

2 Finfachsteckdosen
Tedfon: 1 Leerdose
Antenne: | Leerdose

Ay
1 Dreifachsteckdose
1 Doppelsteckdose.
chdos

«
1 Leerdose

Antenne:

Baden: Bodenfliesen, 20 x 20 cm
Winde: raumhoch gefliest, 13 x
e
Decke: taperiert und gestrichen
Elekiro: 1 Deckenauslab in Aus-
schaltung, | Wanduusla in Aus-
schaltung, 1 Doppelsteckduse
Sanitiir: 1 Tiefepiil-Hinge-WC
aus Kristallporzellan (deutsches
mit s schar-

maschinenanschlull (Strom,
Wasser und Abwasser), Armari-
ren in Messing. verchromt

steckdos
Heisung: Gas-KombiTherme
zentraler Warmywasserauf-
hercitung (i dus Budezimmer.
Stewerung iber Raumthernostat
im Wohnzimmer, Anschlufs (Gas
Strom, Wasser und Abwasser)

AUSSCHALTER
SERIENSCHALTER
WECHSELSCHALTER
STECKDOSE
DOPPELSTECKDOSE
HERD
DUNSTABZUGSHAUBE
KUHLSCHRANK
UNTERTISCHBOILER
WASCHMASCHINE
LEUCHTE
LEUCHTENAUSLASS
FERNMELDESTECKDOSE
ANTENNENSTECKDOSE
KUNGEL

TASTER {KLINGELTASTE]
GESCHIRRSPULMASCHINE
ANSCHLUSS FUR E-HEIZUNG
DECKENDURCHBRUCH
REGENFALIROHR
UCHTE HOHE

‘-"gﬁllEen«a-@*@ﬂ{a(—{z{,}{\{a\

DACHBODEN
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Grundrisse

Haus BEGONIE

Haus BECONTE Variante B

Variante A

Vorderansicht / Variante A

it it Dnchgsshe orderecic)

Riickansicht / Variante B

it urchschender Dacgaube Rickeite

gl ]
| (%

HE E

Seitenansicht / Variante A
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Seitenansicht / Variante B
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Grundrisse

Grundrif3 / Ansichten Ilaus BEGONIE Ansicht / Querschnitt

Haus BEGONIE

= = DACHSCHRAGE BERUCKSCHTIGT

VYorderansicht / Standard

T T

I 1
5‘ 3

Spitzboden / Standard Riickansicht / Standard Querschnitt / Standard

Seite 22/23



Grundrisse / Varianten

Grundrisse

Grundrisse / Varianten

Hans BEGONIE

@ = DACHSCHRAGE BERUCKSICHTIGT i

Haus BEGONIE
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