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Exposé

Doppelhaushalfte in Rosenheim

DHH Haus in Rosenheim/Pang an der Bebauungsgrenze

Objekt-Nr. OM-315760
Doppelhaushalfte

Verkauf: 799.000 €

Ansprechpartner:
Marco Patzwahl

Grunfeldstrasse 26a
83026 Rosenheim

Bayern
Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 275,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 128,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 63,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Dieses stilvolle und nach Stiden ausgerichtete Haus (Wohneinheit 1) liegt in einem modernen
Zweifamilienhaus mit Doppelhauscharakter. Auf einem insgesamt ca. 457 m? grof3en
Grundstuick bietet die Wohneinheit auf rund 275 m? Grundsttiicksflache viel Platz und eine
beeindruckende Wohn- und Nutzflache von ca. 191 m? — perfekt fiir Paare und Familien, die
grof3ziigig wohnen mochten.

Ausstattung

Das Haus besticht durch klare, moderne Architektur und eine hochwertige Materialwahl.
Besonders hervorzuheben sind die bodentiefen Verglasungen im Eingangsbereich und der
verglaste Erker im Untergeschoss, die fiir eine auf3ergewohnliche Helligkeit und ein
angenehmes Wohngefiihl sorgen. Schiffsbodenparkett und stilvolle Keramikfliesen, auch im
Untergeschoss, schaffen eine einladende Atmosphéare.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Einzigartige Highlights: Hobbyraum mit Wintergarten-Feeling (Licht von Oben), Lichtfliese im
Flur zum Keller.

Mehr Fotos und Informationen unter: https://www.marcopatzwahl.de/haus
Lage

Dieses Haus vereint modernes Wohnen mit Komfort und Effizienz — ideal fur alle, die das
Besondere suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 20,10 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Ruckansicht
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Galerie

Seitenansicht

Gaube Keller Terasse
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Galerie

Zwei Waschbecken Toilette im Bad

Badewanne
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Galerie

Dusche Gaste WC

Zwei Waschbecken
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Galerie

Aufgang OG

Aufgang OG
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Galerie

Bodenfliese zum Keller

Kuche (mit Mobel)
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Galerie

Kiiche (ohne Mobel)
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Galerie

Hobbyraum mit Gaube

Hobbyraum mit Gaube
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Galerie

Hobbyraum

Warmepumpe
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Warmepumpe Ankleidezimmer

(T T

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer Kinderzimmer

www.ohne-makler.net/expose/315760 Seite 13/16



Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

striernummer

Zweifamilienhaus, freistehend

Griinfeldstrale 26a/b, 83026 Rosenheim
Ganzes Gebdude

2018

2018

2

394 m? ID nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Strom

Art: A | ie; U Verwendung: Heizung; Warmwasser
O Fensterliftung B Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung [ Lftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

1 Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

litat des Ce “7,;_" el

Die energetische Qualitét eines Gebaudes ka ng des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentiimer 2 Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energie 1
Gebzude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil, Der Energieausweis st
Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

! Datum der angewendeten EnEV. gegebenenfe i
Registriemummer (§ 17 ¢ E
nachtréglich einzuégtzer;‘.\bs B R %‘::?f




E N E RG I EAU SWE I fur Wohngebaude

CO,Emissionen® | 44 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
{1204 KWhi(m*a) e _
B
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] ;q_"l f- 'L“ ' R B
" 11364 kWhi(m*-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
Primérenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
isewert [[TS6 kwhi(m®) A"f°“’°“‘"95‘”e" R85 kwhi(mea) Verfahren nach DIN V 18599

—NEergetu ael adudehiille

e Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
1swer JNOBE Wi Anforderungswert N8| wimk) :
Nadban o S challan Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Deck des W. - und
m’w"?nmmm?mn.‘é?ﬂmﬁn- =t
Wirmegesetzes (EEWirmeG)

Die Anforderungen des EEWidrmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWérmeG

O DienachﬂAbmzi Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten,

O Die n Verbindung mit § 8 EEWarmoG um IS,
derungswerte der ENEV sind eingehalen.

1 siehe FuRnote 1 auf
s 486h.e 1 des Eni

bei Neu
) nur bei Neubau im Fall der Anwanbd_”




