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Exposé

Wohnung in Straubing

***lhr neues Zuhause***Renovierte 3-Zimmer-Wohnung
mit Balkon***

Objekt-Nr. OM-315812
Wohnung

Verkauf: 260.000 €

Ansprechpartner:
Ko6ck Michael

94315 Straubing

Bayern
Deutschland
Baujahr 1984 Zustand renoviert
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 74,00 m2 Etage 4. OG
Energietrager Gas Garagen 1
Hausgeld mtl. 200 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/315812 Seite 1/14



Objektbeschreibung

HIER WERDEN SIE SICH WOHLFUHLEN !!

Ein geraumige, helle und lichtdurchflutete drei-Zimmerwohnung in zentraler Lage mit
Gartenbenutzung und Balkon!

Die Wohnung verfiigt tiilber 1 grofes Wohnzimmer mit Kiiche und Essbereich, 1 Schlafzimmer
und 1 Kinderzimmer,

1 Duschbad, 1 WC, 1 Balkon.

- Einbauktiche

- Bodenbelege: Vinyl, Laminat und helle Fliesen
- Weifle moderne Innentiiren

- Zentral-Heizung (Gas)

- Kellerabteil

- Gartennutzung

- grofler angrenzender Spielplatz fir Kinder

- das Haus befindet sich in einem sehr gutem und gepflegten Zustand. Das Treppenhaus i kl.
Fenster und Haustiiren wurde vor kurzem erneuert.

Eine Besichtigung ist kurzfristig moglich. Bitte vereinbaren Sie einen Termin mit uns! Weitere
Unterlagen halten wir fiir Sie bereit.

Ausstattung

- renovierte / modernisierte Wohnung
- grof3zuigiger Schnitt

- zentrale Lage

- grof3zuigiges Kellerabteil

- neue 2-fach verglaste Fenster

- Gartennutzung

- gepflegte Wohnanlage

- neue Gas Zentralheizung

Fugboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Wir beraten Sie gerne personlich per Telefon oder Videokonferenz. Schicken Sie uns einfach
eine Anfrage.

Lage

Diese Immobilie befindet sich im stidlichen Stadtbereich von Straubing und ist in in einer
ruhigen und gepflegten Wohnlage untergebracht.
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Die Lage der Wohnung bietet nicht nur ein angenehmes Wohnklima, sondern auch eine
hervorragende Infrastruktur.

Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und o6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe
und sorgen flr eine hohe Lebensqualitat.

Standortanalyse

Straubing (PLZ 94315) ist eine dynamische Stadt in Niederbayern mit etwa 48.000
Einwohnern und einer wachsenden Bevolkerung. Die Stadt bietet eine attraktive
Mischung aus wirtschaftlicher Starke, hoher Lebensqualitit und vielseitigen
Freizeitmoglichkeiten.

Wirtschaftliche Bedeutung:

Straubing ist ein bedeutender Wirtschaftsstandort,

der von vielen grofien Arbeitgebern gepragt wird. Zu den wichtigsten zdhlen etwa:
Klinikum St. Elisabeth: Ein flihrendes Gesundheitszentrum und einer der grofiten
Arbeitgeber der Region.

Sennebogen: Ein international tatiger Maschinenbauhersteller.

STRAMA-MPS: Ein fiihrender Anbieter von Automatisierungslésungen.

Zusatzlich hat das Amazon-Logistikzentrum im Straubinger Hafen

die wirtschaftliche Bedeutung der Stadt weiter gestarkt und zahlreiche
Arbeitsplatzegeschaffen.

Ein weiteres Highlight ist das geplante BMW-Batteriewerk in
Stragkirchen, das die industrielle Basis erweitern und zusatzliche Fachkrafte anziehen wird.
Bildung und Forschung: Der TUM-Campus Straubing fiir Biotechnologie und

Nachhaltigkeit zieht etwa 1.200 Studierende an und tragt zur Bildung und Forschung in der
Region bei.

Freizeit und Lebensqualitat: Straubing bietet eine hohe Lebensqualitat mit
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten, darunter:

Gaubodenvolksfest: Eines der grofiten Volksfeste Bayerns, das jahrlich
zahlreiche Besucher anzieht.

Eisstadion: Heimat der Straubing Tigers - erste Eishockey-Bundesliga
Tiergarten: Ein beliebtes Ausflugsziel fiir Familien und Naturfreunde.
Golfplatz Kirchroth: Ein attraktives Ziel fir Golfbegeisterte.

Flugplatz Wallmtihle: Der regionale Flugplatz dient tibrigends auch als Standort fiir
Notfalllieferungen fiir Industrie.

Die Niahe zu den Wirtschaftsstandorten Regensburg und Dingolfing sowie die

hervorragende Verkehrsanbindung machen Straubing zu einem attraktiven Standort far
Unternehmen und Pendler.

Insgesamt stellt Straubing eine aufstrebende Stadt mit einer starken breiten Freizeitangebot
dar, was sie zu einem vielversprechenden Immobilienstandort mit

starken Zukunftsperspektiven macht.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 145,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Galerie
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Grundrisse
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