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Exposé

Reihenendhaus in Trossingen

Reihenendhaus mit traumhafter Dachterrasse im Stohrer
Garten in Trossingen

Objekt-Nr. OM-315878
Reihenendhaus

Verkauf: 370.000 €

Ansprechpartner:
M. Raab
78647 Trossingen
Baden-Wiurttemberg
Deutschland
Baujahr 2001 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 265,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 130,00 m?2 Garagen 1
Nutzflache 178,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Fernwarme
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gerdumiges Reihenendhaus mit Garage, auf3enzuganglichem Keller und
abschliefbarem Lagerraum vor dem Haus. Die Garage ist in das Haus integriert und der
Vorplatz zu Garage kann als weiterer Stellplatz verwendet werden. Somit besteht ausreichend
Platz fiir zwei Fahrzeuge auf dem Grundsttick und die Parkplatzsuche am Ende eines
produktiven Arbeitstages gehort der Vergangenheit an. Auf3erdem besteht die Moglichkeit an
der offentlichen Strafle vor dem Haus Fahrzeuge abzustellen.

Von der Hauseingangstiire geht es ebenerdig ins Erdgeschoss. Hier befindet sich das Gaste-WC
und der Hauswirtschaftsraum. Dieser bietet Platz fiir eine Waschmaschine, Trockner und
ausreichend Lagerflache fir den taglichen Gebrauch. Im Eingangsbereich ist aufierdem viel
Platz far eine Garderobe vorhanden. Direkt nach dem Géaste-WC findet sich ein grof3ztigiges
kombiniertes Wohn- /Esszimmer mit Holzofen. Vom Wohnbereich geht es in die eigene kleine
Gartenoase mit gepflasterter Terrasse. Der Garten ist vollstindig umzaunt was ihn ideal fiir
Hundehalter macht. Hier kénnen sich die vierbeinigen Familienmitglieder auch ohne Aufsicht
entspannen. Neben dem Treppenaufgang im EG, befindet sich die separate Kiiche mit Blick in
den Garten. Uber die Stahlrahmentreppe mit Holzstufen, geht es weiter ins Obergeschoss,
dass mit zwei kleinen Kinderzimmer und einem grofien Kinderzimmer inkl. Balkon, viel Raum
ftr grofle Familien bietet. Das Tageslicht-Badezimmer im OG ist modern gefliest und verfiigt
uber Badewanne, Dusche und WC. Ein weiterer Treppenaufgang fiihrt in das vollstandig
ausgebaute Dachgeschoss, bestehend aus einem geraumigen Elternschlafzimmer, einer
grof3zuigigen Dachterrasse und Badezimmer mit Fuf$bodenheizung fiir eine wohltuende
Atmosphére. Das Bad verfiigt tiber zwei Waschbecken, eine Badewanne und WC. Mit den zwei
Badezimmern gehoéren morgendlichen Badstreitigkeiten somit der Vergangenheit an.

Der Keller hat eine Fliche von ca. 39m? und ist vollstandig ausgebaut. Das Haus ist als
einziges im Wohngebiet teilweise unterkellert. Zusatzlich zur Wohnflache finden sich hier zwei
weitere Raumen und ein Badezimmer mit Dusche und WC. Damit eréffnen sich eine Vielzahl
an Moglichkeiten fiir grofangelegte Hobbys, Home Office oder Géste. Der Keller ist tiber eine
Auflentreppe separat zuganglich, somit ist auch eine Nutzung als Einliegerwohnung denkbar.
Weiterhin befindet sich im Keller der Heizungsraum mit Fernwarmeeinspeisung,
Warmwasserbereitung und allen nétigen Hausanschliissen.

Als besondere Ausstattungsmerkmale verfligt das Haus tiber eine moderne
Videogegensprechanlage und Telefon-/Kabelanschliisse in allen Schlafzimmern. Auf3erdem
verfliigt das Haus tiber eine Garage mit ausreichend Stauraum. Dartiber hinaus gibt es fir
Fahrrader oder e-Bikes vor dem Haus einen praktischen abschlieSbaren Lagerraum. Geheizt
wird das Gebaude mit moderner, umweltfreundlicher Fernwarme. Somit kénnen Sie neuen
Heizungsgesetzen relaxt entgegenschauen und kénnen die eigene 4-Wande entspannt
geniefien. Als weiteres Highlight 1adt die Dachterrasse mit Penthouse-Feeling zum
sommerlichen entspannen tber dem stadtischen Trubel ein.

Ausstattung

Als besondere Ausstattungsmerkmale verfligt das Haus tiber eine moderne
Videogegensprechanlage und Telefon-/Kabelanschliisse in allen Schlafzimmern. Auf3erdem
verfligt das Haus tiber eine Garage mit Stauraum. Fur Fahrrader und e-Bikes findet sich, vor
dem Haus, ein praktischer abschlieBbarer Lagerraum. Geheizt wird das Gebaude mit
moderner, umweltfreundlicher Fernwarme. Somit miissen Sie neuen Heizungsgesetzen ganz
entspannt entgegenschauen. Als weiteres Highlight 1adt die Dachterrasse, die dem
Dachgeschoss ein Penthouse-Feeling verleiht, zum sommerlichen entspannen tiber dem
stadtischen Trubel ein.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Weitere Informationen zum Objekt erhalten Sie auf Anfrage unter Angabe Ihrer vollstandiger
Kontaktdaten mit Name, Adresse, Telefonnummer, eMail-Adresse und unter Angabe Threr
Finanzierungsmoglichkeiten (Gehalt, Eigenkapital). Wir bitten um Ihr Verstédndnis, dass wir
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nur ernsthafte Anfragen beantworten kénnen, um den Prozess fiir alle Beteiligten effizient zu
gestalten.

Vor der Vereinbarung eines Besichtigungstermins, wird aufierdem eine
Finanzierungsbestitigung Ihrer Bank bendétigt.

Wichtige Hinweise:

Seit einigen Jahren bestehen neue gesetzliche Vorgaben flir den Betrieb von Kaminofen, die
beim Eigenttimerwechsel wirksam werden. Fur Informationen hierzu, setzen Sie sich vor dem
Immobilienkauf mit dem zustdndigen Gebietsschornsteinfeger oder einem Energieberater in
Verbindung.

Bitte beachten Sie, dass bei einem Immobilienkauf die Erwerbsnebenkosten (z.B.
Grunderwerbsteuer, Notar, Grundbucheintragung) ca. 10 % aus dem Kaufpreis betragen.

Trotz sorgfaltiger Priifung der im Exposé gemachten Angaben koénnen wir fiir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Angaben keine Haftung tibernehmen.

Irrttimer und Zwischenverkauf vorbehalten.

Lage

Trossingen ist eine Kleinstadt mit ca. 17000 Einwohnern im Stiden von Baden-Wiirttemberg.
Die zweitgrofite Stadt des Landkreises Tuttlingen, liegt inmitten der Region Schwarzwald-Baar-
Heuberg. Als Hochschulstadt ist Trossingen Sitz einer exzellenten Musikhochschule und einer
traditionsreichen Musikinstrumentenindustrie. Zusammen mit verschiedenen tiberregionalen
musikalischen Einrichtungen, wird Trossingen deshalb auch als Musikstadt bezeichnet. Die
Stadt Trossingen bietet eine gute Verkehrsanbindung durch Anbindung an das Bahnnetz tiber
zentral gelegenen Bahnhof Trossingen, die nahegelegenen Autobahnanschliisse an die A81 in
Richtung Stuttgart und Singen sowie die B27 nach Rottweil und B523 in Richtung Villingen-
Schwenningen. Die Immobilie bietet mit Kindergarten, Grund- und Gesamtschule, Arzten und
allerlei Einkaufsmoéglichkeiten des tdglichen Bedarfs eine sehr gute Infrastruktur in Laufnahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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