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Ohne-rriaklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Pirmasens

Modernes Haus in Toplage von Pirmasens - wohnen mit
Work-Life-Balance!

Objekt-Nr. OM-315883
Einfamilienhaus

Verkauf: 749.000 €

66953 Pirmasens
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 2010 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 948,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 3
Zimmer 7,00 Carports 1
Wohnflache 210,00 m? Stellplatze 3
Nutzflache 35,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

Modern ausgestattetes Niedrigenergiehaus in Toplage von Pirmasens - wohnen mit Work-Life-
Balance!

Lage:

Das exklusive Wohnhaus liegt in einer der besten Lagen von Pirmasens auf dem Horeb, einer
ruhigen und begehrten Wohngegend, die sowohl durch ihre Nahe zur Natur als auch durch die
schnelle Erreichbarkeit von Schulen, Geschaften und dem Stadtzentrum tberzeugt. Die
familienfreundliche Umgebung bietet hochste Lebensqualitat und ist perfekt fiir Familien, die
gleichzeitig die Annehmlichkeiten einer citynahen Wohnlage schatzen.

Grundstiick und Baujahr:

Das grof3ztigige Grundstiick umfasst 948 m? und bietet reichlich Platz fiir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten — ob flir einen gepflegten Garten, Spielméglichkeiten fiir Kinder oder
eine Wohlftihloase im Griinen.

Die moderne, hochwertig ausgestattete Immobilie wurde im Jahr 2010 erbaut und verfugt als
Niedrigenergiehaus tiber ein zukunftsfahiges Energiekonzept.

Wohnflache:

Mit ca. 210 m2 Wohnflache (und zusétzlich rund 35 m2 Nutzflache) auf zwei Ebenen bietet das
Haus viel Platz mit gehobenem Wohnkomfort. Der durchdachte Grundriss, grofie, bodentiefe
Fensterflachen und der offene Wohnbereich schaffen ein helles, freundliches Wohnambiente.
Raumaufteilung und Ausstattung:

*Offener Wohn-/Ktichen-/Essbereich: Der lichtdurchflutete Wohn-/ Kiichen- und Essbereich
mit einer Fliache von rund 65 m? ist das Herzstiick des Hauses. Die offene Bauweise bietet viel
Platz und schafft ein grofztigiges, kommunikatives Umfeld ftir Familie und Géaste

sTerrasse: Angrenzend an den Wohnbereich befindet sich eine grofziigige Terrasse (ca. 70 m?),
die perfekt fiir sommerliche Grillabende oder entspannte Stunden im Freien ist

eKinderzimmer: mehrere Zimmer sind als Kinderzimmer nutzbar

*Biliroraume/Arbeitzimmer: Das Haus verfiigt tiber mehrere Radume die ideal als Homeoffice/
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen

eCarport: Ein Carport bietet ausreichend Platz fir Ihr Fahrzeug und schiitzt es vor
Witterungseinfliissen

*Im ganzen Haus Fliesenbdden bzw. in den Wohnbereichen helles Eichenparkett

*Moderne hochwertige Kiiche mit weiflen Lackfronten, einer Kiicheninsel und schwarzen
Granitarbeitsplatten

Bader:

*Grof3ztigiges Familienbad: Das Hauptbad ist stilvoll und grof3zligig gestaltet, ausgestattet mit
einer Badewanne, modernen Armaturen und einer separaten begehbaren Dusche

*Zwei Duschbader: Auf beiden Etagen befindet sich jeweils ein weiteres modernes Duschbad
mit WC, beide ebenfalls ausgestattet mit begehbaren Duschen

Ausstattung
Technische Ausstattung und Energiekonzept:
*Photovoltaikanlage: Die Photovoltaikanlage (10,25 kWp) auf dem Dach des Hauses spart

durch die Kombination von Einspeisevergtitung und Eigennutzung Kosten und tragt zu einer
nachhaltigen, zukunftsfédhigen und umweltfreundlichen Energieversorgung bei (die von
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Photovoltaikanlage jahrlich produzierte Strommenge entspricht in etwa dem gesamten
Jahresenergiebedarf des Hauses!)

eLuft-Wasser-Warmepumpe: Das moderne Heizsystem mit Luft-Wasser-Warmepumpe sorgt fiir
eine hocheffiziente und umweltfreundliche Beheizung tiber eine Fuf3bodenheizung

*Zentrale Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung: Diese sorgt fir frische Luft im gesamten
Haus, wahrend gleichzeitig Energie durch die Riickgewinnung der Warme gespart wird

eFamilienfreundlicher, offener Grundriss
e]deale Raumaufteilung fir Familien mit Kindern und Méglichkeiten fiir Homeoffice /Biiro
*zukunftsfihige, energieefliziente Ausstattung

*Grof3e, weitgehend bodentiefe Fensterfronten (mit elekrtrischen Auf3enjalousien)sorgen fir
viel Tageslicht

*Ruhige, zentrale Lage in einer der besten Wohngegenden von Pirmasens
*Baujahr 2010 — modernes Design und topaktueller technischer Standard
Zusammenfassung:

*Baujahr: 2010

*Wohnflache: 210 m?

*Grundstiicksflache: 948 m?

7 Zimmer + Abstellraum + Hauswirtschaftsraum + Keller-/Technikraum
*3 Badezimmer (1 Familienbad, 2 WC/Duschbader mit begehbarer Dusche)
eCarport + mehrere Stellplatze

*Technische Ausstattung: Photovoltaikanlage, Luft-Wasser-Warmepumpe, zentrale
Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung, Zentralstaubsauger

*Besonderheiten: Grof3e Terrasse, offener Wohnbereich, flexibles Raumkonzept (Familie/Beruf)

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Kontakt/Verftigbarkeit:

Die Immobilie ist kurzfristig verftigbar.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei durch den Eigenttimer.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kénnen Sie per
E-Mail unmittelbar mit dem Eigentiimer Kontakt aufnehmen unter der

E-Mail-Adresse: hausverkauf-ps@web.de

Lage

Pirmasens, eine Stadt im Stidwesten von Rheinland-Pfalz, liegt malerisch am Rand des
Pfalzerwaldes, Deutschlands grofitem zusammenhiangendem Waldgebiet und in unmittelbarer
Nachbarschaft zum angrenzenden Frankreich. Sie bietet ihren Bewohnern und Besuchern

sowohl eine hohe Lebensqualitit als auch eine ideale Lage zwischen Natur und urbanen
Annehmlichkeiten.

Vorteile des Standorts Pirmasens:

www.ohne-makler.net/expose/315883 Seite 3/12



Naturnahe Lage:

Die Nahe zum Pfalzerwald macht Pirmasens zu einem Paradies fiir Naturliebhaber.
Wanderwege, Radstrecken und zahlreiche Erholungsmoglichkeiten bieten Freizeitaktivitaten
direkt vor der Haustdr.

Verkehrsanbindung:

Pirmasens liegt verkehrsgiinstig an der A8 und B10, die schnelle Verbindungen in die
umliegenden Stadte wie Kaiserslautern, Saarbriicken und Landau ermoglichen.

Der Hauptbahnhof Pirmasens bietet regelmafiige Zugverbindungen in die Region, auch der
Flughafen Saarbriicken ist in etwa 45 Minuten erreichbar.

Bildungs- und Freizeitangebote:

In Pirmasens gibt es eine Vielzahl von Schulen und Bildungseinrichtungen, darunter
Grundschulen, weiterfiihrende Schulen und berufsbildende Schulen.

Das Dynamikum, ein interaktives Science Center, und das stédtische Hallenbad bieten
spannende Freizeitmoglichkeiten fir die ganze Familie.

Zahlreiche Sportvereine und Kulturangebote, wie das Theater Pirmasens und diverse Museen,
bereichern das soziale und kulturelle Leben der Stadt.

Wirtschaft und Arbeitsmarkt:

Pirmasens hat eine lange Tradition in der Schuhindustrie, die heute in den Schuhmuseen
und diversen Unternehmen der Schuhbranche fortlebt.

Der Wirtschaftsstandort Pirmasens entwickelt sich stetig weiter und bietet durch
mittelstandische Unternehmen und aufstrebende Industrien auch Arbeitsplitze in anderen
Bereichen wie Maschinenbau und Dienstleistungen.

Lebensqualitat:

Pirmasens punktet mit vergleichsweise giinstigen Immobilienpreisen, einer ruhigen und
entspannten Atmosphire sowie einer guten Infrastruktur.

Mit seinen umliegenden Naherholungsgebieten und einem aktiven Vereinsleben bietet
Pirmasens eine hohe Lebensqualitat fiir Familien, Paare und Ruhesuchende.

Insgesamt bietet Pirmasens die perfekte Balance zwischen stadtischem Leben und der Nahe
zur Natur, was es besonders fur Familien und Naturfreunde zu einem attraktiven Wohnort
macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Straf3enansicht

Strafienansicht & Stellplatze
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Rickansicht & Terrasse

Wohn/Essbereich Untergeschof3
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Ruckansicht & Terrasse

Diele Erdgeschof3
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Galerie

Familienbad

Aussicht Elternschlafzimmer
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Galerie

Wohnbereich
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Kiichenbereich

Wohn/Essbereich
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Galerie

Kiiche
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Grundrisse
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