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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Munchen

Wohnen am Pasinger Stadtpark - vermietete 2-Zimmer-
Wohnung - provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-315893
Wohnung

Verkauf: 449.000 €

Ansprechpartner:
Manfred Bellet

81241 Munchen

Bayern
Deutschland

Baujahr 2003 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 59,66 m? Badezimmer 1
Nutzflache 3,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 19.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 308 €
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Objektbeschreibung

Die attraktive Wohnanlage aus dem Jahre 2004 ist Teil des Ensembles "Am Wiirmkanal" mit
einzigartigen, architektonischen Akzenten wie Wasserlaufen, angelegten Briicken und
modernen Wohnbauten in Verbindung mit viel Natur und Naherholung des Pasinger
Stadtparks.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschof3 und ist mit Lift Gber das freundliche und helle
Treppenhaus erreichbar.

Sie verfligt Gber einen funktionalen und gelungenen Grundriss - Bad und Kiiche sind
straflenseitig ausgerichtet, Wohn- und Schlafzimmer liegen auf der Innenhofseite in Richtung
Stadtpark. Der West-Balkon profitiert von Nachmittags- und Abendsonne.

Wohn- und Schlafzimmer sind mit Massivholz-Parkett ausgestattet; in Flur, Kiiche und Bad ist
Fliesenboden verlegt. Die Wohnung befindet sich in einem sehr guten und gepflegtem Zustand
und ist an auferst zuverldssige und umsichtige Mieter vermietet.

Zur Wohnung gehort ein Duplex-Parker (oben) und ein Kellerabteil.

Ausstattung

Das Badezimmer verfiigt Gilber einen Waschmaschinen-Anschlufl sowie tiber einen Handtuch-
Heizkorper.

Die Kitiche ist mit einer Einbauktiche ausgestattet, welche der Mieter gekauft hat.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon

Sonstiges

Das Mietvertragsverhaltnis zu den aktuellen Mietern (Ehepaar) besteht seit 01.04.2018; die
Kaltmiete betragt insgesamt 1.040 EUR (hiervon 990 EUR Wohnung + 50 EUR TG-Duplex-
Stellplatz) zuztiglich einer Nebenkosten-Vorauszahlung von 160 EUR = Warmmiete 1.200 EUR;
eine Mietanpassung ist seit 2018 nicht erfolgt (Mietsteigerungspotenzial).

Lage

An der stidwestlichen Stadtgrenze von Munchen gelegen, direkt am Pasinger Stadtpark. Die
Anbindung des OPNV sowie Individualverkehr ist optimal; die Auffahrt zur A96 ist knapp 1
km entfernt, der Pasinger Bahnhof (mit S-Bahn, Bussen und Straienbahn) ist ca. 2 km
entfernt und kann fuflaufig oder tiber die Buslinien 259 und 265 (Haltestelle in unmittelbarer
Nahe zur Wohnung) leicht erreicht werden. Nahversorgung, Arzte, Restaurants gehéren zur
direkten Infrastruktur und sind leicht erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 86,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohn- / Esszimmer
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Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer Badezimmer
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Galerie
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Eingangsbereich
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Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes Registriernummer BY-2017-001588007 { 3}
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. Endenergieverbrauch dleses Gebaudes

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebdude
geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Primérenergieverbrauch dieses Geb&dudes
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| o : 86,0 kWh/(m?a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ( )
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- : Anteil
A 5 Energieverbrauch Anteil Helzung Klima-
i Energietréger ® energie- Warmwasser
von bis 5 faktor- [kWh] [KWh] [kWh] fakior
01.01.2014 31.12.2016 Erdgas E 1,10 2197557 517191 1680366 1,02
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225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
EEGEEsn = auf Geb3ude, in denen Wairme for Heizung und
;‘9 §,§ §,§ _\\é,"i&— é%s, §‘§, '¢$¢F V\{a:jrmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
S SO 09 ST 3 .o S & wird.
f \z? § Qq',gq',s ,:§§ .é'? gf é’q‘? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
i \{5 é‘ ~Z~°$ Q’§’ S S '9?’,&8 beheizten Gebdudes verglichen werden, Ist zu beachten,
Q\f,s Q‘f qs,' 4 L b@_’é\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer

9
&)
.é@ sz’g‘ Qz‘es Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb3uden mit
2 Kesselheizung zu erwarten ist. !
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. spezifische Werle pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groer Ist als die j
| Wohnflache des Geb&udes. Der talsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht Insbesondere wegen des |

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitllung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Dle Werle der Skala sind

Witterungseinflusses und sich &ndernden Nulzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. J ‘

1 siehe FuBnote 1 auf Seile 1 des Energleauswelses 2 slehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

® gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Khlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

HS Vi 3.3.26




