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Exposé

Einfamilienhaus in Garbsen

Flexibel nutzbares Familienhaus, ruhige Lage, sehr gute
Infrastruktur (incl. 621m?2 Grundstuck)

Objekt-Nr. OM-315918
Einfamilienhaus

Verkauf: 440.000 €

30827 Garbsen
Niedersachsen

Deutschland

Baujahr 1968 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 621,00 m? Zustand nach Vereinbarung
Etagen 2 Schlafzimmer 2

Zimmer 7,00 Badezimmer 3

Wohnflache 110,00 m? Garagen 1

Nutzflache 170,00 m? Stellplatze 1

Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus befindet sich im Besitz des Erstbewohners.
Rundgang https://youtu.be/EzLev8taTrE
Seit dem Erstbezug sind Renovierungsarbeiten durchgefiihrt worden:

letzter Fassadenanstrich (2024), Schornstein (2023), Garage saniert (2023), Velux-Dachfenster
(2015), Gas-Brennwert-Heizung (2013), Bader renoviert (2010-2015), Keller ausgebaut und
Wand/Fuf3boden gefliest (2000), Fenster Westseite (2000), Teilw. Kellerau3enwand Isolation
erneuert (2000), geschmiedete und verzinkte Gitter vor Kellerfenstern (1990)

Das Erdgeschoss mit Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer Kiiche und Diele 71,5m? grof3 (siehe
detaillierte Wohnflachenberechnung). Im Obergeschoss stehen 2 Zimmer, Kiiche, Bad und
Abstellraum zur Verfigung. Der Kniestock betragt 1,55m, daher berechnet sich die
Wohnflache zu 40mz2.

Der Keller ist komplett ausgebaut und gefliest. Zwei Raume (11m? / 19m? wurden als als
Fremden- und Arbeitszimmer genutzt. Die Raumhohe betragt 2,2m, daher dirfen diese
Raume nicht als Wohnflache ausgewiesen werden. Aufierdem gibt es noch einen Abstellraum
(6m2), Waschkitiche bzw. Bad mit Dusche (12m2) und den Vorraum (12,5m?2)

Die Terrasse mit Holzdielen ist ca. 20m? grof3 und eine elektrische Markise ist vorhanden.

Das Gartenhaus hat eine Betonbodenplatte und dient als Werkstatt und Abstellraum.

Ausstattung

Haus und Garten befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die Bader sind renoviert und
haben einen mittleren Standard.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Ein ausfiihrliches Wertgutachten ist vorhanden. Es besteht auch die Moglichkeit, nur das
Haus zu erwerben und das Grundstiick mit Erbpacht zu tibernehmen.

Lage
Die Wohnlage ist ruhig in einer Sackgasse. Die sehr nahe liegenden Grtnflachen, Felder und

das Waldstiick mit groflem Teich laden zu Spaziergidngen ein und bieten Spielmoéglichkeiten
fiir Kinder.

Ein Eiscafe, Backer+Post ist im Ort. Dazu kommen noch zwei Gaststatten und eine
Sportanlage im nahen Fuf3ball-"Waldstadion".

Augfierdem sind im 5km Umkreis alle Einkaufsméglichkeiten vorhanden. Zahnarzt im Ort,
Hausarzte/Apotheken im benachbarten Ortsteil. Bushaltestellen sind zu Fuf3 in 3min bzw.
10min erreichbar und 3 Buslinien stehen zur Auswahl.

Die A2 Herrenhausen und die B6 sind in 5min erreichbar.

Die Stadtbahn ist in 15min mit dem Fahrrad erreichbar. Im Ort gibt es einige Mietstéalle/
Koppeln fiir Pferde. Ein Kindergarten befindet sich im Ort, die Grundschule wurde neu erbaut
und verfligt tiber ein kleines Schwimmbad. Alle anderen Schulen sind im Nachbarort.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 258,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Auto Stellplatz
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Galerie

WAL

Ansicht 3

Rickseite
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Galerie

Aufgang zur Terasse
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Galerie

Garten 1

- 'i..ulll“l““[ﬁ i

Garten 2

www.ohne-makler.net/expose/315918 Seite 6/12



Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Wohnflache Berechnungen
2. Baubeschreibung
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3001 Stelingen
Eichenkamp 6
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Formblatt N

Baubeschreibung

(in Stichworten]

Bauvorhaben: eines WELFIA-Eigenheimes Typ E 110

Bauherren: Ehéleute Werner Brunke, Hannovers; Derfflinger Str. 14/15
Bauort: Stelingen

Grundstiick und

ErschlieBung

Bougrund- und " - g ’

Grundwaosser- Lehm/Sa.nd

verhgltnisse

Versorgungs-
leitungen
(Wasser, Elt, Gas)

Abwasseranlagen

Wasser, Elt.

Kanalisation / Kl3#Erube

StraBen und Wege | VOThanden
Rohbau
Fundamente Stampfbeton 9
AuBenwdnde Keller Kalksandsteine 24/30 cm
ErdgeschoB: Holzskelett in Fachwerkbauweise --
Innenwdnde Holzskelett in Fachwerkbauweise
Decken Omnia-Decke iiber Keller, Holzbalkendecke tber ErdgeschoB
Dach bfottendach mit Frankfurter Pfantien :
Warmeschutz 20 x 30 mm Steinwollplatten
Schallschutz schwmmdender Asphalt auf der Kellemdecke 9 60 mm Steinwoll
platten in der Holzbalkendecke iiber Erdgeschos
Ausbau FId  romaeW
Putzarbeiten sd teTdol .9 S -
AuBenpolz 3-lagiger Zementputz
Innenputz 12 mm nglpsplat’cen auf Alufolie
FuBboden Ty bl

in Nafrdumen

in Wohn- und
Schlafréumen

Treppen

enster

///?(%

PVC-Belsge, im Wohnzimmer Parkett

Keramikfliesen _ y &4 j/@

Holztreppe aus Mehagoni
ein- bzw, zweiflugelige Mahagomfenster mlt Drehkipphesch

lasierfyhige Holztliren mit Futter und Bekleldun.g
tlw. mit Glasausschnitt:



