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Exposé

Doppelhaushalfte in Osnabriuck

Weststadt/lIlloshohe - Preisreduzierung:
renovierungsbedurftige Doppelhaushalfte mit kleinem
Garten

Baujahr 1959
Grundstuicksflache 355,00 m?2

Zimmer 6,00
Wohnflache 151,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/316006

Objekt-Nr. OM-316006
Doppelhaushalfte

Verkauf: 315.000 €

Obere Martinistr. 15
49078 Osnabriick
Niedersachsen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Badezimmer
Garagen

Heizung

sofort
renovierungsbedurftig
2

1

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

In der sehr beliebten Osnabriicker Weststadt (Obere Martinistr. 15) steht diese
Doppelhaushalfte auf einem Eigentumsgrundstiick in bester Lage zum Verkauf. Das Haus mit
ungefahr 151m? Wohnflache wurde 1959 erbaut und zeichnet sich durch seine robuste
Massivbauweise aus. Das Gebaude ist zwar renovierungsbediirftig, aber bestehende
Handwerkerkontakte kdnnen zur Verfiigung gestellt werden.

Urspriinglich errichtet wurde das Haus mit 2 Wohneinheiten und im Rahmen der ohnehin
notwendigen Renovierungen kénnen Sie selbst entscheiden, ob Sie die beiden Wohneinheiten
zusammenlegen, oder ob Sie den Grundriss mit getrennten Wohneinheiten beibehalten. Es
wirde sich beispielsweise anbieten als Familie das gesamte Haus zu nutzen und nach dem
Auszug der Kinder mit wenig Aufwand die Wohnung im Obergeschoss zu vermieten.

Der Spitzboden kann mit einer festen Treppe betreten werden und bietet zuséatzliche
Nutzflache. Eventuell ist ein Ausbau méglich um zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Die Terrasse mit kleinem Garten ist Richtung Stiden ausgerichtet und 14dt zum Entspannen
und Sonne genieflen ein. Sie méchten einen etwas grofieren Garten? Kein Problem, mit Abriss
der Garage und Verlegung des Stellplatzes an die Strafle ist auch das méglich, da neben der
Garagenflache auch die ehemalige Zufahrt Platz fur die Gartenerweiterung bietet. Gerne
erlautere ich Ihnen bei einem Termin vor Ort bereits durchdachte Neugestaltungsoptionen zur
Schaffung eines modernen urbanen Gartens und zur effizienten Nutzung der
Grundstucksflache.

Das Haus verfligt tiber eine vollstandige Unterkellerung und bietet daher gentigend Platz fir
Ihre personlichen Gegenstéande.

Das angrenzende Baugrundstiick wurde soeben verkauft.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Kamin

Sonstiges

Ein Preisnachlass wurde in den angegebenen 315.000€ bereits berticksichtigt. Wir bitten
daher um Verstandnis, dass es keine weitere Kaufpreisreduktion geben wird.

Verkauf von privat ohne Provision.

Grundrisszeichnungen kénnen leicht abweichen

Lage
Die Immobilie liegt in sehr begehrter Lage (Obere Martinistr. 15) in der Weststadt Osnabriicks,

direkt am Sportpark Illoshéhe und dem OTB. Lange Wege zum Sport sind Geschichte, fir Sie
aber vor allem auch fiir Ihre Kinder!

Durch die verkehrsgtlinstige Anbindung an die Innenstadt, an Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten gehort die Illoshéhe zu den gefragtesten Wohngebieten in Osnabriick.
Weitere Sport- und Freizeitmoglichkeiten und die nahe gelegenen Erholungsgebiete Hegerholz,
Natruper Holz und Rubbenbruchsee runden das Angebot ab.

Die Weststadt befindet sich in glinstiger Lage zwischen den Hauptstandorten der Universitét,
der Fachhochschule und der stadtischen Kliniken.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/316006 Seite 2/8



Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse
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Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
397,50 kWh/(m2a)
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Galerie

Neugestaltung des AuBenbereichs - Beispiel

Obere Martinistr. 15, Osnabriick | Sichtschutz:
- ca. 2m hohe Hecke zu
Obere Martinistr. und
zu Nachbargrund-
sticken

Parken:
- PKW Stellplatz
- weitere Stellplatze
direkt an der StraBe

- Abriss der Garage im
hinteren Teil des
Grundstiicks

Nordterrasse
- Terrasse mit Tur zu
Essbereich und Kiche
- Morgensonne, sonst
angenehm schattig
- weniger Verkehrs-
gerdusche vom Kurt-
Schumacher- Damm

Nutzgartenbereich
- Bereich fir Obst,
Gemuse und Krauter

Sidterrasse
- Terrasse mit Tar zum
Wohnbereich via Erker
- Kellertreppe links
neben Terrasse
- Mittags- und
Nachmittagssonne

MaBstab

- RastergroBe ca.
1Meter (Raster scheint
leicht durchim
Rasenbereich)

- GrundstiicksgroBe,
Haus, Terrassen, Wege,
Hecken, und PKW sind
- e ungefahr maBstabs-
—
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ideale Lage am OTB Sportverein
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Skizze (unmaBstéablich)

EG Grundriss
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Exposeé - Galerie
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1.0G Grundriss

Keller Grundriss
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Galerie

Wohnzimmer mit gr. Glasfront Zimmer

Zimmer
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Galerie

Dach mit Dammung im 1.0G

Gaswandheizgerat Gas-Durchlauferhitzer zur Gaswandheizgerat (alter)
2018 neu installiert Warmwasserbereitung

2018 neu installiert
(EG Wohnung Heizung) (EG Wohnung Warmwasser) (OG Wohnung Heizung & Warmwasser)

Heizung- & Warmwasserbereitung
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