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Exposé

Erdgeschosswohnung in Mindelheim

Charmante 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Loggia,
klassischem Deckenstuck in Toplage von Mindelheim

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

3,00
85,53 m?
9,00 m?
Holzpellets
100 €

170 €

270 €

140 €

www.ohne-makler.net/expose/316028

Objekt-Nr. OM-316028
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.380 € + NK

Ansprechpartner:
Adriana Rehmann

Kloster-Heilig-Kreuz-Strafie 14

87719 Mindelheim
Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

3.900 €

ab Datum
01.12.2024
Erstbezug

2

2
Erdgeschoss
2

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Charmante 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit moderner Ausstattung, Loggia, klassischem
Deckenstuck und hochwertiger Kiiche in Toplage von Mindelheim

Wohnen mit Stil und Komfort in der Wohnanlage ,Lautenwirtswiese*

Willkommen in dieser exklusiv ausgestatteten 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit
stidwestlicher Ausrichtung - ideal fiir all jene, die ein elegantes und komfortables Zuhause
suchen. Die Wohnung ist Teil der begehrten Wohnanlage ,Lautenwirtswiese®, die 56 luxuridse
Wohnungen mit klassischer Architektur und durchdachtem, modernem Design umfasst. Ein
Highlight dieser Wohnung ist die liebevoll gestaltete Stuckverzierung an den Decken, die jedem
Raum eine edle Atmosphare verleiht.

Besonderes Extra:

Eine hochwertige Ktiche, inklusive aller Miele-Elektrogerdte, wurde bereits in einem
renommierten Kiichenstudio bestellt und steht Ihnen zur Verfiigung. Die Kiiche kommt mit
einer 10-jahrigen Garantie — ein Zeichen fiir Langlebigkeit und Qualitat!

Highlights der Immobilie:

- Grofiztigiger Wohn-Essbereich: Offene Kiiche mit Essbereich, die in den lichtdurchfluteten
Wohnraum tibergeht. Ideal fiir entspannte Abende oder gesellige Zusammenkiinfte.

- Loggia und Balkon: Die grof3ziigige, iberdachte Loggia mit direktem Zugang zur Grunflache
sowie ein zusatzlicher Balkon auf der Westseite bieten sonnige Platze fur gemiitliche Stunden
im Freien.

- Elegante Ausstattung: Der elegante Marmoroptik-Boden im Schlaf- und Wohnbereich sowie
grofiformatige Versace-Fliesen im Bad und Hauswirtschaftsraum unterstreichen das
hochwertige Design der Wohnung.

- Praktischer Stauraum: Ein abschliefbarer Kellerraum bietet zusétzlichen Platz. Zudem sind

Tiefgaragenstellplatze vorhanden, und fiir Besucher stehen zusatzliche Parkmoglichkeiten im
Aufienbereich bereit.

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung:

- Raumhohe von tiber 2,60 m fur ein grofzigiges Raumgeftihl

- Sanitdrausstattung von Dornbracht, Hansa und Villeroy & Boch

- Natursteinfensterbinke und witterungsbestandige Klappladen aus Aluminium
- Komfort-Wohnraumliftung mit Warmerutckgewinnung

- Modernes Schalterprogramm von Busch-Jaeger

- Autarke Wohnungsstation mit integriertem Frischwassersystem fiir Heizung und
Warmwasser

- Nahwarmeversorgung durch eine umweltfreundliche Holz-Pelletheizung
- Eigene Steckdose am Tiefgaragenstellplatz und Vorbereitung fir Wallbox-Installation

- Glasfaseranschluss direkt in der Wohnung und moderne Videogegensprechanlage zur
Hausttir

- Barrierearme, nahezu schwellenlose Ausfithrung fiir maximalen Komfort

Energieeffizient und zukunftssicher:
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Die Wohnung ist bestens flir die Zukunft gertistet — von der modernen Pelletheizung bis hin
zur optionalen Installation einer Wallbox am eigenen Tiefgaragenstellplatz.

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Top-Lage in Mindelheim:

Mitten im Herzen von Mindelheim gelegen, bietet die Wohnung eine ruhige, griine Umgebung.
Gleichzeitig sind Sie in wenigen Minuten in der historischen Altstadt, wo Sie zahlreiche Caf€s,
Restaurants, Supermarkte und Boutiquen finden. Der charmante Wochenmarkt auf dem
Marienplatz 1adt zweimal wochentlich zum Einkaufen ein. Kulturinteressierte kénnen das
nahegelegene Stadttheater, Museen und zahlreiche Veranstaltungen genief3en.

Ihr neues Zuhause wartet auf Sie! Sichern Sie sich diese exklusive Wohnung mit luxuritser
Ausstattung und genieflen Sie stilvolles Wohnen in einer der besten Lagen von Mindelheim.

Interessiert?
Wir freuen uns auf IThre Kontaktaufnahme!
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Broschuere Lautenwirtswiese
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LAUTENWIRTSWIESE

Mitten im Leben - Mitten in Mindelheim




SO ZENTRAL
KANN IDYLLE SEIN

Mitten im Stadtzentrum und dabei umgeben von ruhiger Idylle
schaffen die vier Hauser VVerbania (8a), Tramin (10a), Schwaz (12a)
und Bourg de Péage (14a) eine wahre Oase der Lebensqualitat.
Klassische Anmut und anspruchsvolle Architektur treffen auf
moderne Konzeption mit durchdachten Wohnungsgrundrissen,
sadass eine Gesamtkomposition entsteht, die in jeder Hinsicht
maximales Wohlfihlen verspricht.

Inspiriert von klassizistischer Bauweise vermittelt die klare und
geordnete Formensprache der Fassaden Stil und Exklusivitat.

Im Innenraum herrscht der Gedanke moderner Nutzbarkeit mit
viel Lichteinfall und Gemtlichkeit. Das perfekte Zuhause fir alle,
die einen Ort zum Ankommen suchen — von der kleinen Familie
bis zum viel beschaftigten Single.

Und das in bester Lage. Wahrend Sie vor Ort die Ruhe einer
Wohngegend mit viel Grinflache direkt vor Ihrer Hausttr
geniel3en kdnnen, sind Sie in nur 5 Minuten mit dem Rad

in der schonen Mindelheimer Innenstadt, wo die bewegte
Lebendigkeit des Stadtlebens lockt.

Fur die ganz kurzen Wege gibt es als kleine Besonderheit im
Erdgeschoss von Haus Bourg de Péage (14a) eine Verkaufs-
backerei. Die frischen Backwaren flr das Frihstick auf der
eigenen Terrasse oder der Uberlebensnotwendige Coffee-To-Go
auf dem Weg zur Arbeit erwarten Sie somit gleich nebenan.

Alles in allem ein Standort, der so gut wie jedem Anspruch
gerecht wird. In Verbindung mit bester Bauausfihrung und
feinsinniger Architektur ist das Gebdaude-Quartett auf der
Lautenwirtswiese somit eine der Top-Immobilien der Region.

Kloster-Heilig-Kreuz-StraBe
87719 Mindelheim




FLACHEN / EINHEITEN

Anzahl Wohngebaude
Anzahl Geschosse 4
WohnungsgroRen ca. 60 - 130 m*

Anzahl der Wohneinheiten 54

Anzahl Wohnungstyp West 11

AozhWohnngstpOst m FUR JEDEN DAS RICHTIGE

hl Wohnungstyp Stidwest 12

Ob ebenerdige Wohnung mit direktem Zugang zur Gartenflache oder Penthouse mit groRzlgiger
Dachterrasse: Dank sechs unterschiedlicher Wohnungstypen auf vier Geschossebenen findet hier

hl Wohnungstyp Siidost ! | -
jeder genau den Grundriss, der perfekt zu seinem Lebensstil passt.

hl Woh typ Pent Westost
il el i Alle Wohnungen haben einen eigenen Pkw-Stellplatz in der Tiefgarage, Abstellflache im UG sowie

Anzahl Wohnungstvp Penthouse Siid einen eigenen AulRenbereich aus Loggia oder Dachterrasse. Die umliegende Freiflache sorgt fir einen
§3typ Ausblick ins Griine, der Sie die zentrale Lage mitten in Mindelheim ganz vergessen lassen kann.
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KREISSTADT MIT CHARME

Entspannte Urbanitat trifft auf malerisches
Allgauer Flair: Gelegen inmitten des schénen
Unterallgaus ist Mindelheim die perfekte Stadt
fr alle, die gerne stadtische Vorzlige genief3en
und zugleich die Nahe zu Natur und landlicher
Idylle schatzen.

Als Kreisstadt mit Geschichte verzaubert Mindel-
heim mit einer historischen Altstadt, die zu den
schonsten der Region gehort. Farbenfrohe Ge-

volle Kirchen prdgen das Stadtzentrum, das mit
seinen vielfaltigen Restaurants und Cafés auch
kulinarisch einiges zu bieten hat. Daneben finden
sich die unterschiedlichsten Geschafte und
Einkaufsmaglichkeiten — von der Buchhandlung
bis zum Feinkostladen. Ein Highlight fir alle, die
gerne regional einkaufen, ist der zwei Mal pro
Woche stattfindende Wochenmarkt mit Standen
der umliegenden landlichen Betriebe auf dem
historischen Marienplatz.

ZENTRAL GELEGEN

Zwischen Kempten im Stden, Ulm und Augsburg im Norden sowie Miinchen im Osten und Memmingen
im Westen ist Mindelheim in der Mitte einer starken Wirtschaftsregion verortet, an die die Stadt perfekt
angebunden ist. Mit eigenem Bahnhof, direktem Anschluss an die A96 und dem Flughafen Memmingen in
nachster Ndhe profitiert man hier von einer unkomplizierten Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

FuBlaufig in Gehminuten:

Hallenbad

baudefassaden, alte Stadtmauern sowie prunk- Kindergarten..

Altenheim
Grund- & Mittelschule..
Bahnhof......

Altstadt

AU EWN =

KULTUR VOR ORT

Auch in Sachen Kultur hat Mindelheim
so einiges zu bieten. Dank eigenem
Stadttheater, sechs Museen — darunter
Raritaten wie dem schwabischen
Turmuhrenmuseum — sowie
zahlreichen Veranstaltungen

wird es hier nie langweilig.

STARKE
ARBEITGEBERREGION

Aufgrund der guten Infrastruktur
sind in der Region in und um Min-
delheim eine Vielzahl namhafter
Arbeitgeber angesiedelt. Von Klein-
und mittelstandischen Unterneh-
men bis hin zu globalen Playern,
die teilweise zu den Weltmarkt-
flhrern in ihrem Marktsegment

zahlen, ist hier alles vertreten Memmingen.{ca. 30 Eﬁ] Munchen [ca 92 km
. . Lindau [ca. 98 km] Augsburg [ca. 66 km]
Kempten [ca. 69 km] Landsberg  [ca. 32 km]



AUSFLUGE &
SEHENSWURDIGKEITEN

Mitten im Leben, mitten in der Natur. Nicht nur die Stadt an sich, auch die ndhere
und weitere Umgebung von Mindelheim hat so einiges in Petto. Ob sportlich oder
kulturell, das Angebot kennt keine Grenzen.

KNEIPPSTADT
BAD WORISHOFEN

Nur 15 Autominuten von Mindelheim entfernt liegt der Kurort Bad
Worishofen, dessen breites kulturelles Angebot die Veranstaltungen
in Mindelheim perfekt erganzt. Auf den Konzerten in der Kurstadt
spielen Kunstler aus aller Welt. Und nicht nur musikalisch, auch
gesundheitlich sind Sie hier genau richtig. Vor 150 Jahren entwi-
ckelte Pfarrer Kneipp hier seine beriihmte Kneippkur, die bis heute
geschdtzt und gerade in Bad Wdrishofen sehr viel praktiziert wird.

= Ergdnzend dazu bietet auch die ortliche Therme alle Voraussetzun-
ALLGAUER gen flr Entspannung und Erholung.
IDYLLE

@ ca. 15 Minuten (Auto), # 11,5 km

Rund 1.100 km beschilderte Radwege und
ebenso viele Kilometer beschilderte Wander-
wege filhren durch die Gesundheitsregion
Kneippland Unterallgau. Mindelheim im
Zentrum des Landkreises ist idealer Aus-
gangspunkt, um die naturlichen Schonheiten
und Besonderheiten rundum zu entdecken.
Aulderdem sind Sie sowohl mit dem Auto

als auch mit der Bahn in unter einer Stunde
in den Allgauer Alpen, wo ein noch breiteres
Wander- und Wintersportangebot zu Spal3
und Erholung lockt.

Allgauer Alpen: @ ca. 60 Minuten (Auto), # 80 km

MINDELBURG

Hoch tber der Stadt auf dem Georgenberg
thront die Mindelburg. Langjahriger Sitz der
Herren von Frundsberg, die Uber 100 Jahre
die Herrschaft Uber die Stadt innehatten.
Ein Wahrzeichen der Stadt, das jlngst zum
Kulturerbe erklart wurde.

R TR

FRUNDSBERGFEST

Zu Ehren des ehemaligen Stadtherren Georg von Frundsberg wird alle drei Jahre
das bekannte Frundsbergfest abgehalten — eines der grofl3ten historischen Feste
im stddeutschen Raum. Mit lebendigem Lagerleben und viel Liebe zum Detail ver-
wandelt sich die Altstadt zurlck in die Zeit der holden Damen und edlen Ritter. Ein
Event, das seine Besucher immer wieder in seinen Bann zieht und zahlreiche Gaste
in die Kreisstadt lockt.

@ ca. 5 Minuten (zu FuB), < 650 m

@ ca. 7 Minuten (Auto), # 2,6 km



WOHNBEREICH PENTHOUSE WESTOST

WOHLFUHLEN
BIS INS DETAIL

Komfort, Asthetik und Funktion in bester
Weise verbunden — nach diesem Vorsatz
sind alle Wohnungen so ausgestattet, dass
flir Sie maximale Wohnqualitat moglich wird.
GroRe Fenster, durchdachte Schnitte und
sorgfaltig ausgewahlte Materialien sorgen
flr Wohlfihlgeftihl auf allen Ebenen.

Fir individuelle Akzente bieten wir Ihnen die
Moglichkeit, aus unterschiedlichen Ausstat-
tungsvarianten zu wahlen.




ESSBEREICH WOHNUNGSTYP SUDOST

Grol3zligige Raumhohen tber 2,60 m

Elegantes Eichenparkett in den Bereichen Schlafen, Wohnen, Essen, Flur, Kind/Blro

Grol3formatige Fliesen in Bad, WC und Abstellraum in zahlreichen Farbvarianten

(Ausfiihrung je nach Ausstattungsvariante)

Individuell regulierbare Fullbodenheizung

Bdder mit Sanitareinrichtung namhafter Markenhersteller wie Dornbracht, Hansa und Villeroy & Boch
(Ausfiihrung je nach Ausstattungsvarinate)

Edle Fensterbanke aus Naturstein

Komfortwohnraumliftungsanlage mit Warmertickgewinnung

Modernes Schalterprogramm von Busch-Jaeger

Sonderwtinsche bei der Ausstattung sind teilweise moglich, sofern es der aktuelle Bauablauf zuldsst.

Stilvoll und modern stehen in allen Bereichen der Ausstattung Qualitat, Eleganz und eine Atmosphdre des Wohlftihlens im Vordergrund.

Hochwertige Kunststofffenster nach moderner Warmeberechnung — auBenseitig flankiert von Klapp-
laden aus witterungsbestandigem, wartungsfreiem Aluminium

Autarke Wohnungsstation mit integriertem Frischwassersystem flr Heizung und Warmwasser in jeder
Wohnung

Nahwarmeversorgung tber moderne Holzpelletheizung

Eigene Steckdose an jedem Tiefgaragenstellplatz sowie die Moglichkeit zur Installation einer Wallbox
Uber das Lastmanagementsystem des Stromversorgers

Integrierter Medienverteiler mit eigenem Glasfaseranschluss bis direkt in jede Wohnung
Videogegensprechanlage zur Haustr

Barrierearme und weitestgehend schwellenlose Ausfiihrung in allen Wohnungen



WOHN- UND ESSBEREICH WOHNUNGSTYP SUDWEST

WOHNEN SIE
PREMIUM

Die meiste Zeit unseres Lebens verbringen
wir Zuhause. Gerade vor diesem Hinter-
grund legen wir in allen Wohnungen groBen
Wert auf eine qualitative Ausstattung,

Die verbaute Ausstattungs-Linie in den
Wohnungen bietet hnen darum alles, was
Sie zum Wohlftihlen brauchen — von grof3-
formatigen Fliesen bis zu hochwertigen
Badarmaturen.

Die besonders hohe Raumhcohe von 2,60m
sorgt flr zusdtzliche Geraumigkeit und

ein angenehm freies Wohngefuhl in allen
Raumen.




BADEZIMMER WOHNUNGSTYP SUDWEST

S W 4

ATTTLYX XYY

R | S

DUSCHSYSTEM
FEELING 301

GROSSFORMATIGE
FLIESEN DES
HERSTELLERS
ATLAS CONCORDE
(60 X 60 CM)

VILLEROY & BOCH
WASCHTISCH SUBWAY 3.0
MIT UNTERSCHRANK




WOHNBEREICH PENTHOUSE SUD

MACHEN SIE
LUXUS ZU
IHREM STIL

Luxus braucht nicht immer groen
Proporz. Luxus lebt vom Detail. In die-
sem Sinne erwarten Sie im Penthouse
neben extra hohen Raumhéhen von
ca. 2,75m zahlreiche Ausstattungs-
high-lights, die sich nicht aufdrangen,
Ihrer Einrichtung aber das gewisse
Etwas geben. Freuen Sie sich auf bei-
laufig luxuridses Flair, das sich durch
alle Raume zieht und von Bad bis
Balkon flir gehobenes Wohnen sorgt.




DORNB V&B
REGENBRAUSE JUST

VILLERQY & BOCH GEBERIT
GROSSFORMATIGE FLIESEN DES HERSTELLERS CAESAR (120 X 60 CM) WASCHTISCH COLLARO MIT UNTERSCHRANK BETATIGUNGSPLATTE SIGMA50 KEUCO SPIEGELSCHRANK ROYAL MODULAR 2.0




Verfligbarkeit
Haus 8a

EG

0G 1

0G2

Haus 10a
EG

0G1
0G2

Haus 12a
EG

0G1
0G2

Haus 14a

0G1
0G 2

WOHNUNGSTYP
OST

Diese gemiitliche 2-Zimmer-Wohnung ist die perfekte
Wahl fiir Singles oder Paare ohne Kind. Kiiche und
Esszimmer sind zu einem grol3en Wohn- Essbereich
verbunden, der als Hauptaufenthaltsraum dient.

Uber eine Terrassentiir gelangen Sie von hier aus
direkt auf die Terrasse bzw. Loggia.

Je nach Geschoss verfligt die Wohnung (ber eine
Uiberdachte Loggia mit direktem Zugang zur Griin-
flache (EG), eine Uberdachte Loggia (1. OG) oder eine
Terrasse ohne Uberdachung im 2. 0G (wahlweise mit
Markise). Dank der vorspringenden Bauart der Loggien
und Terrassen konnen Sie hier auch die von Westen
einfallende Abendsonne geniel3en.

Zusdtzlichen Stauraum bietet ein der Wohnung
zugeordneter, abschlieBbarer Kellerraum im Unter-
geschoss. Ebenso erhalten Sie mindestens einen Tief-
garagenstellplatz. Besucher konnen die zusatzlichen
Stellplatze im AuBenbereich nutzen.

Die Wohnungsgrdf3en variieren je nach Geschoss
marginal im Bereich von ca. 1 m* auf die gesamte
Wohnflache.

Flur 4,70 m*
Wohnen/Essen 28,44 m*
Schlafen 11,80 m’
Bad 5,53 m’
Abstellraum 2,86 m’
Loggia/Terrasse (GF/2) 7,53 m’

Wohnfldche gesamt 60,86 m*

hier Darstellung der Flachen im EG




WOHNUNGSTYP
WEST

Mit einer Gesamtflache von ca. 84 m?* gehort dieser
Wohnungstyp zu den mittelgroBen Wohnungen

des Objekts. Fir viel Lichteinfall im Innenbereich
sorgen insgesamt sechs hochformatige franzdsische
Fenstertliren und Fenster mit niedrigen Bristungen.
Dank separatem WC und Abstellraum fUr die Wasch-
maschine haben Sie im Bad genug Platz fiir eine
Badewanne.

Das Herzstiick ist der groBzlgige Wohn- Essbereich
mit direktem Zugang zu Terrasse/Loggia. Je nach
Geschoss verflgt die Wohnung iber eine tiberdachte
Loggia mit direktem Zugang zur Grinflache (EG), eine
Uberdachte Loggia (1. OG) oder eine Terrasse ohne
Uberdachung im 2. G (wahlweise mit Markise). Zu-
satzlich verfligen die Wohnungen im 1. und 2. OG Uber
einen kleinen Balkon auf der Westseite.

Zusdtzlichen Stauraum bietet ein der Wohnung
zugeordneter, abschlie3barer Kellerraum im Unter-
geschoss. Ebenso erhalten Sie mindestens einen Tief-
garagenstellplatz. Besucher konnen die zusatzlichen
Stellplatze im AuBenbereich nutzen.

Die Wohnungsgrol3en variieren je nach Geschoss
marginal im Bereich von ca. 1 m* auf die gesamte
Wohnflache.

Flur 14,62 m’
Wohnen/Essen 29,06 m*
Schlafen 13,05 m’
Buro/Kind 9,36 m*
Bad 5,63 m’
WC 1,78 m’
Abstellraum 2,85 m’
Loggia/Terrasse (GF/2) 7,78 m’

Wohnfldche gesamt 84,13 m’

hier Darstellung der Flachen im EG

Verfiigbarkeit
Haus 8a

EG

0G1

0G2

Haus 10a
EG

0G1
(o]cp]

Haus 12a
EG

0G1
(o]cp]

Haus 14a

0G1
0G2




Verfligbarkeit
Haus 8a

EG

0G 1

0G2

Haus 10a
EG

0G1
0G2

Haus 12a
EG

0G1
0G2

Haus 14a
EG

0G1
0G2

WOHNUNGSTYP
SUDOST

Zusammen mit dem Wohnungstyp Ost der kleinste
Wohnungsgrundriss des Objekts. Dank der sudlichen
Lage haben Sie den ganzen Tag Uber viel Sonne —
beginnend im dstlichen Schlafzimmer, in dem Sie

sich von den ersten Strahlen wecken lassen kdnnen.
Hauptaufenthaltsraum ist der stidliche Wohn- Essbe-
reich. Der Grundriss bietet Ihnen hier unterschiedliche
Moglichkeiten zum Einbau der Kiiche. Vom Essbereich
aus gelangen Sie direkt auf Loggia bzw. Terrasse.

Je nach Geschoss verfiigt die Wohnung Uber eine
Uberdachte Loggia mit direktem Zugang zur Grinflache
(EG), eine Uberdachte Loggia (1. OG) oder eine Terrasse
ohne Uberdachung im 2. OG (wahlweise mit Markise).

Zusdtzlichen Stauraum bietet ein der Wohnung
zugeordneter, abschlieBbarer Kellerraum im Unter-
geschoss. Ebenso erhalten Sie mindestens einen Tief-
garagenstellplatz. Besucher kdnnen die zusatzlichen
Stellpldtze im Auenbereich nutzen.

Die Wohnungsgrdfen variieren je nach Geschoss
marginal im Bereich von ca. 1 m* auf die gesamte
Wohnflache.

Flur
Wohnen/Essen
Schlafen

Bad

Abstellraum

Loggia/Terrasse (GF/2)

Wohnflache gesamt

hier Darstellung der Flachen im EG




WOHNUNGSTYP
SUDWEST

Dieser Wohnungstyp ist der grél3ere der beiden stidlich
ausgerichteten Grundrisstypen und entspricht dem ge-
spiegelten Wohnungstyp West. Zentrum der Wohnung
ist der groBe Wohn- Essbereich mit direkter Verbindung
zu lhrer eigenen Terrasse bzw. Loggia. Die grolRen,
hochformatigen franzésischen Fenstertiren und
Fenster mit ihren niedrigen Briistungen sorgen fir viel
Lichteinfall, sodass Sie die stidwestliche Ausrichtung
den ganzen Tag genieRRen konnen.

Je nach Geschoss verfiigt die Wohnung Uber eine lber-
dachte Loggia mit direktem Zugang zur Grunflache (EG),
eine Uberdachte Loggia (1. OG) oder eine Terrasse ohne
Uberdachung im 2. 0G (wahlweise mit Markise). Zu-
satzlich verfligen die Wohnungen im 1. und 2. OG Uber
einen kleinen Balkon auf der Westseite.

Zusdtzlichen Stauraum bietet ein der Wohnung zuge-
ordneter, abschlieRbarer Kellerraum im Untergeschoss.
Ebenso erhalten Sie mindestens einen Tiefgaragen-
stellplatz. Besucher kdnnen die zusatzlichen Stellplatze
im AuBRenbereich nutzen.

Die Wohnungsgrdf3en variieren je nach Geschoss
marginal im Bereich von ca. 1 m* auf die gesamte
Wohnflache.

Flur
Wohnen/Essen
Schlafen
Biro/Kind

Bad

WC

Abstellraum

Loggia/Terrasse (GF/2)

Wohnflache gesamt

hier Darstellung der Flachen im EG

Verfiigbarkeit
Haus 8a

EG

0G1

0G2

Haus 10a
EG

0G1
0G2

Haus 12a
EG

0G1
0G2

Haus 14a
EG

0G 1
0G2




Flur

Wohnen/Essen
Schlafen

Bad

WC

Garderobe

Terrasse Ost (GF/2)
Terrasse West (GF/2)

Wohnflache gesamt

Verfiigbarkeit

Haus 8a Haus 10a
0G3 0G3

16

Haus 12a
0G3

Haus 14a
0G3

WOHNUNGSTYP
PENTHOUSE WESTOST

Dieser Wohnungstyp ist ideal fir Singles oder kinderlose Paare. Durch

einen kurzen Flur gelangt man direkt ins Zentrum der Wohnung: den Wohn-
Essbereich. Durch die beiden grol3en, bodentiefen Terrassentiiren im Osten
und Westen sowie die durchgehende Raumaufteilung ohne Zwischenwand,
konnen Sie im Wohn- Essbereich sowohl die Morgen- wie auch die Abend-
sonne geniel3en. Vom Wohn- Essbereich haben Sie im Osten Zugang auf eine
eigene, nicht einsichtige Terrasse — ideal fiir ein gemUtliches Friihstlick an

schénen Tagen. Uber die westliche Terrassentir gelangen Sie ebenfalls auf
eine Terrasse, die an die West-Terrasse des Penthouse Sud angrenzt.

Zusdtzlichen Stauraum bietet ein der Wohnung zugeordneter, abschlieRbarer
Kellerraum im Untergeschoss. Ebenso erhalten Sie mindestens einen Tief-
garagenstellplatz. Besucher konnen die zusatzlichen Stellplatze im AulRen-
bereich nutzen.



WOHNUNGSTYP
PENTHOUSE SUD

Der groRte Wohnungstyp des Objekts, der vom Single bis zur
Familie mit Kind viel Platz zum Wohlfihlen bietet. Empfangen
werden Sie in einer Diele, die den Knotenpunkt zwischen allen
Zimmern bildet. Unter anderem gelangen Sie von hier in den
groRen Wohn- Essbereich. Das Penthouse Stid ist von allen
Seiten von einer Terrasse umgeben — mit tberdachter Sitz-
gelegenheit auf der Stdseite. Die Westterrasse mit Pergola
Uber dem Sitzbereich grenzt an die Terrasse des Penthouse
Westost. Zutritt zur umlaufenden Flache bieten Ihnen die drei
Terrassenturen im Wohn- Essbereich sowie die Terrassen-
tren in Schlafzimmer und Kinderzimmer/Blro.

Zusdtzlichen Stauraum bietet ein der Wohnung zugeordneter,
abschlie3barer Kellerraum im Untergeschoss. Ebenso er-
halten Sie mindestens einen Tiefgaragenstellplatz. Besucher
konnen die zusatzlichen Stellplatze im AuBenbereich nutzen.

Verfligbarkeit

Haus 8a
0G3

Haus 10a
0G 3

Diele

Flur

Wohnen
Essen/Kiiche
S EED!
Biro/Kind

Bad

WC
Abstellraum
Terrasse (GF/2)

Wohnflache gesamt

Haus 12a
0G3
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0G3

17



18

|

GLASS IMMOBILIEN -
AUF UNS KONNEN SIE BAUEN

Die meiste Zeit unseres Lebens verbringen wir Zuhause. Gerade darum ist es unser
groftes Anliegen, dass unsere Glass Wohnimmobilien ein Ort des Wohlfiihlens sind
und alle Voraussetzungen fiir hochste Lebensqualitat erfillen.

Um das zu erreichen, bilden unsere Kern-Werte Sorgfalt, Qualitatsbewusstsein,
Kompetenz und Service das Fundament all unserer Tatigkeiten rund um lhre Im-
mobilie. Als mittelstandisches Bauunternehmen mit eigenem Immobilienbiiro
vereinen wir dabei die Expertise von Baugeschaft und Bautrager unter einem Dach,
sodass Sie sich vom Spatenstich bis zur Schlisseliibergabe auf unsere langjahrige
Erfahrung und unser fundiertes Know-How verlassen konnen.

Von der Auswahl des Baugrundstiicks tber Planung und Architektur bis zur Bau-
ausfuhrung stehen wir flr hervorragende Qualitat auf allen Ebenen. Immer mit dem
Ziel, fr unsere Kunden ein echtes Zuhause zu schaffen — und Wohntraume

in Wohnraume zu verwandeln.



WIR SIND GERNE FUR SIE DA

IMMOBILIENVERMITTLUNG

Frau Adriana Rehmann
Tel: +49 (0) 8247 / 992 — 4798
Adriana.Rehmann@glass-bau.de

Glass Immobilienbiiro
Hermann-Aust-StralRe 30
86825 Bad Worishofen

HERAUSGEBER

Glass Immobilien GmbH
Hermann-Aust-Stral3e 30
86825 Bad Worishofen

www.glass-bau.de

PROSPEKTVORBEHALT

Dieser Prospekt enthdlt eine Vielzahl an Informationen und Hinweisen. Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen wurden mit groBer Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich eine Gewahr flr deren Vollstandigkeit und Richtigkeit nicht tiber-
nommen werden kann. Die Prospektunterlagen stellen nur eine Erstinformation fir den Kaufinteressenten dar und sind kein verbindliches Angebot. Anderungen an der Konzeption, d. h. der Planung, Bauausfiihrung und Ausstattung, missen wir
uns vorbehalten. Das im Exposé dargestellte Bildmaterial, Ansichten, Fotografien und Zeichnungen sind als kiinstlerische Darstellung zu verstehen und nicht verbindlich. Einzelne Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. MaBgebliche und
ausschlieBliche Vertragsgrundlage ist der beim Notar zu beurkundende Kaufvertrag. Nur die im Kaufvertrag getroffenen Abreden haben Gliltigkeit. Die in den Planen gezeigte Mablierung und Kiichenausstattung stellt nur einen Einrichtungsvor-
schlag dar und ist nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes. Fiir die Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung maRgebend. Einzelne Anderungen vorbehalten. Stand: Mai 2022.



LAUTENWIRTSWIESE

Mitten im Leben - Mitten in Mindelheim
Kloster-Heilig-Kreuz-StralRe 8a bis 14a
87719 Mindelheim




