Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Villa in Halle

DISKRETIONSOBJEKT*PROVISIONSFREI* Hochwertige &
Exklusive Villa* in ruhiger Wohnlage

Objekt-Nr. OM-316049
Villa

Verkauf: 1.300.000 €
Mobil: 01522 7009000

06120 Halle
Sachsen-Anhalt
Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 843,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 219,00 m? Carports 2
Nutzflache 31,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen etwas ExKklusives, was sonst kein anderer hat?

Diese einzigartige TRAUM-Villa kénnte bald Thnen gehoéren. Sie ist perfekt fur all diejenigen
und Familien, welche Diskretion, Ruhe und das Wohnen in der Natur wertschétzen.

Stilvolle Architektur, grofziigige Raumgestaltung sowie flieBende Uberginge im ganzen Haus
und in den Aufienbereich — dieses modernen Einfamilienhaus bieten ein Héchstmaf3 an
Wohnkomfort und Lebensqualitat. Singles und Paare genieflen den gerdumigen Baustil und
koénnen flexibel fiir spatere Lebenssituationen vorsorgen. Familien, altere Menschen oder
Personen mit Einschrankungen profitieren besonders von der offenen Bauweise, zum Beispiel
mit einem ebenerdigen Eingangsbereich, einem tibersichtlichen Wohnbereich oder durch eine
verringerte Unfallgefahr fiir Kleinkinder. Altere Menschen kénnen sich sicher durch die Raume
bewegen und damit bis ins hohe Alter im eigenen Haus leben.

Bei der neuwertigen luxuriésen Villa (tiberwiegend barrierefrei), in exklusiver und ruhiger
Wohnlage , handelt es sich um eine exklusive, moderne Designer-Stadtvilla, die im Jahr 2023
(November), auf einem ca. 843 qm grofien Sonnengrundstiick errichtet wurde.

Die Villa verfiigt tiber 5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer, mit einer Wohnflache von ca. 218,62
m? und etwa 26 m? Nebenflachen. Die Luxusvilla im Stil eines Stadtvilla ist am Standort eines
ehemaligen Bestandsgebaudes neu errichtet worden, die komplette Technik,
Innenausstattung, Dammung und Energiekonzept entspricht dem technischen Standard eines
hochwertigen Neubaus. Lassen Sie sich durch eine unverbindliche Besichtigung, gerne auch
am Wochenende, von der Qualitiat und Einmaligkeit der Liegenschalft tiberzeugen. Wir freuen
uns auf Ihre Riickmeldung:

Tel. / WhatsApp:

Das gesamte Erdgeschoss, welches sich durch einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich,
einen weitlaufige Sonnenterrasse auszeichnet, bildet den Lebensmittelpunkt des Hauses dar.

Den grof3zligigen Garten, der vorteilhaft nach Stiden ausgerichtet ist, bietet Ihnen und Ihrer
Familie gentigend Platz um Gaste und Freunde zu empfangen und die warmen Tage des
Jahres gemeinsam zu genief3en.

Diese spezielle Designer- Villa, zeichnet sich auch durch ihre erstklassige technische
Ausstattung aus, welche sich tiber Handy/ Tablet ferngesteuert werden kann. Dies
insbesondere beztiglich der Videotiberwachung, Videosprachsteuerung,
Videogegensprechanlage, Ein/-Aus der Toreinfahrt sowie die Klimatisierung im Haus. Die
Liegenschaft ist, was Qualitat und technischen Standard betrifft, aulergewohnlich und in
dieser Lage einmalig.

Das private Exklusive- Anwesen bietet eine flexible Nutzung sowohl far die kleine, aber auch
die Grof3familie.

Die benachbarte Villa , als Luxus-Bungalow mit 187 m2 Wohnfl4dche, ist ebenfalls neuwertig
und wird durch uns verkauft. Es ware auch ein Erwerb beider Liegenschaften im Paket mit
einem zusatzlich angrenzenden Grundstick méglich, die gesamte Grundstiicksgréfse wiirde
dann ca. 8.080 m? betragen. Diese Option wire geeignet fur eine Kaufergemeinschaft aus 2 - 3
Erwerbern oder eine grofiere Familie, die Ihr privates Refugium mit 2 exklusiven Luxusvillen
und einem grofien Grundstiick erwerben méchte. Sprechen Sie uns an, wir stimmen alle
Fragen und Winsche mit dem Verkaufer ab.

Ausstattung

Dieser individuell geplante Architektenvilla bietet hochsten Wohnkomfort und eine moderne
Ausstattung nach den Richtlinien der Energieeinsparverordnung. Mit einem Energieverbrauch
von nur 34,6 KkWh/(m2a) ist das Haus nicht nur umweltfreundlich, sondern auch
kosteneflizient im Betrieb.

Die Architektenvilla ist bezugsfertig hergestellt und verfiigt tiber eine vollstandig angelegte
Aufienanlage. Alle Anschliisse an den Abwasserkanal, das Trinkwasser- und Stromnetz sind
bereits vorhanden. Die solide Massivbauweise mit zusatzlicher Auflenddmmung und moderner
Putzfassade sorgt fiir eine hohe Wertbestandigkeit des Hauses.
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Die hochwertigen Kunststofffenster in Anthrazit mit Dreifachverglasung, elektrischen
Rollladen und integrierter Fliegengage bieten optimalen Schutz vor Witterungseinfliissen. Der
Innenbereich besticht durch einen hochwertigen Bodenbelag aus Eiche-Dielenparkett und
Marmor -Feinsteinbelag in den Badern und Fluren.

Eine moderne Heizungsanlage mit Luftwirmepumpe Marke Mitsubishi sorgt flir angenehme
Warme im gesamten Haus. Die Bader sind im italienischen Design gestaltet und verfiigen tiber
eine Wanne, bodengleiche Dusche und moderne Waschtische.

Zur Sicherheit des Hauses tragen eine Alarmanlage sowie Video- /Audio-Uberwachung bei, die
bequem per App gesteuert werden kénnen. Ein Doppelcarport mit elektrischem Rolltor bietet
Platz ftr zwei Fahrzeuge.

Der Aufienbereich punktet mit einer Gartenterrasse, modernen Feinsteinfliesen,
automatischer Bewdsserungsanlage und Rasenroboter zur automatischen Rasenpflege. Eine
vollstandige Grundstiickseinfriedung mit stabilem Zaun sorgt fiir Privatsphare.

- Fenster mit Dreifachverglasung, elektrische Rollldden und integrierte Fliegengitter

- Bodenbelage: Eichen-Dielenparkett und Marmor-Feinsteinbelag

- Wandbelag: Feinsteinbelag im Grof3format in Badern/WC.

- Heizungsanlage mit Luftwiarmepumpe

- Bad mit Wanne, bodengleicher Dusche mit Glasabtrennung, Sprossenheizkdérper. Bader/WC
im italienischen Design mit modernem Waschtisch + Unterschrank, inkl. Leucht-Wandspiegel

- alle Rdume mit Lichtkonzept als LED-Strahler und teilweise Lichtband, zusatzlich
Aufienlampen

- Raumhohe: Erhéhtes Ttarmaf, passend zu den hohen Rdumen
- Hausinterne digitaltaugliche SAT-Anlage, Aufenbereich zusatzlich mit WLAN

- Alarmanlage sowie Video-/Audio-Uberwachung mit App-Steuerung, inkl. Video-
Wechselsprechanlage

- Carport: Doppelcarport mit elektrischem Rolltor & Wallbox Vorrichtung

- Gartenterrasse, Balkon und Wege mit modernen hellen Feinsteinfliesen

- Automatische Bewasserungsanlage fir die Rasenflache

Zufahrt uber Privatstrafe

Die private Zufahrt zu den Grundstiicken (H*) 4 und 6 ist mit Betonsteinpflaster verlegt.

Fugboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Der Energieausweis (Bedarfsausweis) ist giiltig bis 22.4.2034, Hauptenergietrager
Warmepumpe (Luft/ Wasser), Endenergieverbrauch des Gebaudes 34.6 kWh (m?*a),
Energieeflizienzklasse A, Warmwasserverbrauch in der Berechnung enthalten.

Lage

Wohnatmosphére fiir Familien und Naturliebhaber. Die gute Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel ermdéglicht es den Bewohnern, schnell in
die Innenstadt zu gelangen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen

und Kindergarten sind ebenfalls in der Ndhe vorhanden, was zu
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einem attraktiven Wohnort macht. Insgesamt ist (D) ein Stadtteil, der
eine gelungene Mischung aus urbanem Leben und naturnaher Umgebung bietet

im Nordwesten der Stadt gelegen, gilt als bevorzugte und exklusive Wohnlage. Die
hervorragende Grundschule, bekannte Sportvereine fiir alle Altersklassen, ein attraktives
Umfeld und gute Einkaufsmoéglichkeiten beschreiben den Stadtteil.

Die ruhige und gepflegte Wohnlage mit Zufahrt tiber eine Privatstrafie ist einmalig - ruhige
Traumlage in urbaner Nachbarschaft. Der gut erreichbare Ortskern zeichnet sich durch ein
dichtes Netz von Geschaften. Arzten, Handwerksbetrieben, Sportvereinen, eine attraktive und
grune Umgebung und ein angenehmes Wohnumfeld aus.

Das Verkaufsobjekt liegt in attraktiver und exklusiver Wohnlage.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 34,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *  16.10.2023

Giltig bis: 22.04.2034 Registriernummer: ST-2024-005059711 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend
Adresse Humbold 4
06120 Halle (Saale)
Gebaudeteil 2 Ganzes Geb&ude
Baujahr Gebaude * 2023
Baujahr Warmeerzeuger *4 2023
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) =97 LE[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 2 Strom netzbezogen
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser @ | Strom netzbezogen
Erneuerbare Energien Art: Umweltthermie Verwendung: Heizung und Warmwassererwarmung
Art der Luftung ® Fensterllftung [J Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[[] Schachtliiftung [] Liftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kihlung [ Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [ Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzah!: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau I Modernisierung Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf {(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitéit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ] Eigentiimer Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
Wolfram S.U. Hentschel
bau concept hentschel

Sonnenblumenweg 18
06188 | andsberg

2 hur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG sinzutragen

8 Mehrfachangaben méglich

“ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG




E N E R G I EA U SW E I S fir Wohngebaude
gemés dgn §§ 79 ff. Gebéudeenergiggeseftz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: ST-2024-005059711 | 2

| Energiebédarf

19,37

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?2a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
34,6 kWh/(ma)

| aBil

100 125

62,3 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB GEG ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarencraicbedarf Verfahren nach DIN V 18599

) . [0 Regelung nach § 31 GEG (-Modellgebaudeverfahren®)
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m=a) O Vercinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitdt der Gebdudehdlle HTl
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [7] eingehalten

' Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

34,6 kWh/(m?a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien = = Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien®: @ fir Heizung @ fir Warmwasser
- [0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gem&B § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit & 71b bis h GEG ?

o | o=l
125 150

(ST S =~ 3
O Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) fav §m ;.,Orb éﬂ({_g:b .‘§.$ é’
O Warmepumpe (§ 71¢) E | {@7.5‘-” B & & 5
O Stromdirektheizung (§ 71d) : & > &£ g-'k § g &L
O Sclarthermische Anlage (§ 71¢e) 5 i A;\?' §‘ é,‘ ‘2\@’ O Q':'gg’ @‘z’ o
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 711,g) J (5“ (f} ,§ F ,guf
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & c‘;’ & 9
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) & “}5
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) .\ko &\9?

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im _ L
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil War- Anteil EE® Anteil EE® e
mebereit- der Einzel- aller R

Art der emeuerharen Energie: stellung5: an]age: AnlagenT: ‘ TR “_ NS S e S LG oL Ry TR . 7 S
- 5 Al Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
% % % | | DasGEG Iasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Stimime®: % | Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flhren
s S : : ~  konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau- |
0L | i) 9. |
Ny etaticy bk Sl e d,le_d'e 65% EE-Banpl etk . bendie angegebenen Werte keine Riickschilisse auf den tatsichlichen
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE"®: = |
ol s oo . | Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
COMEHAIE OCT L IMWETIWAITTG 7 . zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (A), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebiudes.
summe® 100 % © | i

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
8 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebersitstellung aller Anlagen

8 Anteil EE an der Warmebersitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

" nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

8 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

10Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



