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Exposé

Wohnung in Herzogenaurach

2-Zimmer-Appartment mit Balkon in der Herzo-Base
18.09

Objekt-Nr. OM-316069
Wohnung

Vermietung: 616 € + NK

Ansprechpartner:
Knut Hierschel

Aristide-Briand-Str. 18
91074 Herzogenaurach

Bayern

Deutschland
Baujahr 2019 Mietsicherheit 1.848 €
Etagen 5 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.11.2024
Wohnflache 57,14 m2 Zustand gepflegt
Energietrager Fernwarme Schlafzimmer 1
Nebenkosten 114 € Badezimmer 1
Heizkosten 50 € Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 164 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 67 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Gepfilegte Wohnanlage, Baujahr 2019 im beliebten Wohngebiet Herzo-Base mit

Gemeinschaftsgarten und Spielplatz.

Ihre 2-Zimmer-Wohnung mit Blick Richtung Adidas im 1. Stock kénnen sie bequem per Aufzug

erreichen. Aulerdem gehort zur Wohnung ein Tiefgaragenstellplatz.

Well-maintained residential complex, built in 2019 in the popular Herzo-Base residential area

with a communal garden and playground.

You can easily reach your 2-room apartment with a view towards Adidas on the 1st floor by

elevator. The apartment also includes an underground parking space.

Ausstattung
- Parkettbd6den

- im Bad und Kiichenbereich Fliesen
- offene Kiiche

- Bad mit Dusche

- Kunststofffenster

- Fernwarmeheizung

- parquet floors

- tiles in the bathroom and kitchen area
- open kitchen

- bathroom with shower

- plastic windows

- District heating

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges
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Wichtig!

- Es kénnen nur Personen die bereits in Herzogenaurach wohnen bzw. arbeiten die Wohnung

mieten.

- Haustiere: nach Vereinbarung
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Important!

- Only people who already live or work in Herzogenaurach can rent the apartment.

- Pets: by arrangement
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MD Hausverwaltung GmbH

Am Klemmberg 6

06667 Weienfels

E-Mail: immo.sad@mdhv.de

Registereintrag

Eintragung im Handelsregister.

Registergericht: Stendal

Registernummer:HRB 6059

Lage

Das Objekt Aristide-Briand-Str. befindet sich im Wohngebiet Herzo Base im Norden von

Herzogenaurach. An der Stidseite der Wohnanlage schlief3t an die eigenen grof3ziigigen
Gartenanlagen ein stadtischer Grunstreifen mit Spazierweg und Sitzbanken an.

Das Wohngebiet befindet sich zwischen den Sport-Outletcentern mit guter Anbindung an die
Autobahn. Angrenzend an unsere Wohnanlage ist bereits eine Kindertagesstatte vorhanden, in
Kirze soll auch eine Backerei erdffnet werden, auch ein Supermarkt ist im

Wohngebiet fiir die Zukunft geplant.
The Aristide-Briand-Str. property is located in the Herzo Base residential area in the north of

Herzogenaurach. On the south side of the residential complex, the spacious gardens are
connected to a municipal green strip with a walking path and benches.

The residential area is located between the sports outlet centers with good access to the
motorway. There is already a daycare center adjacent to our residential complex, a bakery is
also due to open shortly, and a supermarket is also planned for the future in the residential
area

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 69,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wohnzimmer
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Galerie

Balkon

Bad
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Galerie

Kuche

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Flur
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Galerie

Flur
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Grundrisse
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Wohnung Nr. 18.09, Gesamtflache 56,51 m?

Grundriss
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Wohnen/Essen/Kochen

Haus Nr. 18
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2019-002962835 1
Gltig bis: 13.11.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, einseitig angebaut
Adresse Aristide-Briand-StraRe 18, 91074 Herzogenaurach
Gebaudeteil 18
Baujahr Geb&ude*® 2019 I Binn o
Baujahr Warmeerzeuger®* 2019 ol o
_ Anzahl Wohnungen 23
Gebaudenutzflache (A,) 2151 m? |0 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietréger fur | Nah-/Fernwéarme, Strom-Mix
Heizung und Warmwasser?

Erneuerbare Energien Art:  Nah-/Fernwirme Verwendung: Wérmeerzeugung

Art der L[]ﬂ;ung/K[]hlung Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung ~ [J Anlage zur
O Schachtliiftung Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung des Neubau O Modernisierung . O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfléche dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfléchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zustzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

00 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Ll Eigentiimer M Aussteller
00 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebsudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlégigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller
Wolfgang Sorge Ingenieurbiiro
WOLFGANG SORGE () ALy S
INGENIEURBURO ' GmbH & Co. KG <
FUR BAUPHYSIK Siidwestpark 100 14.11.2019 ?
Besolanda inganizue VB 90449 Nurnberg
Ausstellungsdatum nterschritt des Aussteflers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV)ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



. E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebidude

geméf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer? BW-2019-002962835 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

‘ Endenergiebedarf dieses Gebiudes

- 69 kWh/(m®a) N
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t 4 kWh/(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemaR EnEv4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendstes Verfahren
Primérenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 4. kWh/(m?-a)  Anforderungswert 51 kWh/(m?-a) Z1 Verfahren nach DIN V 18599
E tische Qualitét der Gebaudehiille Hy

fergelss ol er S T- [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,45 W/(m?K) Anforderungswert 0,5 Wi(m?K) . v

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 En

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalien ENE ehungen nach §

Endenergiebedarf dieses Gebiudes 2
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] DS RkWhi(nes)

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Kiliobatars sol Shr Ao Ernesar e o 2me- und o || £ NCER
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Wirmegesetzes (EEW4rmeG)
i 100 % - I
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Die Anforderungen des EEWsrmeG werden durch die
Ell_'fsatzmal!nahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfiillt.
L1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verscharften Bt
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen Zum BereCh nungsverfah ren
I Die i bind i 4 1 9 . . . " .
\'?e’?s',';h‘é?f{e;? Aﬂ?grgﬁfngsi,ivr\{:m‘?%nug, sind Singeha,té’n_ Die Energieeinsparverordnung lésst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verschrfter Anforderungswert flihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenergiebedarf: 45,5 kWh/(m=2-a) die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
. " Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert 5 ial
fir die energetische QuAltA: dor 045 Wi Werte n.t:lch der“EnE_V pro Q.uadratmejt-er Gebauden&ltzﬂéche (Ay), die im
Gebaudehille Hy": Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuBRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 2 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 1~E§,1 1.2_@13

Registriernummer? BW-2019-002962835 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbrauch

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

—

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes KWhi(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil . . :
Energietrager 3 energie- Energiﬁ\\;\%?rauch Warmwasser Ante[lwv?:]z e lglz?t?r-
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+r|alB | c| o | | FIUNCGEER . . _
0 25 50 75 100 125 150 4175 200 225 >250 Die modellihaft ermltt_elten“Vergh:ilchsvyerte beziehen sich auf
" Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
‘— durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit wird.

SEEL & S S oS Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
X ¢ A - . -
FE S é(g*é@ ﬁ%&" & S& beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
4?’& é:f ézz‘ §& Q\#f cg'ﬁb“’ g\‘obq’ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &° & ég%@ & als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
° & &F T 4 ist.
S SF &G &
= & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnfliche des Geb&udes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siche Fulnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer? BW-2019-002962835
Empfehlungen des Ausstellers

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

4

| Manahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energiesffizienz sind mdglich

O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
q . geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sueam 35 | geschatzte | Kosten pro
o H H i usammenhang | Einzel- ; eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mitgroterer | maf. | Amortisa | SREREr
Modemisierung | nahme = stunde
Endenergie

U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen firr das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Erlduterungen

- Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebéudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb3udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit
des Gebdudes unabhéangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette”
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizd!, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswirmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auferdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jghrlich benéttigte Energiemenge fir Heizung, Liiftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfallung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaRnahmen" wird
ausgeflllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollsténdig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmalRnahme
und der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
liber eine Pauschale bericksichtigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihiung. Ob und inwiewsit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primé&renergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervar. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebiude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



