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Exposé

Zweifamilienhaus in Gersdorf

Zweifamilienhaus in Leinburg / Gersdorf mit getrennten
Eingangen

Objekt-Nr. OM-316127
Zweifamilienhaus

Verkauf: 285.000 €

Ansprechpartner:
Christian Distler
Mobil: 0171 2220414

Am Eck 1

91227 Gersdorf

Bayern

Deutschland
Baujahr 1940 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 559,00 m? Zustand keine Angaben
Zimmer 10,00 Garagen 1
Wohnflache 215,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein grofes Zweifamilienhaus im schénen Gersdorf einem Ortsteil der
Gemeinde Leinburg auf einem grof3zligigen Grundstiick mit 559m2.

Das Haus ist aufgeteilt in 2 Haushalfte mit separaten Eingang und bietet insgesamt ca. 215 m?
Wohnflache.

Ausstattung
Haushalfte 1,

mit insgesamt ca.148,68 m2 Wohnflache verteilt auf 7 Zimmern, einem Abstellraum, Géaste
WC und einem Badezimmer

Das Haus ist somit ideal fiir eine grof3e Familie.

Diese Haushalfte ist unrenoviert und bietet im Dachboden ein zusatzliches enormes
Ausbaupotenzial.

Wir haben mit einem Handwerker bereits ein Renovierungskonzept entworfen.
Auf Wunsch kann in Absprache auch die komplette Haushéalfte renoviert werden.

Fur handwerklich begabte ist dies aber kein Problem und kann selbst umgesetzt werden. Die
Substanz ist namlich gut.

Interessant sind hier die aktuellen KFW Forderungen. So werden Einzelmafinahmen z.B
Fenstertausch etc. mit 15-20 % geférdert.

Haushalfte 2,

bietet eine Wohnflache von ca. 66,67m2 mit 3 Zimmern, einen zuséatzlichen Koch-Essbereich,
einem Biiro/Abstellraum und einem Hauswirtschaftsraum mit angrenzenden Bad und
separaten WC.

Die Wohnung ist momentan vermietet und befindet sich in einem schénen, guten und
bezugsfertigen Zustand.

Die Kiiche kann gerne tibernommen werden.

Die Mieterin zieht im Januar aus, danach kénnte man die Wohnung, orientiert an die
Umgebungsmieten fiir ca. 520 € (kalt) vermieten.

# Weitere Details

- Beide Haushalften haben getrennte Eingange

- Beide Haushélften haben einen kleinen Garten.

- zusatzlicher Garagenstellplatz

- kein Denkmalschutz

- Ol—Zentralheizung (Baujahr Kessel 2016)

- 2023 Fassade neu gestrichen.

- Kein Keller

- Keine zusatzliche Provision

- "Ein Haushalfte beziehen und mit der anderen Halfte den Kredit

abbezahlen."
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Lage

Das idyllische Grundstiick liegt im Herzen von Gersdorf einen Ortsteil von Leinburg.

Das Dorf liegt nahe am Moritzberg an der Staatsstrafe 2404.

Mit den Buslinien 331 und 333 sind Sie bequem innerhalb 15-18 Min am Bahnhof (Altdorf
oder Lauf). Die Abfahrtszeiten sind dabei regelmaf3ig von ca. 5:00 Uhr bis 24:00 Uhr, sehr
Arbeitnehmer freundlich.

Umliegende Autobahnen:

Auffahrt zur A6 (Altdorf) ca. 4 Min. / 6 km

Auffahrt zur A9 (Lauf) ca. 8 Min. / 8 km

Umliegende Stadte :

Lauf a.d. Pegnitz ca. 8 Min. / 8 km

Altdorf ca. 5 Min. / 7 km

Hersbruck: ca. 8 Min. / 9 km

Nuirnberg Hbf. ca. 25 Min. / 28 km

Nuirnberg Flughafen ca. 25 Min. / 33 km

Der Landkreis Nirnberger Land besitzt durch seine Lage am Rande des Ballungsraumes
Erlangen-Furth-Nurnberg hohe Wohnqualitét.

Der Kindergarten Sterntaler ist weniger als 1 Minute zu Fuf3 entfernt. Die ausgezeichnete
Grundschule in Diepersdorf ist in nur wenige Minuten mit dem Bus zu erreichen.

Ebenso steht ein breites Bildungsangebot zur

Verfiigung: vier Gymnasien, vier Realschulen, die staatliche Berufsschule Lauf a. d. Pegnitz,
Altdorf und Réthenbach,

zwei Fachoberschulen in Lauf a. d. Pegnitz, die Fachakademie in
Altdorf sowie das sonderpadagogische

Forderzentrum in Lauf a. d. Pegnitz decken sehr gut den Bedarf der weiterfiihrenden und
berufsbildenden Schulen ab.

Dartiber hinaus sind Grundschule, Kindergarten, Arzt und Apotheke in der Gemeinde
vorhanden.

Fur Sport und Reitfans ist Gersdorf ein Idyll. Die Wander- und Mountainbike strecken sind im

Umkreis sehr beliebt. Die vielen Reitbetriebe in der Gemeinde ist ein Traum fiir jeden
Pferdeliebhaber.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 304,00 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein

Galerie

Ansicht West mit Garten Haus 1
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Galerie

Haus 1 - Kiuche/Esszimmer

Haus 1 - Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/316127 Seite 6/21



Galerie

Haus 1 - Hauswirtschaftsraum

Haus 1 - Heizraum
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Galerie

Haus 1 - Treppe
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Haus 1 - Bad

i

Haus 1 - Bad
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Galerie

Haus 1 - Flur

Haus 1 - Kinderzimmer 1
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Haus 1 - Kinderzimmer 2

: e f |

Haus 1 - Kinderzimmer 3 / Buro
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Galerie

Haus 1 - Dachboden
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Haus 2 - Eingang
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Haus 2 - Wohnzimmer

Haus 2 - Kiche/Esszimmer
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Galerie

Haus 2 - Hauswirtschaftsraum

Haus 2 - Badezimmer
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Haus 2 - WC

E - Ay

Haus 2 - Abstellraum/Buro
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Haus 2 - Flur

Haus 2 - Schlafzimmer
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Galerie

Haus 2 - Kinderzimmer
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Grundrisse

EINGANG WE 1

ERDGESCHOSS WE 1

(fir MaBentnahme nicht geeignet)

Haus 1 - Erdgeschoss

Kinderzimmer

oder Biiro

Schlafzimmer

Eltern Kinderzimmer

OBERGESCHOSS WE 1
= gt

Haus 1 - Obergeschoss
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Grundrisse

WC
Haus- i
wirtschaft A
~ Wohnen
Bad
: = Kochen-Essen
“"| | Flur
Absteliraum | /1
EINGANG WE 2
ERDGESCHOSS WE 2
) (fir MaRentnahme nicht geeignet)

Haus 2 - Erdgeschoss

OBERGESCHOSS WE 2

(fiir MaRentnahme nicht geeignet)

Haus 2 - Obergeschoss
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Grundrisse

Wohnfldchen-Berechnung
IENHAUS-MIT- IDE-LEINBURG-Am-Eck-1
iénge | Brete 2uschlage Abauge Avzige Fiache
m m 100% 50% 100% Eaktor | m°
WE 1 |
eschoss
780} 3 .00 6.90)
Wohnkiiche 3, 17,87
4,770] \%"‘ 19,35
Hauswinschait | 4.4 2.43D) 0570] _0.460] 1.00 10.74)
raum 190] 0G0 2.0%0] 0470 .00 4.33
(WC-Vorraum L070]  0.570] 00 - 1.04]
C 80 0,970 ,00 3
umme I 23|
'ahnen .900] 4. .00 |
Essen R 2.74 00
Schiafen | - 38101 00
" [Kochen 760] 274 95700 1.00_|
Flur ,800] 0,890 00
2.110} 2760 0810 .00
7 380) 1.7 0810 2.350] 1,000 1.00
2,360} 4.7 0810 .00
Summe OG
Summe WE 1
WE 2
055
'ohnen 87 3.080) .00 11,88
Kochen 3940 3.330] 0460|0380 1,00 12.95|
[Flur 1.220) .00 83|
Hay 3,870 1,00 85|
[ Abstelr = X <010] _ 2.970] 1,00 0
|Bad 030 1. .00 70|
4 1 00 02
Summe EG 486,
O i S—
Schiafen 1 4128]  3.390] 0880] 04 .00 13,56
4.1 0600 41201 0.220f 1.0 -2.14]
Schiafen 2 2, 22 0970 __0.580] 3.1 0600 3.170] 0. 00 4,73
Tor 2 1,200 1200] _0.600] 1.200] 0.2201. 1,00 2.08)
2 0,790 0600 _1.120] 0, ©.600] _0700| _0.220] 100 | 204
.00 0.00
.00 0,80
.00 080
Summe OG 20,26
Summe WE 2 66,67
Wohnflache 215,35
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