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Exposé

Terrassenwohnung in Lensahn

Lensahn- (Nh. Neustadt) Traumhafte, barrierefreie 2
Zimmer Neubau-Terrassenwohnung im Schwedenstil

Objekt-Nr. OM-316177
Terrassenwohnung

Verkauf: 198.000 €

Ansprechpartner:
Roland Scheida
Mobil: 0176 27090793

23738 Lensahn
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2019 Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 50,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 226 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Unsere angebotene Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss einer
Eigentumswohnanlage mit insgesamt 24 Wohnungen und 24 PKW-Stellplatzen, verteilt auf
zwei Hauser. Die zweigeschossigen, voll unterkellerten Hauser wurden im Jahre 2021 auf
einem 3.093 m? grofiem Grundstuick in Holzstdnderwerkbauweise im Schweden-Stil errichtet.
Die Hauser befinden sich optisch und technisch in einem sehr guten Zustand. Reparaturstau
besteht nicht.

Der durchdachte Grundriss der komplett barrierefreien Wohnung teilt sich auf in 2 Zimmer,
eine offene Kiiche, Badezimmer Flur und Terrasse. Insgesamt verfligt die Wohnung tber ca.
50 m? und eignet sich optimal fiir einen Singlehaushalt.

Der Zustand und die Ausstattung der Wohnung ist hochwertig. So sind alle Wande glatt
verputzt und sind weif3 gestrichen. Der Boden in den Wohnraumen und im Flur ist mit einem
Vinyl-Designerboden ausgestattet. Im Badezimmer sind hochwertige Fliesen verlegt. Die
gesamte Wohnung wird fufbodenbeheitzt. Eine kontrollierte Be-und Entltiftungsanlage in den
Raumen sorgt permanent far Frischluftzufuhr.

Die zum Wohnzimmer offene weif3e Einbaukitiche verfiigt tiber einen E-Ceranherd, einen extra
Backofen, einen Kiihlschrank mit Gefrierfach sowie eine Dunstabzugshaube. Diverse Ober- u.
Unterschranke sorgen fur gentigend Stauraum. Vom Wohn- sowie vom Schlafzimmer besteht
Zugang zu einer nach S/W ausgerichteten Terrasse. Es ist gestattet sich auf der Terrasse ein
eigenes Gartenhaus aufzustellen und eine Markise anzubringen.

Das exklusiv ausgestattete Badezimmer verfiigt tiber eine Duschwanne mit Glaskabine einem
Wand-WC mit Unterputz-Sptilkasten sowie einen Waschtisch mit integrieten Unterschrank
und Wandspiegel mit Beleuchtung. Ein extra Waschmaschinenanschluss mit Ab- und Zulauf
gewahrleistet das Stellen einer Waschmaschine und eines Trockners.

Die Beheizung und die Warmwasserversorgung erfolgen tiber eine zentrale, gasbefeuerte
Niedertemperaturheizung mit einem Hochleistungs-Warmwasserspeicher, die sich im Keller
des Hauses befindet. Der Keller ist tiber einen Fahrstuhl im ansprechendem Treppenhaus
erreichbar.

Zu der Wohnung gehoren ein abgeschlossener Kellerbereich mit Licht und Strom sowie ein
PKW-Augenstellplatz mit Wallboxleitung. Ein grofier Fahrradkeller dient der Hausgemeinschaft
zur allgemeinen Nutzung.

Ausstattung

Zustand: Neuwertig, komplett barrierefrei EBK, extra Backofen, Fufbodenheizung mit
Raumtemperaturregler, kontrollierte Be- und Entliftungsanlage, exklusive
Sanitarausstattung, Waschmaschinenanschluss (Ab-u.Zulauf), S/WTerrasse, Kellerabteil mit
Licht u. Strom, PKW-Aussenstellplatz mit Wallboxleitung, grofer Fahrradkeller, Lift

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Ein Energieausweis ist vorhanden und wird den Interessenten bei der Besichtigung
ausgehandigt.

Ob als Kapitalanlage oder zur Eigennutzung, lassen Sie sich bei einer Besichtigung von dieser
traumhaften Wohnung begeistern.

Lage
Unsere Wohnung befindet sich in Lensahn in einer ruhigen aber sehr zentralen
Sackgassenlage. Lensahn ist eine gewachsene, an Gromitz angebundene Gemeinde in
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Schleswig-Holstein mit knapp 6000 Einwohnern und zeichnet sich durch seine harmonische
Mischung aus landlicher Idylle und stadtischem Komfort aus.

Das Stadtzentrum ist nur wenige Fufiminuten entfernt und bietet neben Cafés, Restaurants
und Boutiquen alle Einkaufmoglichkeiten des taglichen Bedarfes sowie medizinischer
Versorgung.

Aufgrund seiner zentralen geografischen Lage und des hohen Freizeitwertes erfreut sich
Lensahn grofier Beliebtheit. Die Umgebung bietet eine gute Infrastruktur. Der Bahnhof ist in
wenigen Minuten erreichbar und bietet eine gute Verbindung nach Lubeck und Gromitz.
Durch die gute Verkehrsanbindung an die BAB Al erreichet man bequem die Stadte Lubeck,
Neustadt i. H., Kiel sowie Hamburg. Zur Ostsee sind es nur wenige Autominuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 24,00 kWh/(m?2a)
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Wohnung im EG Hauseingang

Treppenhaus mit Fahrstuhl
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Galerie

Wohnzimmer Ansicht 1

Wozi Ansicht 2 (offene Kiiche)
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Galerie

offene Einbauktiche

Schlafzimmer
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Flur Ansicht 1

Flur Ansicht 2
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Badezimmer Ansicht 1

Badezimmer Ansicht 2
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Galerie

Terrasse Ansicht 1

Terrasse Ansicht 2
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Galerie

Zugang Kellerabteil

Keller
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Galerie

» Parkplatze

www.ohne-makler.net/expose/316177 Seite 12/14



Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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S g R

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18 11.2013

SRR S A

Giiltig bis: 23.01.2032 {oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
A RN G S R A AT T R S N R O S A AR AL 0 SN S A
_Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Hohenkrogstr. 10b, 23738 Lensahn
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
- Baujahr Gebaude® 2019
- Baujahr Warmeerzeuger®* 2019 A oto
Anzahl Wohnungen 11
- Gebaudenutzflache (A,) 1002 m? | nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermitteit
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser?®

_Erneuerbare Energien Art:  Solarthermie Verwendung:  Warmwasser
Art der Liftung/Kihiung O Fensteriiftung & Liftungsaniage mit Warmeriickgewinnung  [J Anlage zur
. O Schachtiiftung [ Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung ~ Un1ung
- Anlass der Ausstellung des O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
- Energieausweises (Anderung/Erweiterung)
S ey S RN A R S T Ay

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfléche dient die energetische Gebaudenutzfléche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschiagige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siche Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentlimer Aussteller
0O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Gebaude oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
iberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller
Py o~
'é'r?rfciteu%?m (FH) Schiitt A B
e ~Ing. enbauer . P AL
Schulzenbusch 16 /}f / 2«»}/ /Mﬁé/j
18059 Papendorf 24.01.2022 S
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) st das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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EN IERGIEAUSWEIS o womgessue

gemaB den §§ 186 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *
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(oder: R@smemummarmrdebeantmmam

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

R R TR R S B R R R R R S e S AR A B R

Energiebedarf

COEmissionen3 = kg/(m*a)

‘ Endenergiebedarf dieses Gebaudes
24 KWhi(m*a)

\+ | ' gl el R
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t 29 kWh/(m*-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemas EnEV 4 ~ Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf 1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Ist-Wert : 29 kWh/(m?-a) Anforderungswert [] Verfahren nach DIN V 18599

Energetische ’uaﬁt'a‘t der Gebdudehiilie Hy’ O Regelung nach § 3 5 EnEV

Ist-Wert 0,21 W/(m*-K) Anforderungswert : 34 W/(m*K) y

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehalten €1 "Vepitneinasgs sk 4 5 A & EolV
AR e s 35 #

Endenerglebedarf dieses Gebéudes Fal e e

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] _ e 25 W)

Angaben zdm- EEWanneG B

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wiérme-und
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- :
Wirmegesetzes (EEWarmeG)
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Art: Deckungsanteil:

ErsatzmafRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
E'rfsuaﬁzmasnahms nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmsG
t.

Ak

@ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschéirften ;:% ]
ool Mgl o b st sy ! Erlﬁuterungen zum Berechnungsverfahren
= ef,s'gh‘;,%'?,?%?gg:‘n?ngﬂmﬁg‘g'v s,m','emgehm,, T’ Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
: unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert ... ~ fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf: 375 KWhi(m*a) | die angegebenen Werte keine Riickschilisse auf den tatsachlichen
e L ; ' - Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
erscharfier Anforderungswert s - Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
ch tat ARy s x & & i
E;{,"ﬁ,ﬁﬁﬁu ?ﬁT';a VA e Wt - Aligemeinen groRer ist als die Wohnfléche des Gebaudes.
x siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energleauswelsei 3 freiwillige

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz7

Ang nur bei Neubau
S nur bal Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWammeG

EFH Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



