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Exposé

Mehrfamilienhaus in Osnabruck

5 % Mietrendite - Provisionsfreies Mehrfamilienhaus in
begehrter Lage von Osnabruck Gartlage

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen
Wohnflache
Energietrager
Ubernahme

Modernisierung Jahr

1951

526,00 m?

4

609,00 m?

Gas

Nach Vereinbarung

2015

www.ohne-makler.net/expose/316257

Objekt-Nr. OM-316257
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.850.000 €

Ansprechpartner:
IMMORAM GmbH

Bohmter Strafie 22

49074 Osnabriick
Niedersachsen
Deutschland

Zustand
Etage
Gesamtflache
Heizung
Nettomiete Ist

Anzahl Einheiten

modernisiert
Erdgeschoss
609,00 m?
Zentralheizung
81.096

7
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Objektbeschreibung

Attraktive Kapitalanlage in Cityndhe mit 5 % Rendite!

Solides Mehrfamilienhaus in einer der begehrtesten Lagen der Stadt zu erwerben!

Dieses charmante Objekt, urspriinglich 1899 erbaut und 1951 wiederaufgebaut, bietet Ihnen
mit seinen 7 gut geschnittenen, voll vermieteten Einheiten eine hervorragende Rendite von 5
%. Die Immobilie besticht durch ihren hohen Wohnkomfort und einen hervorragenden
Energieausweis der Klasse C.

Highlights der Immobilie:

- Modernisierung: 2015 - 2019 wurden alle Fenster erneuert, Haustiir und Wohnungstiiren
vor zwei Jahren gewechselt, was die Energieeflizienz und Sicherheit erhéht.

- Zentralheizung: Modern und funktional, wurde 2009 installiert.

- Bader: Alle bis auf eines wurden zwischen 2013 und 2023 komplett erneuert.

- Attraktive Einheiten: Helle, freundliche Wohnungen mit Echtholzparkett in allen Raumen.
Der Wintergarten der Erdgeschosswohnung ist ein besonderes Highlight und ermdglicht einen

traumhaften Blick in den Garten.

- Unterkellerung: Bietet optimalen Stauraum und zuséatzliche Nutzungsmoéglichkeiten fiir alle
Parteien.

Ubersicht der Wohnungen

- Wohnung 1 (EG links/rechts): 5 Zimmer, ca. 136,36 m? — Wohnzimmer, Kinderzimmer,
Schlafzimmer, Kiiche, Diele, Bad, Abstellraum und Wintergarten. *Die Wohnung kann in zwei
Einheiten geteilt werden!*

- Wohnung 2 (OG links): 3 Zimmer, ca. 83,33 m? - Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Kiche, Diele, Bad, Abstellraum und Balkon.

- Wohnung 3 (OG rechts): 3 Zimmer, ca. 87,48 m2 — Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Kiiche, Diele, Bad, Abstellraum und Balkon.

- Wohnung 4 (20G links): 3 Zimmer, ca. 83,33 m? — Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Kiiche, Diele, Bad, Abstellraum und Balkon.

- Wohnung 5 (20G rechts): 3 Zimmer, ca. 87,48 m? - Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Kiiche, Diele, Bad, Abstellraum und Balkon.

- Wohnung 6 (DG links): 3 Zimmer, ca. 64,36 m? - Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Kiche, Diele, Bad und Abstellraum.

- Wohnung 7 (DG rechts): 3 Zimmer, ca. 67,51 m? — Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Kiiche, Diele, Bad und Abstellraum.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

- Hohe Wohnqualitat: Garten, Balkone und Wintergarten sorgen fiir ein angenehmes
Wohnklima.

- Solide Bausubstanz: Ein wertbestandiges Investment in einer hervorragenden Lage.
- Voll vermietete Einheiten: Sofortige Einnahmen sichern Ihre Rendite.

Nutzen Sie diese hervorragende Chance und investieren Sie in eine Immobilie, die nicht nur
Wertsteigerungspotenzial bietet, sondern auch sofortige Einkiinfte generiert.

WICHTIG: 4 Einheiten koénnten auch Frei tibergeben werden.
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Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Bohmter Straie 22 in Osnabriick bietet als Wohnimmobilie eine auflerst attraktive Lage
fiir potenzielle Mieter oder Eigenttimer. Diese Strafie befindet sich in einem ruhigen, aber gut
angebundenen Stadtteil, der sowohl Urbanitét als auch Wohnqualitat vereint.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphéare aus, die besonders fiir
Familien, Paare und Berufstatige attraktiv ist. Die Straf3e liegt in einer gut entwickelten
Wohngegend mit gepflegten Mehrfamilienhdusern, Reihenhdusern und grof3ziigigen
Grunflachen. Die Nahe zum Schinkelberg-Park und anderen Erholungsbereichen bietet den
Bewohnern wertvolle Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten direkt vor der Hausttr, was den
Wohnwert zusatzlich steigert.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an die Innenstadt hervorragend. Mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln oder dem Auto sind das Zentrum von Osnabriick, Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und Kitas in wenigen Minuten erreichbar. Nahversorger, Apotheken und Arzte
befinden sich ebenfalls in der Nahe, was den Alltag erleichtert und die Wohnlage weiter
aufwertet.

Fur Pendler ist die schnelle Erreichbarkeit der A33 sowie wichtiger Bundesstrafen ein weiterer
Pluspunkt. Gleichzeitig bleibt der Stadtteil durch seine Randlage vom hektischen Verkehr der
Innenstadt verschont, was zu einer entspannten und sicheren Wohnatmosphére beitragt.

Zusammengefasst bietet die Wohnlage in der Bohmter Straf3e 22 eine optimale Kombination
aus ruhigem, griinem Wohnen mit hoher Lebensqualitat und gleichzeitig einer hervorragenden
Anbindung an stadtische Infrastrukturen. Dies macht die Immobilie besonders fiir Menschen
attraktiv, die sowohl Wert auf Komfort als auch auf eine gute Erreichbarkeit legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 91,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/316257 Seite 6/20



Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/316257 Seite 12/20



www.ohne-makler.net/expose/316257 Seite 13/20



14,49

Erdgeschoss

14.49

2,57 4.25

LT T |’
= ] : el
MEo

| = E e
Wohnen Wohnen
; bl . . 19,127 o
A I i s
e {I oy : e J ]g
& — Ll 4 sglau:? amﬂ . bk N | 3
Schiafen
1771 m? "&Bm, ATm A 1‘ :OB,,,. 51?:':#" §I
. N B8 E Bt 9 E
= f 4som’ E T J
FIRRERRRRRARARIAAL, RARIRRRRRARIINL, |
3.;1'07 RED 28 %.28 2 788 ?}5

Dachgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/316257 Seite 14/20



551

1,70

576

551

1.70

576

4,10

260

4,51

4,10

2,60

451

1449
257 425
Balkon
10,56 m* 10,56 m*
%=528m! %=529m

407 245 2,57 431
351 RED) %28 188 375
2.0bergeschoss
14,49
257 325
A e K[F o
10.56 m* 10,56 m*
! | %=528mt ¥ | % %2529 m
I3
ry Ko
993 m* 10485
Wohnen
22,45
Flur Flur
402m 422m
o talety) ) [I 1l
[ Bad Bad
L) 633 m Flur Flur 75 ||
| 638 m* 669 m* |
n Schiafen
2081w AB - AB 2219 m*
1,90 m* 1,90 m*
& = 5
2cl623m* - 6.23m* =0
* = ™ JE *
407 245 2.57 431
351 RET) %.28 188 375

1.0bergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/316257

4.10

164

1,01 260

338

551

1.70

5.76

Seite 15/20



EXPRESS-PASS 417888

ENERGIEAUSWE’S fir Wohngebéaude

gemi den §§ 78 ff. Gebéudeeneargiegesetz (GEG) vom !

16.10.2023

Gutig bis: 10.10.2034 Registriemummer: SRR
Gebaude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Bohmter StralRe 22
49074 Osnabrlick
Gebéudeteil * Ganzes Gebiude
Baujahr Gebaude * 1951
Baujahr Warmeerzeuger * 4 2009

Anzahl der Wohnung

7 (Wohnflche: 609,0 m?)

Gebaudenutzflache (A,) 730,8 m?

| M nach § 82 GEG aus der Wohnfiiche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung * | Gas

Wesentliche Energietrager Warmwasser *| Gag

Erneuerbare Energien Art

Verwendung:

[ Fensteroftung
O schachtliiftung

Art der Luftung ®

[0 Loftungsaniage mit Warmertickgewinnung
D Loftungsaniage ohne Wirmerlickgewinnung

Art der Kihlung * [0 PassivaKohiung  [] Kohlung aus Strom
O Gelieterte Kiilte [ Kiihlung aus Wérme
Inspektionspflichtige Anlagen * Anzahl: I Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

[0 Newau
O Vemietung/Verkauf

[0 Modermisierung
{Anderung/Erweiterung)

[ Sonstiges (freiwilig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berachnung des En

fa unter von star

gen oder durch die Auswertung des Energieverbraucha ermittelt werden. Als Bezugsl'lﬂnhe dient die energetische Gebﬂudenutzﬂache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allg Y Wohnfls

Die Vergleichswerte sollen tiberschltigige

Vergleiche ermdglichen {(Erléuterungen — sishe Seite 5). Tel des Energieausweises sind die Modermsnerungsempfehungm {Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berachnungen des E 1
Die Ergebrisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind ﬁamnlhg

s erstellt (Es i 1!

Y

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ausweriungen des Energi

Die Ergebrisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhabung erfolgte durch: E(Eiuenmmer

O Aussteller

va erstollt (E:

3 -

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét bagefiigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

E i ise dienen iefilich der

lsweis sich auf das gesamte Gebgude oder den oben

bezalchneten Gebaudstell, Der Energleauswels Ist ladlnllch dafur gedacht alnan Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermbglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liess
Architekt

Lichow 8

17179 Altkalen

1 Dalum des angx GEG, A GEG
2 Mahrfachangaban maglich

£ Klimaanlsgen oder kombiniarte Liftunga- und Klimaanlagen im Sinna dea § 74 GEG

www.ohne-makler.net/expose/316257

10.10.2024

stelfungsdatu

2 Sgtz 2 GEG elnzutragen

2 Nurfm Falle dea §
‘bel Baujahr der Ub
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EXPRESS-PASS 417888

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebéude

gemat den §§ 70 1. Gebjudeanargiegesetz (GEG) vom *  16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NI-2024-005364372

Energiebedarf

Treibhauagasemisaionan kg CO,- Aquivalent /m*-a)

EENEEET| c | o | £ | FoNmm
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

o « -~

Anforderung gemill GEG 2 t i hynre
Primérenergiebedart 0 Verfahren nach DIN V 18599

lat-Wert kWh/{m2-a) Anforderungswert KWh/(m2-a) [ Regelung nach § 31 GEG (.Modellgebsudeverfahren®)
En h I 5 holle Hy* O Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert Wim2:K) ' Anforderungswert Wim2-K)

Sommerlicher Wimeschutz (bai Neubau) [ eingehalten

Energiebedarf dieSeS Gebﬁudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWhI(mz'a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien? Vergleichswerte Endenergie

Nut er rb Energlen zur Deck des Warme- und Kalteener- _

glebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AEREEEET| c | o | e | EECENEER
Antail der Pllichtar- 0 *25 50 75 100 125 150 175 20!

art n.c.m..g...u-:z Rikang E ‘E‘zfj = : ;-“
ﬁ 4 gf@éj i g{ff

7

Erlauterungen zum Berechnungserfahren

MaBnahmen zu Einsparung ?

Dle Anforderungen zur rharer glen zur
des Warme- und Kalteenerglebedarfs werden durch eine Malnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gem38 § 34 Absatz 2 GEG erflllt.

Dag GEG lasst fur die B h des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
konnen. dere wegen star igiartar i

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 18 GEG sind

eingenalten arlauben die angegebanen Werte kaine Riickachliase auf den
. L _ tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
O MaRBnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2 GEG: Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
5 L

Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um i unterschritien. Gebaudenutzfliche (A,), die im Allgemeinen groBer ist als die

Antell der Pliichterfollung: % Wohnflache des Gebéiudes.
1siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
® nur bei Neubau * EFH: Eil il MFH: Mehrfamili
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 417888

ENERGIEAUSWE’S fiir Wohngebéaude

gemat den §§ 70 1. Gebjudeanargiegesetz (GEG) vom *  16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriemummer: ~ N-2024-006364372

Treibhausgasemissionen 21,39 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
91,6 kWh/(m?-a)

g°C | o | E | FRNEEEEED

1
75 100 125 150 175 200 225 >250
Primé&renergieverbrauch
100,7 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes jmaiacaen 91,60 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

- Zeitrsum . — %;‘ki’;_ Ele'g'(wwg't)num Wa{‘ﬁ%ﬂ H(:ﬁ,';u Kima-
01.08.2022 | 31.07.2023 | Gas 11 55982,0 19 488,0 364040 | 1,23
01.08.2021 | 31.07.2022 | Gas 11 59 627,0 19 488,0 40130,0 | 1,23
01.08.2020 | 31.07.2021 | Gas 11 619870 19 488,0 42499,0 | 1,13

Vergleichswerte Endenergie®

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

dESFRIs | c D | E F e |m : At :
0 zs]*slo -/Is 1!» 125| 150 175 z!w 225 >0  auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-
. s durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
S D> > Py~ IR S N 9 2 2 5 o
5:” §§ &F f\q? ,3533’ 565“’ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
£ L 8f ' & S £ 5,‘5 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& Qz‘ Qz“ ;,g’sé’ °$§’ &?égb é?sé’ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
éV Y QZ"S aé” Qé,g"(? :?5«% Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
“ @ & s oF Kesselheizung zu erwarten ist.
s && &8
Ky S¢ £

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte

pro Quadratmeter Geb3udenutzfliche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Geb4udes. Der
Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

tatsdchliche Energi b h einer
andernden Nutzerverhaltens vom benen Energi brauch ab.

' sishe Fu3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Wa oder Kuh| in kWh
* EFH: Eil ilienhaus, MFH: Mehrfamili
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EXPRESS-PASS 417888

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebéude

gemah den §§ 78 1t. Gebiudeanergiegesetz (GEG) vom +  10-10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengutnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

O sind méglich E(lind nicht mdglich

A

NI-2024-005364372

e-NASS

empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschraibung in in als geschétzte | geschétzte
Anlagentaile einzalnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groBerer | maBBnah- | tionszeit | eingesparte
Modemisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert{entspricht mindestens dem o o
Anforderungsniveau der Wameschutzverordnung
{WimmeschutzV) von|1995 o a
O a
[m] a
O ]
O m]
O m]
O m]
[m] a
D waitere Eintréige in Anlage

Hinwsis: Modemnisierungsempfehlungen fiir das Geb&dude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

1sishe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/316257
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EXPRESS-PASS 417888

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebéaude

gemi den §§ 78 ff. Gebéudeeneargiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebaudetell - Selte 1
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht Anteil zu and as

rhekich

16.10.2023

Registriernummer: NI-2024-005364372

zur Nutzung -Selte 2
Nach dem GEG mossen Neubauten in bestimmtem Umfang emeusrbare

Wohnzwecken genutzt werden, ist die des Ei

o

zur Deckung des Wérme- und Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld

gemit § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den & il zu der
getrennt als Wohngebiiude zu bahandeln ist (siaha im Einzalnan § 108 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéudeteil* deutiich ge-
macht.

Emeuerbare Energlen — Selte 1

Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art emsuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 {Angaben zur Nutzung emeu-
erbarer Ei dazu weitere Angaby

Energlebedarf - Selte 2
Der Energisbedarf wird hier durch den J ahres-Primérenergiebed arf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch enmittelt.

SANgH zur +] gien” sind die Art der eingesetzten

b Energien, der le Deckungsanteil am Wamme- und
Kitteenerglebedarf und der prozentuale Antell der PflichterfQilung abzulesen.
Das Feld .MaBnahmen zur Einsparung® wird ausgeflllt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstéiindig durch Unterschreitung der Andfor-

nanden War gemdB § 45 GEG erfullt werden.

Endenergleverbrauch —Selte 3

Der Endenargiavarbrauch wird fir das Gebdude auf dar Basia der Abrach-
nungen von Heiz- und foatan nach der
oder auf Grund anderer geelgneter Verbrauchsdaten emittelt. Dabel werden
die Energi chsd. des g und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfagste Energieverbrauch for die

GCebid:

Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunter agen bzw. Hewng wird anhand der orilichen 1 und mithilfe von
gebiudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe- aufeinen Mitielwert net, 8o fihrt
dir (z B. isiarte dafnlertaa Nutzerverhalten, @in hoher in ainsm il harten Wntarnll:hlzu

tandardisierte P und innere Wik }b hnet.  einer schlecht Beurteilung des Gebiudes. Der End
So lasst sich die energefische Qualitit des Gsbmdes unabhmgg vom Nut-  gibt Hinweisa auf die energetische Qualitit des Gab&udes uncl sainer Hei-
zerverhalten und von der Wetter agy Insb, dere wegen der  zungsaniage. Ein kleiner Wert signallsiert elnen geringen Verbrauch. Ein
tandardisierten Randb rauben die angegeb Werte keine  RUckschluss auf den knftig zu erwartenden Verbrauch Ist jedoch nicht még-
aufden lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten

Primérenerglebedarf - Selte 2

Der Primarensrgisbedarf bildet die Energiesffizienz des Gebdudes ab. Er
icksichtigt neban der gie auch di (Erkun-

dung, Vartailung, L der jawails aingasatzien Enar-

gletrager {z. B. Helztll, Gas, Strom, emeuerbare Energlen etc). Ein kielner

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebéudse, von
der jewsiligen Nutzung und dem individusllen Verhalten der Bewohner ab-
héngen.

Im Fall lingarer L wird hiarfir ain Zuschlag rechnarisch
bestimmt und In die Verbrauchgerfagsung einbezogen. Im Interesse der Ver-

Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe fhizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualltit der Gebéudehiille - Selte 2

Angegeben ist der spezlf lcha. auf dis wiirmelbertragends Umfassunpsfia-
C'|S b Ty E h dhraibd dlﬁ RS ﬁil-
cha analg!ianha Qualitat aller ¥ L fldchan

dei it wird bei ,in der Regel elektriach befriebenen Wamm-
wa.sseranlanen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksichtigt:
Glelr;heu gilt for den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
ung. Ob und inwi it dis F 1 in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tebelle Verbrauchgerfagsung® zu entnehmen.

{Auenwinde, Decken, Fenster efc.} eines Gebéudes. Ein kleiner Wert sig-

Priméi -Selte3

Der Prlrnarenergleverbraueh geht aus dem fir das Gebaude ermitteiten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefakioren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten

Die mit dem anuenergebsdald oder dem Primérenergeverbrauch ver-
i der Gebiiudes werden als #quivalents

Nach dem GEG besteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaban zu machen, Die dafur erforderlichen Angaben

lisiert einen guten i Wi AuBerdem stellt das GEG bei
gen an den wlichen Warmeschutz (Schutz vor

Uberhitzung) eines Gebéudes. Energietrager beracksichtigen.
Endenerglebedarf - Selte 2 Trelbhausgasemissionen - Selte 2und 3
Der Endenergiebedarf gibtdie nach Regeln b jahrlich
banitigte Enemlemenge fiir Haizung, Liftung und itungan.  bund ]
Er wird unter St: und ingungy chnet  Kohlendiaxid o
und Ist ein fur die fflzlenz elnes G und seiner An-
lag ik. Der End arfist die En die dem Gebiud; Pflichtangaben flir Inmoblllenanzelgen - Selte 2 und 3
unter der Annahme von isierten gungen und unter ich
tigung der Energieverluste zuge-fuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentem der War und di Loftung sicher-  sind dem Energi 2u entneh

gestallt warden kénnen. Ein klainer Wart signalisiert ainan geringan Badarf
und damit eina hohe Enargiesffizienz.

1sishe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/316257

, Jenach A rt der Seite 2 oder

3.

Vordolchmm Selte 2und3

Die auf Endeneng sind modellnaft emmitielte Werte
und sollen lediglich Anhaltepunkte fur grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
b#éudes mit den Vergleichswerten anderer Geb#ude sein. Es &ind Bereiche
angegsben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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