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Exposé

Einfamilienhaus in Gifhorn

AuBergewohnliches Architektenhaus mit stilvoller
Innenausstattung und separierbarem Bereich

Objekt-Nr. OM-316301
Einfamilienhaus

Verkauf: 895.000 €
Telefon: 0171 7877329

38518 Gifhorn
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2020 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 789,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 264,00 m? Garagen 1
Nutzflache 36,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei!

Dieses exklusive Architektenhaus beeindruckt mit einer aufergewthnlichen Optik und einer
stilvollen Innenarchitektur. Aus dem Wohnbereich ergibt sich ein malerischer Ausblick auf die
umliegenden Baume. Durch die Raffstore entsteht bei Sonneneinfall ein faszinierendes
Lichterspiel.

Auf 264m? und 7 Zimmer erstreckt sich mit hochwertigen Materialien wie Parkett ein
gemititliches Ambiente.

Ausgestattet mit einer Photovoltaikanlage und einem Smart-Home-System, sowie einem
innovativen Beleuchtungskonzept vereint es hierbei modernste Technologie mit nachhaltiger
Effizienz. Die PV-Anlage ist ebenfalls mit zwei Wallboxen (1x Garage, 1x Auf3enstellplatz)
verbunden, mit denen Sie Elektroautos laden kénnen.

Die durchdachte Aufteilung des Hauses bietet optional die Moglichkeit, einen ca. 37m? grofien
separierbaren Bereich mit eigener Kuiche, Schlafzimmer, Duschbad und eigener
Hauseingangstiir im Erdgeschoss abzugrenzen. Dieser Bereich ist flexibel nutzbar als
Elternbereich, fiir Grofieltern, als grofztigiges Biiro, flur die Selbstandigkeit oder Gaste. Dem
Ideenreichtum sind hiermit keine Grenzen gesetzt.

Im Weiteren befindet sich im Erdgeschoss mit dem einladenden Ess- und Wohnbereich
inklusive Speisekammer das Herzstlick des Hauses. Mit zwei Galerien geniefen Sie im
Eingangsbereich einen eleganten Empfang und tiber dem Esstisch einen Blick auf die Baume
und den Himmel.

Mit einem weiteren Schlafzimmer, einem Garderobenzimmer und einem aufiergewohnlich
designtem Duschbad wird das Leben im Erdgeschoss komplettiert.

Uber die Faltwerktreppe aus massiver Eiche erreichen Sie das Obergeschoss. Hier befindet
sich das Master-Bad mit freistehender Badewanne und begehbarer Dusche mit gefliester
Sitzbank. Das Elternschlafzimmer ist durch das zugehoérige Ankleidezimmer zu erreichen.
Dieses kann mit einem ebenfalls angrenzenden, bereits vorbereitetem Badezimmer, das zur
Zeit als Babyzimmer genutzt wird, exklusiv fiir die Eltern als Bad en Suite erweitert werden.
Die Anschliisse hierfir sind vollstandig vorbereitet.

Bei Bedarf eines weiteren Schlafzimmers ist das Ankleidezimmer auch als Schlafzimmer
nutzbar. Der Tursturz fir einen direkten Eingang aus dem Flur ins Elternschlafzimmer ist im
Mauerwerk vorhanden.

Die 2 Kinderzimmer im Norden des Hauses bieten aus den grof3en Fenstern einen fabelhaften
Blick ins Grine.

Fur kurze Wege ist auf dieser Etage ebenfalls ein grofziigiger Wascheraum vorhanden.

Die Stid-West-Terrasse des Hauses mit hochwertigen Keramikplatten, sowie eleganter
Lamellenpergola ist, sowie der Grofiteil des Gartens, aufgrund der Lage des Grundstiicks nicht
einsehbar und bietet somit angenehme Privatsphare.

Ausstattung auf einen Blick:

-hochwertige Einbauktiche mit Dekton-Arbeitsplatten, 2 Kiihlschranken, Backofen und
Dampfgarer

-Vollbad

-2 Duschbader

-Bad en Suite vorbereitet
-Blick ins Griine

-Parkett
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-Fufbodenheizung

-Ankleideraum

-Vorratsraum

-Waschraum

-Raffstore

-Smart Home

-Glasfaser

-PV-Anlage 9kW mit 10kW Speicher
-2x Wallbox (1x Garage, 1x Auflenstellplatz)
-Beregnungsanlage

-innovatives Beleuchtungskonzept im Innen- und Auf3enbereich
-Garage mit elektrischem Rolltor
-Uberwachungsanlage vorbereitet
-2xVideotuirklingel

Raumaufteilung auf einen Blick:

EG:

Offener Wohn-Essbereich
Speisekammer

Duschbad

Garderobe

Schlafzimmer

Heizungsraum

und

Separierbarer Bereich mit:

Duschbad

Schlafzimmer

Zimmer fur Kiiche/Garderobe
Abstellraum

OG:

Vollbad mit freistehender Badewanne
Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2

Elternschlafzimmer mit Ankleidezimmer und méglichem Elternbad

Wascheraum
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Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Schlafzimmer der Kinder, sowie Wirtschaftsraume sind aus Grinden der Privatsphare
nicht abgebildet.

Die angehangten Grundrisse bilden keine Bemafiungen ab. Der genaue Bemafiungsplan ist
vorhanden und kann nach Ruicksprache tibergeben werden.

Bei Fragen oder zur Vereinbarung von Ihrem Besichtigungstermin, kénnen Sie mich gerne
anrufen oder anschreiben.

Viele Griifie

Lage

Das Haus befindet sich in einem ruhigen Neubaugebiet am Ende eines Wendehammers,
wodurch die Straf3e nur durch Anlieger genutzt wird und kein Durchgangsverkehr herrscht.

Optimal nicht nur fiir Familien, dessen Kinder sicher spielen kénnen, sondern auch fur jeden,
der ruhiges Wohnen bevorzugt. Die angrenzenden Waldstiicke und Felder laden zu naturnahe
Sparzierginge und Ausfliigen ein.

Fuplaufig sind Spielplatze, die Grundschule und der Kindergarten erreichbar, sodass
morgendliche Wegestrecken ohne das Auto bei frischer Luft zurtickgelegt werden kénnen.

In wenigen Minuten ist die B4 und die B188 erreichbar, tiber die schnelle Wege in die Stadte
Wolfsburg, Braunschweig und Hannover gewahrleistet werden.

Das Gifhorner Klinikum, Arzte, die Apotheken, sowie Supermirkte sind innerhalb von wenigen
Autominuten erreichbar und garantieren eine schnelle Versorgung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 43,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Wohn- und Essbereich
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Blick von der Gallerie
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Galerie
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‘Wohnzimmer
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Eingang Faltwerktreppe

EG Duschbad Teil 1
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Galerie
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Galerie

Schlafzimmer der Eltern

Ankleidezimmer
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Gastegarderobe

Duschbad separierbarer Bereich
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Galerie

Eingang separbierbarer Bereich

Terrase mit Lamellenpergola
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Galerie

Kleine Terrasse am Abend

www.ohne-makler.net/expose/316301 Seite 13/14



Grundrisse
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