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Exposé

Reihenendhaus in Hamburg

Attraktives 3,5-Zimmer-Reihenendhaus in Hamburg
Osdorf Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-316309
Reihenendhaus

Verkauf: 399.000 €

Schafgarbenweg

22549 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 188,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 3,50 Badezimmer 2
Wohnflache 95,00 m? Garagen 1
Nutzflache 135,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Endreihenhaus mit Garage bietet hnen auf ca. 95 m? Wohnfldche (ca. 135 m?
Nutzflache) ein modernes und komfortables Zuhause. Das Haus ist vollunterkellert und
besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung, einen schonen Garten sowie eine
grofiziigige, tiberdachte Stidwest-Terrasse mit ca. 15 m2, die ideal fiir entspannte Stunden im
Freien ist.

Das Grundstiick umfasst ca. 181 m2 und bietet durch den gepflegten Garten eine griine Oase,
in der Sie sich entspannen kénnen. Die Einzelgarage direkt am Haus bietet Platz fiir Ihr
Fahrzeug und zusatzlichen Stauraum. Die Garage kann zum Preis von 34.000 EUR erworben
werden.

Dieses Endreihenhaus ist ideal fiir Familien oder Paare, die eine ruhige und dennoch gut
angebundene Wohnlage mit viel Komfort und einem schénen Garten suchen.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei.

Ausstattung

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein freundlicher Flur mit Garderobenecke. Praktische,
moderne Schiebettiren fiithren Sie in das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das direkten Zugang
zur Uberdachten Terrasse und dem gepflegten Garten bietet. Hier kdnnen Sie die
Sonnenstunden optimal genief3en, und tiber einen separaten Ausgang gelangen Sie bequem
auf den angrenzenden Gehweg. Die angrenzende Kiiche sowie das Gaste-WC mit Fenster
runden das Erdgeschoss ab.

Uber eine helle, offene Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss, wo sich 2,5 gut geschnittene
Wohnraume befinden — alle ohne stérende Dachschrigen und somit vielseitig nutzbar. Das
modernisierte Duschbad mit Fenster bietet zusatzlichen Komfort und ist ebenfalls auf dieser
Etage zu finden.

Besonders praktisch ist die Vollunterkellerung des Hauses, die viel Stauraum und zuséatzliche
Nutzungsmoglichkeiten bietet. Im Keller finden Sie eine Waschkiiche, einen Hobbyraum sowie
einen Technikraum. Ein Aufienzugang erleichtert den direkten Zugang von auf3en.

Alle Fenster sind mit Rollladen ausgestattet, grofStenteils elektrisch betrieben, und bieten
zusatzlichen Komfort und Sicherheit. Die Fenster wurden in den Jahren 1980, 1991 und 2011
erneuert. Fur die Warmeversorgung sorgt eine Gasheizung mit Warmwasseraufbereitung aus
dem Jahr 2009.

Fupboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Zu einer Besichtigung laden wir Sie bei Interesse herzlich ein. Nutzen Sie einfach das
Kontaktformular und senden uns eine Anfrage zu. Bitte beachten Sie, dass das Formular
vollstandig mit Nennung Ihrer Adresse ausgeftillt werden muss.

Alle Angaben zur Immobilie sind ohne Gewéahr und basieren ausschlieflich auf Informationen,
die uns zur Verfiigung stehen.

Irrtum, Zwischenverkauf und Vermietung sind vorbehalten.
La ge

Die Immobilie befindet sich im beliebten Hamburger Stadtteil Osdorf, im Schafgarbenweg,
einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend.

Osdorf liegt im Westen der Hansestadt und bietet eine ideale Kombination aus stadtischer

Infrastruktur und naturnaher Umgebung. In unmittelbarer Ndhe befindet sich das Elbe
Einkaufszentrum, eines der gréf3ten Shopping-Center Hamburgs, das eine Vielzahl an
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Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés bietet. Fiir den téglichen Bedarf stehen zudem
Supermarkte, Backereien und Apotheken zur Verfiigung, die bequem zu Fuf3 oder mit dem
Fahrrad erreichbar sind.

Naturliebhaber und Erholungssuchende werden die Nahe zu vielen Parks und dem Elbstrand
schatzen. Diese bieten ideale Moglichkeiten fiir ausgedehnte Spaziergange, sportliche
Aktivitdten und entspannte Stunden im Freien.

Osdorf verftigt tiber eine sehr gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr. Mehrere
Buslinien in der Umgebung (z.B. Busstation Flurstrae/Rugenbarg in 5 Gehminuten) fiihren
in die Hamburger Innenstadt sowie zum S-Bahnhof Klein Flottbek, von wo aus Sie in kurzer
Zeit das Stadtzentrum erreichen kénnen. Die Autobahn A7 ist ebenfalls in wenigen Minuten
erreichbar, was eine schnelle Anbindung an das regionale und tiberregionale Verkehrsnetz
garantiert.

Familien profitieren von einem breiten Angebot an Kitas, Schulen und Freizeitmdglichkeiten in
der Umgebung. Mehrere Sportvereine, Spielplatze und Freizeitangebote machen Osdorf
besonders attraktiv fiir junge Familien.

Die Lage im Schafgarbenweg in Osdorf eine hervorragende Mischung aus urbanem Leben,
Naturverbundenheit und einer familienfreundlichen Umgebung. Hier genieflen Sie alle Vorziige
einer gut angebundenen Wohnlage in Hamburgs Westen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Gymnasium, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 128,91 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Sudwest-Terasse
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Galerie
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Galerie

Kuche
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Flur Erdgeschoss

Treppe
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Galerie

Flur Obergeschoss

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2

Badezimmer Badezimmer
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Galerie

Garage

Garage
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Grundrisse

o —— - ——

r" """ 6.50 1 U
—— 3,52 -
_ — o QS e ——
T
-+ A
; ’~ 1‘34 oy ‘.‘8— - z.,
L )
I T §
P B Bastertran ] £ 19
s 2 Hid50 ]
=l 3
i -1
ki 3
3 i
¥ i
i -'.j?
iz | A
) 4 © Vi [
j
i . -<
- H - i
o5 - )
g ]
=3 —;' .
- _p
4 Hiagd 3
it
- ] 86
=
ut
1) ’ i
=t e ; l
13 o 8 "— .:‘.:n-‘;‘ —
~ E t’! — _"l‘i t
at g ! “é
| je—— 1,60 H:2,52 3 W
-+ b }' l
ui Fenstarbrodt o " ‘m
= e e Y | B 95 | :'1‘ v
— — A
3,50

www.ohne-makler.net/expose/316309 Seite 12/14



Grundrisse

Obergeschoss
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Grundrisse
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