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Exposé

Ladenlokal in Telgte

Rendite mit exponierter Gewerbeeinheit in Telgte mit
grofBer Glasfront

Objekt-Nr. OM-316315
Ladenlokal
Verkauf: 120.000 €

Miihlenstrage 2
48291 Telgte

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1982 Gesamtflache 52,00 m2
Energietrager Gas Neben-/Lagerflache 10,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Verkaufsflache 52,00 m?
Zustand gepflegt Heizung Etagenheizung

Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen.

Diese Gewerbeeinheit an der Einfahrtstrasse zur Telgter Altstadt kann -wie nur wenige
Objekte - mit einer Sichtbarkeit von zwei Eck-Strafien punkten. Durch die aufsergewohnlichen
Glasfronten wird das Geschaft wirksam prasentiert.

Die Einheit besteht aus einem grofien primaren Geschaftsraum und einem Gaste WC sowie
einer Kellerstellflache.

Im vergangenen Jahr wurde durch eine Muinsteraner Fachfirma eine hochwertige Klimaanlage
einschl. Kernbohrung installiert, so dass unabhangig von Hitzeperioden der Innenraum
angenehm temperiert bleibt. Zudem ist das Objekt tiber die elektrischen Aufsenmarkisen vor
ungewtinschter Sonneneinstrahlung geschitzt.

Die Einheit ist seit 2022 tiber einen indexierten Gewerbemietvertrag an eine Tanzschule
vermietet, was sich uneingeschrankt freundlich und zuverlassig gestaltet. Zudem ist die
Nachfrage von Mietinteressenten ungewohnlich stark.

Die Instandhaltungsrticklage fir die Einheit ist auf mehrere tausend Euro angewachsen und
im Kaufpreis inkludiert.

Der angegebene Kaufpreis flihrt zu einer jahrlichen Rendite von 5%, welche durch die
Indexierung in den Folgejahren weiter steigt.

Ausstattung

Klimaanlage
Hochwertige Innenraumfliesen
Elektrische Aufienmarkisen.

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Der Verkauf des Objektes erfolgt als Kapitalanlage und nicht zur Eigennutzung durch den
Erwerber.

Lage
An der Einfahrtstrasse zur Telgter Altstadt befindet sich diese exponierte im Erdgeschoss
befindliche Gewerbeeinheit.

Die Sichtbarkeit des Geschéfts ist also garantiert: Zum ersten durch dieses Nadelohr, das in
die Telgter Altstadt fiithrt. Zum zweiten durch die grof3en Glasfronten, die eine ansprechende
Gestaltung des eigenen Konzepts ermdéglichen. Und zum dritten durch die an dieser Stelle
noch uneingeschrankte Aufmerksamkeit der Passanten, welche sich noch nicht erschoépft hat
durch andere Geschéfte oder benachbarte Konkurrenz.
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

www.ohne-makler.net/expose/316315

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
84,60 kWh/(m?2a)

84,60 kWh/(m?2a)

Augienflache 1
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Galerie

Auglenflache 2

Gaste WC
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Galerie

Telgter Ambiente
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Exposé - Anhédnge
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A E R I EA U SWE I S fiir Wohngebéude

; emB den §§ 16 . Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, Novermber 2013

Guligbis;  15-01:2030 Registriernummer>  NW-2020-003035457
| Gebiude
lGebAUdetyp Wohnteil gemischt genutztes Geb4ude
E Adresse Muohlenstralle 4, 48281 Telgte
; Geb#udeteil Wohnteil gemischt genutztes Geb&ude
i Baujahr Gebaude ® 1082

l Baujahr Warmeerzeuger ** | 2019

Anzahl Wohnungen 21

Gebiudenutzfliche (Ay) 2.091,4m? | O nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Wesentliche Energietrager flr
Heizung und Warmwasser ° Erdgas E

Ereuerbare Energien Art:  Keine Verwendung:
Art der Lftung / KGhlung X( Fensterltftung O Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
O Schachtioftung D Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modemisierung 0O Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitst eines Geb#4udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Geb#udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche emmdgli-
chen (Erisuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentlmer 0O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefagt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben Im Energleausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieauswels ist lediglich daftr gedacht,
einen Oberschiigigen Vergleich von Geb4uden zu erméglichen.

Aussteller;

Geb#ude-Energieberater (HWK) |
Klaus Lammers

Breede 22 : ? W
48361 Beelen 16.01.2020

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechtzeitiger Zuteilu
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzut:aqen: die Registriemummer ist nach deren b
Eingang nachtraglich einzusetzen. Mehrfachangaben mdglich bei Warmenetzen Baujahr der Obergabastation
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| Energiebedarf

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013
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E N E RG l EAU SWE I S fiir Wohngebdude

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer 2 NW-2020-003035457

CO,Emissionen * kg/(m?-a)
8 D | E ] E:' NIRRT € T 15
126 150 175 200 225 >250

Anforderunden gema8 EnEV !
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [ Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
| Energetische Qualitst der Gebaudehalle H;' O Verfahren nach DIN V 18508

- Ist-Wert Wi(m?-K) Anforderungswert W/(m?-K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV

/ Endenergiebedarf dieses Gebéudes
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: [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWi4rmeG °

| ErsatzmaBnahmen ©

Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiitebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energlen-Warmegesetzes (EEW4rmeG)

Art: Deckungsanteil: %

MREENINEERT D | E | ———
0 25 50 78 100‘ 125 150 176 200 225 >250

%

1

| Die Anforderungen des EEW#rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW#rmeG erfillit.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

B R e A e R T

1)

A

eingehalten. .
£5: i s el S 8 EEVRTG T % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren :

:?nr;:hhzmn Anforderungswerte der EnEV sind Die Energleeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs |

2 unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb- :

Verscharfter Anforderungswert . nissen flhren kdénnen, Insbesondere wegen standardisierter Randbedingun :
Primarenergiebedarf: KWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatsachlicg:: :.
Verschérfter Anfo ngswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
i energeﬁschldee Q'uualitat der Werte nach der l:ZnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (Ay), die im
Gebaudehalle Hy' Wi(m-K) Aligemeinen gréfer ist als die Wohnfiache des Gebaudes,

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises % siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

® nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

* freiwillige Angabe
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‘lvgemals den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Geb#udes
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i [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Zeitraum

Primér-

Registriernummer?  NW-2020-003035457 (3

-

Endenergleverbrauch dieses Gebludes

84,6

ergiverbrauch dieses Gebaudes

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

KWh/(na)

PrimArenergleverbrauch dieses Gebéudes

Anteil

k T ——
E N E RG I EAU SWE IS filr Wohngebiude

K AR,

B s

e |
160 176 200 225 >250
931  kWh/(m*a)

84,6 kWh/(m?-a)

)

Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
- Energietrager * energie- Warmwasser felredd
von bis taktor- [kwh] Wh] [kwh]
01.01.2016 31.12.2018 Erdgas E 1,10 349725 —_— 349725 1,16
01.01.2016 31.12.2018 | Warmwasserzuschlag 1,10 125485 125485 —
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Erlduterungen zum Verfahren

Vergleichswerte Endenergie

EEERETRRLC| D | E | —

126 150 '173

200 225 >250

& &5 &
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' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder KGhipauschale in kwh

.

HB A

3346

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
in denen Warme fir
Warmwasser durch Heizkessel im Geb#ude bereitgestelit

auf Gebdude,

wird,

Soll ein Energleverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerwelse ein um 15 - 30 % geringerer
Energleverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Heizung und |

Das Verfahren zur Emmittung des Energleverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vergegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfische (Ay) nach der Enegieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnfische des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebsudes weicht insbesondere wegen des

a Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab,

2 gjehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

!
Mﬁwﬁ!



PN T R R R

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaudev

’\‘ gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013 i

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NW-2020-003035457 4

RS ATy

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung
{ MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich X( nicht maglich

" 'ni

M

;, Empfohiene Modernisierungsmanahmen

empfohlen (freiwillige Angaben) E

Bau- od MaBnahmenbeschreib i I i |

au- oder aflnahmenbeschreibung in n als osten pro |

Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zus?mmanhang Einzg-l- gfnsg:taigf eingesparte %
mit gréRerer ma y : Kilowatt-

Modernisierung | nahme tionszelt stunde !Z.

4 Endenergie g
|
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k g

N
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p O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Geb#ude-Energieberater (HWK), Klaus Lammers
Breede 22, 48361 Beelen

]
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
. erh4ltlich bei/unter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

W e R, e

2 giehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

1 giehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Sofware, H8\ 3348




