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Exposé

Einfamilienhaus in Krummsee

‘N

Einfamilienhaus mit groBem Garten und Seezugang in
Malente-Krummsee

Objekt-Nr. OM-316320
Einfamilienhaus

Verkauf: 390.000 €

Ansprechpartner:
Stefan Krostitz

Bruhnskoppeler Weg 19
23714 Krummsee
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1973 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstticksflache 1.400,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 8,00 Garagen 1
Wohnflache 170,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Das Einfamilienhaus verfligt neben dem Erdgeschoss tiber ein nutzbares Keller- bzw.
Untergeschoss und tliber ein ausgebautes Dachgeschoss. Herausragend ist das grofe
Grundstiick mit seinem verwunschenen Garten und dem Seezugang (Anliegergemeinschaft).
Das Haus hat einen Renovierungsstau und sollte energetisch saniert werden.

Vor dem Haus, zur Strafle hin, ist eine grof3e Einfahrt mit zwei Pkw-Stellplatzen und mit
einem aufenseitigen kalt/warm-Wasserhahn. Die beheizbare Garage (Zentralheizung) hat
einen Durchgang zum Haus. Eine kleine Rasenfldche und grofie Rabatten runden diese
vordere Hausseite in Himmelsrichung Osten ab.

Das Haus verfuigt tiber eine Gas-Zentralheizung (Baujahr 2006) und hat einen gemtitlichen
Kachelofen im Wohnzimmer, der vom Flur aus beheizt wird.

An die Ruickseite des Hauses, Richtung Westen, schlief3t sich eine tiberdachte Terrasse an, die
von einem alten Wein und einer prachtigen Kiwi-Pflanze umgeben wird. Im Wohnzimmer gibt
es einen Seitenausgang in Richtung Terrasse.

Hinter dem Haus gibt es einen ebenfalls tiberdachten Nebenbereich (Kellereingang und
Nebenraum).

Im Garten hinter dem Haus, der nach Westen ausgerichtet ist, gibt es grof3e Baume, z.B. eine
Esskastanie, die sehr gut tragt. Auferdem verfligt der Garten tiber breite Rabatten und ein
altes Glas-Gewachshaus.

Weiter hinten im Garten ist ein grofier eingewachsener Bereich, der friher als Nutzgarten
verwendet wurde. Dort ist auch eine ehemalige Sitz- und Grillecke mit ein paar grofien
Steinen.

Und schlieBlich beginnt am Ende des Gartens der Seezugang, der nur von wenigen Anliegern
genutzt werden kann. Den idyllisch gelegenen, ruhigen See erreicht man in weniger als 100 m
Entfernung. Der grofie Anlieger-Gemeinschaftsteg mit einem zum Haus gehérenden kleinen/
alten Ruderboot 1adt zum Baden, Angeln, Sonnen und im Winter auch zum Schlittschuhlaufen
ein. Mit dem Ruderboot kann man den See mit seiner Tier- und Pflanzenwelt erkunden und
beispielweise zur Waldbadestelle am anderen Ende rudern und dort anlegen.

Lage

Das Objekt befindet sich in der Ortschaft Krummsee in der Gemeinde Malente. Etwa gleich
weit entfernt sind Bad Malente-Gremsmtihlen und die Kreisstadt Eutin. Die Landeshauptstadt
Kiel und die Grof3stadt Liibeck sind rund 40-50 km entfernt. Am Ostseestrand ist man mit
dem Auto in etwa einer halben Stunde, z.B. in Hafftkrug/Scharbeutz/Sierksdorf oder in
Sehlendorf/Hohwacht oder am Weissenhiuser Strand. Man kann ohne Ampel zu
verschiendenen Stranden fahren.

In der unmittelbaren Umgebung gibt es teils grofie Seen, z.B. den Kellersee oder den Ukleisee,
und vielfaltige Freizeit- und Erholungsméglichkeiten. Eutins Kultur glanzt neuerdings mit
einer prachtigen Seebiihne.

Lebensqualitat und gute Luft sind in nachster Nahe zu finden!
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ausansicht von vorne
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Vorgarten und Einfahrt Eingangstﬁr Flur EG
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Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG
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Galerie

Kiiche EG

Kiuiche, Durchreiche EG
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Galerie

Flur EG

Bad EG
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Zimmer 1 EG

=7

Zimmer 1 EG
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Zimmer 2 EG Zimmer 2 EG

Garage Durchgang Zimmer 1 EG
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Galerie

Treppe zum DG Bad DG
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Galerie

Zimmer DG
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Galerie

Flur UG Gasheizung

Heizungskeller
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Galerie

Raum 1 UG

Raum 1 UG
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Galerie

Raum 2 UG
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Galerie

Raum 3 UG

Raum 3 UG
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Galerie

Bad UG

Bad UG
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Galerie

Terrasse nach Westen
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Gerateraum oder Hithnerstall

Ruckansicht Haus
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Galerie
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Rasenflache, grof3e Esskastanie
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Grill-Ecke hinterer Garten

www.ohne-makler.net/expose/316320

Seite 20/59



Galerie
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Anliegerweg Richtung See
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Galerie

Anliegersteg

Februar am Krummsee

Altes Boot zum Haus
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Grundrisse

(2 StellpL)

AuBenjalousien (8x)

www.ohne-makler.net/expose/316320 Seite 24/59



Grundrisse

Ansicht linke Hausseite EG
Durchgang zum Garten

ol
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Grundrisse

Garage EG

(mit Heizkorper Zentralheizung)
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

- Treppe UG
Kache j

Eingangsbereich EG

«  Flur zur Kiiche (links)

* Wohnzimmer (geradeaus)

* RehtsRichtung Badezimmer, 2
Arbeitszimmer und Treppe zum
uG

* Vorne rechts: Treppe zum DG

Flurschrank
(Haussicherungen)
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Grundrisse

L

Wohnzimmer EG
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Grundrisse

Kichentir
zum Flur

Kiiche EG X

mit Fenster nach vorne ‘=
(StraBenseite) und Durchreiche
zum Wohnzimmer -

=

Sitzecke
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Grundrisse

Arbeitszimmer EG
Richtung Garten
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Grundrisse

2. Arbeitszimmer
Richtung Vorderseite
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Grundrisse

Badezimmer EG
(zusatzlich FuBbodenheizung)
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Treppe DG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Zimmer DG
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Grundrisse

Nebenraum DG
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Grundrisse

P——_

Spitzboden DG

L
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Heizungskeller UG
(Gas-Zentralheizung BJ 2006)
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Grundrisse

Raum links UG
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Grundrisse

Raum Mitte UG
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Grundrisse

Raum rechts UG

nster

Richtung
Garten
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Grundrisse

24
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Grundrisse

Vorratskammer UG

Schuhregal [‘
Flur UG
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Grundrisse

Kellerraum (Hausanschliisse Strom, Wasser) UG
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Grundrisse

Kellereingang

Keilertreppe
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Terrasse zum Garten

Kiwi-
Pilanze

www.ohne-makler.net/expose/316320 Seite 52/59



Grundrisse

Garten (vorderer Teil, Rasenfléche)
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Grundrisse

Garten (vorderer Teil, Rasenfléche)

Rechte Seite

1

il

31
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Grundrisse

Garten (hinterer Teil, ehemals Nutzgarten)
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Grundrisse

Seezugang (Anliegergemeinschaft)

Rtk
Grundstiek
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Grundrisse

Anlieger-Gemeinschaftsste,
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Grundrisse

Krummsee-Idyll
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Anhange

1. Flurkarte
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Liegenschaftskarte
Erstellt: 10.10.2024

MaBstab: 1:1000 N
Flurstiick: 50/16 Gemeinde: Malente
Flur: 1 Kreis: Ostholstein
Gemarkung: Krummsee Bundesland:  Schleswig-Holstein
6006037
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Legende

zur Liegenschaftskarte

Flurstiick: 50/16 Gemeinde:
Flur: 1 Kreis:
Gemarkung: Krummsee Bundesland:

Schleswig-Holstein

Flurstiick mit

Flurstcksnummer und 2

Flurstiickgrenze

strittige Flurstiickgrenze

zusammengehdérende
Flurstiicksteile

abgemarkter Grenzpunkt

Grenzpunkt ohne
Abmarkung

Grenzpunkt, Abmarkung
nach Quellenlage nicht zu
spezifizieren

Landesgrenze
(Bundesland)

Kreisgrenze, Grenze
Kreisfreier Stadt

Grenze der
Verwaltungsgemeinschaft

Gemeindegrenze A

Gemarkungsgrenze Q

Flurgrenze AQ

Wohngebaude oh

Gebaude flr Wirtschaft

B34
oder Gewerbe

Gebaude fir 6ffentliche

L56
Zwecke

Gebaude mit
Hausnummer

Siedlungsflache

Landwirtschaft

Industrie- und
Gewerbeflache

Sport-, Freizeit- und
Erholungsflache, Friedhof

StraBenverkehr, Weg,
Platz, Bahnverkehr,
Schiffsverkehr

Gartenland, Griinland,
Gewésser- oder
Verkehrsbegleitflache

FlieBgewasser

Stehendes Gewasser,
Hafenbecken, Meer

Nadelwald

Laubwald

Mischwald

Geholz, Windschutz

Bundesautobahn,
Bundesstral3e (hier
Bundesstr. 34)

Landes- oder StaatsstraBe
(hier Landesstr. 56)

Wiedergabe gemdff Nutzungsbedingungen nach der Datenlizenz Deutschland unter Verwendung des

Quellenvermerks gemdfi Absatz 2 Nummer 1 in Form einer privatrechtlichen Auskunft.



