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Exposé

Erdgeschosswohnung in Emden

von privat,gunstige Kapitalanlage,hohe Mietnachfrage
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Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/316337

Objekt-Nr. OM-316337
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 78.000 €

Ansprechpartner:
Woligang Eggers

Telefon: 05492 9608855

26725 Emden
Niedersachsen
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

gepflegt
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1
Erdgeschoss
40

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese Eigentumswohnung mit Balkon befindet sich im Erdgeschoss einer gepflegten in
Massivbauweise errichteten Wohnanlage in der Seehafen- und Industriestadt in Emden/ OT
Borssum. Sie wurde 1973 erstellt. Namhafte Unternehmen wie die Volkswagen AG sind
ansassig.

Die Wohnung besteht aus 2 Zimmer, Kiiche, Badezimmer und Flur nebst Kellerraum. Vor dem
Haus befindet sich eine offentliche Parkplatzanlage.

Die Fenster sind Isolier verglast. Beheizt wird die Wohnanlage durch eine moderne Gas —
Fernwarmeheizung ( Energiebedarf C ).

Vor dem Haus sind ausreichen Parkméglichkeiten vorhanden. Alle Schulformen sowie eine
Fachhochschule sind vor Ort.

Das komplett sanierte Freibad befindet sich in unmittelbarer Nahe der Liegenschaft.

Die Wohnanlage erfreut sich auf dem Wohnungsmarkt einer starken Nachfrage.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Das Gesamtbild ist beim Wohnungskauf wichtig ------ nicht nur rudimentéar der
Quadratmeterpreis, sondern

auch der Unterschiedsbetrag zwischen Gesamtmiete
minus Hausgeld zu beachten.
Ich unterstiitze Sie auch gern bei der weiteren Abwicklung.

Die angebotene Wohnung erzielt bei einem Verkaufspreis tiber 78000,00 € eine Rendite in
Hohe von 4%. Gesamtmiete 596,00 € minus Hausgeld 335,00 €

= 261,00 € Nettoertrag.
Bei Ruickfragen: Telefon 05492/ 960 88 55

Lage

Ein unkomplizierter Mieter bewohnt die Wohnung bereits seit 13 Jahren. Es wird monatlich
596,00 € bestehend aus 339,00 € Kaltmiete und 257,00 € Nebenkostenvorauszahlung bezahlt.

Lage: 26725 Emden OT Borssum. Diverse Einkaufsmoéglichkeiten und Bildungseinrichtungen
sowie Innenstadtndhe mit Verkehrsanbindung an die A 31 zeichnet die Liegenschaft aus.

Zur Wohnung gehort ein anteiliges Eigentumsgrundstiick und ein Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kuiche, Bad mit Fenster Balkon und ein Kellerraum.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 100,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Kuche

Schlafzimmer
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Galerie

Treppenhaus
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Grundrisse

Schisfzimmer

F=18,67m’
U=1178m U=18,26m
H=2,55m H=2 55m

Grundriss

Grundrif3 der Wohnung
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Grundrisse

by
Energieausweis fiir wohngebiude d

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
NI-2019-002553713

Registriernummer 2

24.02.2029 1337197

Glttig bis Objektnummer Ista Energleausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebaudetyp
Wilhelm-Leuschner-StraRe 1-15/23-51 : 26725 Emden

Adresse

Wilhelm-Leuschner-Strake 1-15

Geb3udeteil

1970 5 Gebaudefoto

Baujahr Gebiude ¥ (freiwillig)
— 2011

Baujahr Warmeerzeuger %

96

Anzahl Wohnungen

8.392,69 m? nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Gebaudenutziliche (An)

Fern-/ Nahwérme

Wesentliche Energietrager fr Heizung und Warmwasser ¥

keine keine
Art der erneuverbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Luftung/Kihlung “ Fensterliftung Luftungsaniage mit Warmerlickgewinnung Anlage 2ur
Schachtilftung Luftungsanlage ohne Wiarmertickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau < Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiache dient die energetische
Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschligige Vergleiche ermaglichen (Erlauterungen siehe Seite 5).  Tell des
Energieauswelses sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig

Der Energleauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsauswels)
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer Aussteller

Dem Energieauswels sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen uberschlagigen Vergleich von
Gebiuden zu ermoglichen

Aussteller
ista Deutschland GmbH
Ronny Th_ieme
Walter-Kohn-StraRe 4d 25.02.2019

04356 Leipzig // f s S

1) Datum der angewendeten EnkV, ge >ndeten Anderungsverord nung zur Enfv 3) Mehrfachangaben moplich
1 Registrietnummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EntV) ist das Datum der 4) bel
Antragstedlung einzutragen, die Registiernummer Ist nach deren Elngang ni Mraglich einzusetzen Ubergabestation

210517 2/E 000036 002300027/000419

Datum, Unterschnift des Aussteblers

ebenenfalls an

e Baujahr det

=]

e Zuteliung

Energieausweis
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Exposé - Grundrisse

ey A
Energieausweis fir wohngebiude 20d

gemaB den §4 16 1. der Energleginspatverordnung (EnEV) vom “ 18112013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes NI-2019-002553713

Regist

:?é Energiebedarf

§ .y K/ o

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m*a)

.

I
usweis.
o

26 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

Anforderungen gemsg EnEy * EurEnergwehedarfsherachn detes Verfahren

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?~a)

Angaben zum EEWirmeG®) Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- ' :
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) A Al B

Art: Deckungsantell: %

%

Ersatzmalnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erflllt

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energiea

2105172/E 00003%/P. 002400027/000420

Energieausweis
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