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Exposé

Mehrfamilienhaus in Laichingen

GroRzugiges Zweifamilienhaus in Laichingen -
RESERVIERT

Objekt-Nr. OM-316407
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 569.000 €

Ansprechpartner:
Daniel Go6lz

89150 Laichingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1933 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 2.122,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Badezimmer 1
Zimmer 10,00 Garagen 2
Wohnflache 326,00 m?2 Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/316407
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Objektbeschreibung

Diese charmante Immobilie eignet sich perfekt fiir grofe Familien, um alle ihre Lieben
willkommen zu heifen. Es handelt sich bei dem angebotenen Objekt um ein auf3erst
geraumiges Zweifamilienhaus, welches mafigeblich in den 1970er und 1980er Jahren
entstanden ist. Das Haus bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Gestaltung und Einrichtung nach
ihren personlichen Vorlieben.

Die Immobilie verftigt tiiber eine solide, gut erhaltene Bausubstanz und kann vom neuen
Besitzer nach eigenen Vorstellungen gestaltet werden. Das 1. OG, sowie Teile vom EG wurden
vor kurzem noch bewohnt und kénnen ohne gréfieren Aufwand bezugsfertig gemacht werden.
Das Dachgeschoss verftigt iiber einen herrlichen Blick auf die naheliegenden Wiesen und
Walder und kann noch vollig neu gestaltet werden. Alle notwendigen Betriebsmittel wie Strom,
Heizung oder Wasser liegen bereits im DG an.

Die Immobilie verfligt im voll ausgebauten Zustand tiber eine Wohnflache von ca. 326 m2. Das
Haus befindet sich auf einem 2.122 m2 grofien Grundstiick. Der nach Stiden ausgerichtete,
weitlaufige Garten 1adt zum Verweilen ein und kann ebenfalls vielfaltig genutzt werden.

Ausstattung

Das Haus ist mit grofsen Fenstern ausgestattet, welche die Rdume mit nattirlichem Licht
durchfluten und teils einen bezaubernden Blick in den Garten bieten.

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Anwesen befindet sich im schénen Feldstetten, einem Stadtteil von Laichingen.
Feldstetten ist mit der B28 gut angebunden. Der 13 km entfernte Bahnhof Merklingen bringt

sie im Stundenrhythmus in ca. 50 Min. nach Stuttgart, ca. 15 Min. nach Ulm und ca. 2 Std.
nach Mitinchen.

Ein Kindergarten und eine Grundschule sind in 500 m Entfernung fusslaufig erreichbar. Die
nachstgelegenen weiterflihrenden Schulen sind 4 km entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 191,90 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F
[ ]
Galerie
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
2. Exposé Feldstetten
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E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Gultig bis: 05.08.2032 Registriernummer: BW-2022-004184668 1

Gebaude

Gebaudetyp Zweifamilienhaus, freistehend
Adresse Langestra_tssg 104
89150 Laichingen-Feldstetten

Gebiudeteil 2 Ganzes Gebéaude

Baujahr Geb&ude 2 1933 Umbau in den 1980ern

Baujahr Warmeerzeuger * 4 19901

Anzahl der Wohnungen 2

Gebaudenutzflache (A,) 273 | [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung ® al

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser ® o]

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der Liiftung * [@] Fensterliiftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kuhlung ® [ Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Klte O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises [@] Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch [E] Eigenttimer [ Aussteller

[1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tUberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erm&glichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Jonas Fechner B. Eng -
Moovin Immobilien GmbH
Sternstral3e 121 NLINE
J\A. VINF GIEAUSWEISE
20357 Hamburg - , e Lz A

Ausstellungsdatum  05.08.2022

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2022-004184668 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 60,14 kg COZ-AquivaIent /(m2a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes

191,9 kWh/(m2-a)

ERENE | c | oo | e | Eoo
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212,9 kWh/(m2-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[E] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[ Verfanren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf

2 2
Ist-Wert kWh/(m=a)  Anforderungswert kWh/(m=-a) [1 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren®)
Energetische Qualitat der Gebaudehillle H. ' [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 191,9 kWh/(m?2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG fih | i | £ | e | B | B | i | 9 -
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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MaBnahmen zur Einsparung § §

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

8 nur bei Neubau
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer: BW-2022-004184668 3

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

175 200 225 >250

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager 2
von bis

kWh/(m2.a)
Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
energie-| verbrauch |[Warmwasser| Heizung faktor
faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2022-004184668 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl el . | S hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
lzlelzsls e groBerer [ nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |Warmeverteilung / -| Durchfuhrung eines hydraulischen Abgleichs der 0 o
abgabe Heizungsanlage (gem. DIN 18380)
2 |Fenster Austausch durch moderne Fenster mit Warmeschutzverglasung I m|
und einem U-Wert von max. 1,3 W/(m2K)
3 |Warmwasserbereit-| Solare Unterstitzung fur die Brauchwassererwarmung @ 0
ung
4 |Warmeerzeuger Modernisierung mit modernem Anlagenkonzept (z.B.: Brennwert- m 0
Kessel, Nah-/Fernwarme, ...)
O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter: P 9 P 9

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeuibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendétigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebédude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

08.08.2020

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*“
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beruicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




GroBes Zweifamilienhaus zum verwirklichen....

Haustyp:

Grundstucksfl&che ca.:
Etagenanzahl:

Keller:

Objektzustand:

Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Bezugsfrei ab:

Anzahl Garage:

Seite. 1

mit bezauberndem Garten
....provisionsfrei

89150 Laichingen-Feldstetten
Langestrasse 104

Zimmer: >10
Wohnfldche ca.: 326,00 m?
Kaufpreis: 569.000,00 EUR

Scout-ID: 151208449

Ansprechpartner
Fam. Golz
E-Mail:

zweifamilienhaus.feldstetten@gmail.com

Zwei/ Mehrfamilienhaus
2122,00 m?

3

Ja
renovierungsbedurftig
Zentralheizung

Ol

nach Absprache

2




GroBes Zweifamilienhaus zum verwirklichen....

OBJEKTBESCHREIBUNG

LAGE UND ALLGEMEINES

WEITERE ECKDATEN

GRUNDRISSE

BILDER

ENERGIEAUSWEIS

Seite. 2

mit bezauberndem Garten
....provisionsfrei

INHALT

SEITE 3
SEITE 4
SEITE S
SEITEN 6-9
SETE 10

SEITEN 11-12




GroBes Zweifamilienhaus zum verwirklichen....
Mit bezauberndem Garten
....provisionsfrei

OBJEKTBESCHREIBUNG

DIESE CHARMANTE IMMORBILIE EIGNET SICH PERFEKT FUR GROSSE FAMILIEN, UM ALLE
IHRE LIEBEN WILLKOMMEN ZU HEISSEN.

ES HANDELT SICH BEI DEM ANGEBOTENEN OBJEKT UM EIN AUSSERST GERAUMIGES
ZWEIFAMILIENHAUS, WELCHES MASSGEBLICH IN DEN 1970ER UND 1980ER JAHREN
ENTSTANDEN IST. DAS HAUS BIETET VIELFALTIGE MOGLICHKEITEN ZUR GESTALTUNG
UND EINRICHTUNG NACH IHREN PERONLICHENYV ORLIEBEN.

DAS HAUS IST MIT GROSSEN FENSTERN AUSGESTATTET, WELCHE DIE RAUME MIT
NATURLICHEM LICHT DURCHFLUTEN, UND TEILS EINEN BEZAUBERNDEN BLICK IN DEN
GARTEN BIETEN.

DIE IMMOBILIE VERFUGT UBER EINE SOLIDE, GUT ERHALTENE BAUSUBSTANZ, UND KANN
VOM NEUEN BESITZER NACH EIGENEN VORSTELLUNGEN GESTALTET WERDEN.

DAs 1. OG, SOWIE TEILE VOM EG WURDEN VOR KURZEM NOCH BEWOHNT, UND
KONNEN OHNE GROBEREN AUFWAND BEZUGSFERTIG GEMACHT WERDEN. DAS
DACHGESCHOSS VERFUGT UBER EINEN HERRLICHEN BLICK AUF DIE NAHELIEGENDEN
WIESEN UND WALDER, UND KANN NOCH VOLLIG NEU GESTALTET WERDEN. ALLE
NOTWENDIGEN BETRIEBSMITTEL WIE STROM, HEIZUNG ODER WASSER LIEGEN BEREITS IM
DG AN.

DIE IMMORBILIE VERFUGT IM VOLL AUSGEBAUTEN ZUSTAND UBER EINE WOHNFLACHE
VON CA 326 M2. DARUBERHINAUS BESITZT DER KELLER EBENFALLS NOCH POTENZIAL
ZUM WEITEREN AUSBAU, SOLLTE NOCH MEHR WOHNRAUM BENOTIGT WERDEN.

DAS HAUS BEFINDET SICH AUF EINEM 2122 M2 GROSSEN GRUNDSTUCK. DER NACH
SUDEN AUSGERICHTETE, WEITLAUFIGE GARTEN LADT ZUM VERWEILEN EIN, UND KANN
EBENFALLS VIELFALTIG GENUTZ WERDEN.
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LAGE

DAS ANWESEN BEFINDET SICH IM SCHONEN FELDSTETTEN, EINEM STADTTEIL VON
LAICHINGEN. FELDSTETTEN IST MIT DER B28 GUT ANGEBUNDEN. DER 13KM ENTFERNTE
BAHNHOF MERKLINGEN BRINGT SIE IM STUNDENRYTMUS IN CA. 50 MINUTEN NACH
STUTTGART.

DIE NACHSTE AUTOBAHNAUFFAHRT DER A8 IST CA. 12KM ENTFERNT - AUSFAHRT
HOHENSTADT.

EIN KINDERGARTEN UND EINE GRUNDSCHULE SIND IN 500M ENTFERNUNG
FUSSLAUFIG ERREICHBAR.

DIE NACHSTGELEGENEN WEITERFUHRENDEN SCHULEN SIND 4KM ENTFERNT.

ALLGEMEINES

DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MABSTABSGETREU. SIE DIENEN DER ILLUSTRATION UND
DES BESSEREN GESAMTEINDRUCKES.

HAT DIE IMMOBILIE IHR INTERESSE GEWECKT, SO FREUEN WIR UNS UBER EINE
KONTAKTAUFNAHME UBER EMAIL; ZWEIFAMILIENHAUS.FELDSTETTEN@GMAIL.COM

(GERNE VEREINBAREN WIR EINEN BESICHTIGUNGSTERMIN MIT IHNEN, NACH
VORHERIGER ABSPRACHE .

DAS OBJEKT WIRD PRIVAT ABGEWICKELT, DAHER FALLEN KEINERLEI
PROVISIONSANSPRUCHE AN.

BITTE KEINE MAKLERANFRAGEN.
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HAUSTYP:

GRUNDSTUCKSFLACHE CA.:
ETAGENANZAHL:

BAUJAHR:

WEITERE
AUSSTATTUNGSMERKMALE:

BALKONE/TERASSEN:

HEIZUNGSART:

WESENTLICHE ENERGIETRAGER:

GARAGE /STELLPLATZE:
BEZUGSFREI AB:

ENERGIEEFFIZIENZ:

GARTEN:

Seite. 5

mit bezauberndem Garten
....provisionsfrei

WEITERE ECKDATEN

IWEI/ MEHRFAMILIENHAUS

2122,00 m?

3

VOM URSPRUNGLICHEN HAUS VON 1933 SIND NUR
WENIGE W ANDE NOCH VORHANDEN. DER
HAUPTBESTAND WURDE IN DEN 80ER JAHREN

ERBAUT.

DOPPELTISOLIERVERGLASTE HOLZFENSTER,
P ARKETT UND FLIESEN,

4 BALKONE UND 2 TERASSEN
ZENTRALHEIZUNG

OL

2 GARAGEN UND WEITERE STELLPLATZE
NACH ABSPRACHE

KLASSE F,
ENERGIEKENNWERT: 191,90 KWH/(QM*A)

GROSSER GARTEN MIT EINEM GEWACHSHAUS
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GRUNDRISSE
Langestrasse 104
89150 Feldstetten
Grundriss EG
S
N

Terasse

I
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GRUNDRISSE
Langestrasse 104
89150 Feldstetten
Grundriss OG
S
Terasse /O\
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I GRUNDRISSE

Langestrasse 104
89150 Feldstetten
Grundriss DG
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GRUNDRISSE
Langestrasse 104
89150 Feldstetten
Grundriss KG
5
N L
J
< V
o S H
:D—I_Llili y
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BILDER
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