
Baujahr 1933

Grundstücksfläche 2.122,00 m²

Etagen 3

Zimmer 10,00

Wohnfläche 326,00 m²

Energieträger Öl

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand renovierungsbedürftig

Badezimmer 1

Garagen 2

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Mehrfamilienhaus in Laichingen

Großzügiges Zweifamilienhaus in Laichingen

Objekt-Nr. OM-316407

Mehrfamilienhaus

Verkauf: 569.000 € 

Ansprechpartner:
Daniel Gölz

89150 Laichingen
Baden-Württemberg
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese charmante Immobilie eignet sich perfekt für große Familien, um alle ihre Lieben
willkommen zu heißen. Es handelt sich bei dem angebotenen Objekt um ein äußerst
geräumiges Zweifamilienhaus, welches maßgeblich in den 1970er und 1980er Jahren
entstanden ist. Das Haus bietet vielfältige Möglichkeiten zur Gestaltung und Einrichtung nach
ihren persönlichen Vorlieben.

Die Immobilie verfügt über eine solide, gut erhaltene Bausubstanz und kann vom neuen
Besitzer nach eigenen Vorstellungen gestaltet werden. Das 1. OG, sowie Teile vom EG wurden
vor kurzem noch bewohnt und können ohne größeren Aufwand bezugsfertig gemacht werden.
Das Dachgeschoss verfügt über einen herrlichen Blick auf die naheliegenden Wiesen und
Wälder und kann noch völlig neu gestaltet werden. Alle notwendigen Betriebsmittel wie Strom,
Heizung oder Wasser liegen bereits im DG an.

Die Immobilie verfügt im voll ausgebauten Zustand über eine Wohnfläche von ca. 326 m2. Das
Haus befindet sich auf einem 2.122 m2 großen Grundstück. Der nach Süden ausgerichtete,
weitläufige Garten lädt zum Verweilen ein und kann ebenfalls vielfältig genutzt werden.

Ausstattung
Das Haus ist mit großen Fenstern ausgestattet, welche die Räume mit natürlichem Licht
durchfluten und teils einen bezaubernden Blick in den Garten bieten.

Fußboden:

Parkett, Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC

Lage
Das Anwesen befindet sich im schönen Feldstetten, einem Stadtteil von Laichingen. 

Feldstetten ist mit der B28 gut angebunden. Der 13 km entfernte Bahnhof Merklingen bringt
sie im Stundenrhythmus in ca. 50 Min. nach Stuttgart, ca. 15 Min. nach Ulm und ca. 2 Std.
nach München.

Ein Kindergarten und eine Grundschule sind in 500 m Entfernung fussläufig erreichbar. Die
nächstgelegenen weiterführenden Schulen sind 4 km entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 191,90 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse F

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Anhänge

Energieausweis
Exposé Feldstetten

1. 
2. 
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08.08.2020

Zweifamilienhaus, freistehend

Langestrasse 104
89150 Laichingen-Feldstetten

Ganzes Gebäude

1933 Umbau in den 1980ern

1991

2

273

Öl

Öl

Art: keine Verwendung: keine

✔

✔

✔

✔

Jonas Fechner B. Eng
Moovin Immobilien GmbH
Sternstraße 121
20357 Hamburg

05.08.2022

05.08.2032 BW-2022-004184668



08.08.2020

60,14

A+ A B C D E F G H

Endenergiebedarf dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

Primärenergiebedarf dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

✔

✔

191,9

BW-2022-004184668

191,9

212,9
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1 Wärmeverteilung / -
abgabe

Durchführung eines hydraulischen Abgleichs der 
Heizungsanlage (gem. DIN 18380)

✔

2 Fenster Austausch durch moderne Fenster mit Wärmeschutzverglasung 
und einem U-Wert von max. 1,3 W/(m²K)

✔

3 Warmwasserbereit-
ung

Solare Unterstützung für die Brauchwassererwärmung
✔

4 Wärmeerzeuger Modernisierung mit modernem Anlagenkonzept (z.B.: Brennwert-
Kessel, Nah-/Fernwärme, ...)

✔

✔

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

BW-2022-004184668
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89150 Laichingen-Feldstetten 

Langestrasse 104 

 

Zimmer: >10 

 

Wohnfläche ca.: 326,00 m² 

 

Kaufpreis: 569.000,00 EUR 

 

Scout-ID: 151208449 

 

 

Haustyp:    Zwei/ Mehrfamilienhaus 

 

Grundstücksfläche ca.:  2122,00 m² 

 

Etagenanzahl:   3 

 

Keller:     Ja 

 

Objektzustand:   renovierungsbedürftig 

 

Heizungsart:    Zentralheizung 

 

Wesentliche Energieträger:  Öl 

 

Bezugsfrei ab:    nach Absprache 

 

Anzahl Garage:  2  

Ansprechpartner 

Fam. Gölz 

E-Mail: 

zweifamilienhaus.feldstetten@gmail.com 
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DIESE CHARMANTE IMMOBILIE EIGNET SICH PERFEKT FÜR GROSSE FAMILIEN, UM ALLE 

IHRE LIEBEN WILLKOMMEN ZU HEISSEN.  

ES HANDELT SICH BEI DEM ANGEBOTENEN OBJEKT UM EIN ÄUSSERST GERÄUMIGES 

ZWEIFAMILIENHAUS, WELCHES MASSGEBLICH IN DEN 1970ER UND 1980ER JAHREN 

ENTSTANDEN IST. DAS HAUS BIETET VIELFÄLTIGE MÖGLICHKEITEN ZUR GESTALTUNG 

UND EINRICHTUNG NACH IHREN PERÖNLICHENVORLIEBEN.  

DAS HAUS IST MIT GROSSEN FENSTERN AUSGESTATTET, WELCHE DIE RÄUME MIT 

NATÜRLICHEM LICHT DURCHFLUTEN, UND TEILS EINEN BEZAUBERNDEN BLICK IN DEN 

GARTEN BIETEN. 

DIE IMMOBILIE VERFÜGT ÜBER EINE SOLIDE, GUT ERHALTENE BAUSUBSTANZ, UND KANN 

VOM NEUEN BESITZER NACH EIGENEN VORSTELLUNGEN GESTALTET WERDEN. 

DAS 1. OG, SOWIE TEILE VOM EG WURDEN VOR KURZEM NOCH BEWOHNT, UND 

KÖNNEN OHNE GRÖßEREN AUFWAND BEZUGSFERTIG GEMACHT WERDEN. DAS 

DACHGESCHOSS VERFÜGT ÜBER EINEN HERRLICHEN BLICK AUF DIE NAHELIEGENDEN 

WIESEN UND WÄLDER, UND KANN NOCH VÖLLIG NEU GESTALTET WERDEN. ALLE 

NOTWENDIGEN BETRIEBSMITTEL WIE STROM, HEIZUNG ODER WASSER LIEGEN BEREITS IM 

DG AN. 

DIE IMMOBILIE VERFÜGT IM VOLL AUSGEBAUTEN ZUSTAND ÜBER EINE WOHNFLÄCHE 

VON CA 326 M². DARÜBERHINAUS BESITZT DER KELLER EBENFALLS NOCH POTENZIAL 

ZUM WEITEREN AUSBAU, SOLLTE NOCH MEHR WOHNRAUM BENÖTIGT WERDEN. 

 

DAS HAUS BEFINDET SICH AUF EINEM 2122 M² GROSSEN GRUNDSTÜCK. DER NACH 

SÜDEN AUSGERICHTETE, WEITLÄUFIGE GARTEN LÄDT ZUM VERWEILEN EIN, UND KANN 

EBENFALLS VIELFÄLTIG GENUTZ WERDEN. 

  

OBJEKTBESCHREIBUNG 
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DAS ANWESEN BEFÍNDET SICH IM SCHÖNEN FELDSTETTEN, EINEM STADTTEIL VON 

LAICHINGEN. FELDSTETTEN IST MIT DER B28 GUT ANGEBUNDEN. DER 13KM ENTFERNTE 

BAHNHOF MERKLINGEN BRINGT SIE IM STUNDENRYTMUS IN CA. 50 MINUTEN NACH 

STUTTGART. 

DIE NÄCHSTE AUTOBAHNAUFFAHRT DER A8 IST CA. 12KM ENTFERNT - AUSFAHRT 

HOHENSTADT. 

EIN KINDERGARTEN UND EINE GRUNDSCHULE SIND IN 500M ENTFERNUNG 

FUSSLÄUFIG ERREICHBAR. 

DIE NÄCHSTGELEGENEN WEITERFÜHRENDEN SCHULEN SIND 4KM ENTFERNT. 

 

DIE GRUNDRISSE SIND NICHT MAßSTABSGETREU. SIE DIENEN DER ILLUSTRATION UND 

DES BESSEREN GESAMTEINDRUCKES.  

HAT DIE IMMOBILIE IHR INTERESSE GEWECKT, SO FREUEN WIR UNS ÜBER EINE 

KONTAKTAUFNAHME ÜBER EMAIL: ZWEIFAMILIENHAUS.FELDSTETTEN@GMAIL.COM 

GERNE VEREINBAREN WIR EINEN BESICHTIGUNGSTERMIN  MIT IHNEN, NACH 

VORHERIGER ABSPRACHE . 

DAS OBJEKT WIRD PRIVAT ABGEWICKELT, DAHER FALLEN KEINERLEI 

PROVISIONSANSPRÜCHE AN. 

BITTE KEINE MAKLERANFRAGEN.  

LAGE 

ALLGEMEINES 
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HAUSTYP:     ZWEI/ MEHRFAMILIENHAUS 

 

GRUNDSTÜCKSFLÄCHE CA.:  2122,00 M² 

 

ETAGENANZAHL:    3 

 

BAUJAHR:  VOM URSPRÜNGLICHEN HAUS VON 1933 SIND NUR 

WENIGE WÄNDE NOCH VORHANDEN. DER 

HAUPTBESTAND WURDE IN DEN  80ER JAHREN 

ERBAUT. 

WEITERE  

AUSSTATTUNGSMERKMALE: DOPPELTISOLIERVERGLASTE HOLZFENSTER, 

 PARKETT UND FLIESEN,  

 

BALKONE/TERASSEN: 4 BALKONE UND 2 TERASSEN 

 

HEIZUNGSART:    ZENTRALHEIZUNG 

 

WESENTLICHE ENERGIETRÄGER:  ÖL 

 

GARAGE /STELLPLÄTZE:  2 GARAGEN UND WEITERE STELLPLÄTZE 

 

BEZUGSFREI AB:    NACH ABSPRACHE 

 

ENERGIEEFFIZIENZ:   KLASSE F,  

ENERGIEKENNWERT: 191,90 KWH/(QM*A) 

 

GARTEN:    GROSSER GARTEN MIT EINEM GEWÄCHSHAUS 

WEITERE ECKDATEN 
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GRUNDRISSE 
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GRUNDRISSE 
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GRUNDRISSE 
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GRUNDRISSE 
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BILDER 
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ENERGIEAUSWEIS 
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