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Einfamilienhaus in Hattersheim

Einfamilienhaus mit groem Grundstuck

e -

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

, LA

1890
539,00 m?
2

4,00
115,00 m?
Gas
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Objekt-Nr. OM-316419
Einfamilienhaus

Verkauf: 700.000 €
65795 Hattersheim

Hessen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 2
Stellplatze 4
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung
Objektbeschreibung/Geschichte:
Fast mitten in der Stadt: Da gibt es meistens entweder neuere "Stadthauser" ohne einen

schonen Garten oder mit einer winzigen Griinflache, die von jedem Passanten eingesehen
werden kann. Oder es gibt dieses Objekt.

Zur Strafie hin steht im vorderen Teil des Grundstiickes das Einfamilienhaus, daneben in der
Hofeinfahrt ist Platz fiir bis zu 4 PKWs.

Nach hinten heraus ladt ein grofier Garten zum Verweilen ein, ebenso bietet die weitere
Hofflache Moglichkeiten zur eigenen Gestaltung.

Es gibt ein Nebengebaude, welches im Innenbereich (auf3en noch nicht abgeschlossen)
komplett renoviert bzw. kernsaniert wurde und aus 2 Etagen mit jeweils 1 groffem Raum
besteht. Uber eine Auf3entreppe gelangt man in die 2. Etage. Unter der Treppe befindet sich
ein neues Mini-Bad mit WC und Waschbecken. Das "kleine Hauschen" lasst jedes Heimwerker-

Herz hoéherschlagen, wenn es als Werkstatt genutzt wird, aber auch eine Nutzung als
Lagerraum, Sportraum oder Hobbyraum ware denkbar.

Es sind 2 weitere Schuppen vorhanden, die aber abgerissen und/oder neu gebaut werden
sollten.

Im hinteren Teil des Grundstticks gibt es eine tiberdachte Lagerflache fir z.B. Brennholz und
einen Uberdachten Fahrradabstellplatz.

Ebenso wire es machbar, ein weiteres Einfamilienhaus hinten ins Grundsttick zu bauen.
Das Haus stammt aus der Zeit vor dem Jahre 1900, geschétzt zwischen 1880 und 1900. Die
~Geschichte®, die belegt werden konnte, begann im Jahre 1935 mit einem Brief der damaligen
Landesbank. Danach wird das Haus "Lebendiger". 1936 wurde das Haus von der damaligen
Mutter auf den Vorbesitzer tibertragen. Dieser wurde immerhin 1911 geboren und ist im
Hause aufgewachsen.

Zu der baulichen Geschichte finden sich Pldne und Antrage mit Genehmigungen seit 1938.
1939 folgte dann der Anbau in den hinteren Bereich mit der Verlegung einer Kellertreppe von
innen (zuvor gab es die nur von aufien). In den Kriegsjahren war dann (sicherlich wegen der
wirtschaftlichen Méglichkeiten) Ruhe auf der Baustelle.

1951 wurde das Dach ausgebaut und mit einer "Gaube" zur Straf3e hin mehr Wohnraum
gewonnen.

1955 wurden auf der Strafienseite aus 4 kleineren Fenstern 2 grof3e Fenster.
1994 wurde der Wasseranschluss von der Straf3e her erneuert.
2005 Einbau einer GAS-Zentralheizung

2006 Kauf durch die jetzigen Eigenttimer und Beginn der Komplett-Sanierung des
Wohngebaudes:

- Erneuerung gesamte Hauselektrik mit Extras (elektrische Rollldden (im EG), sowie im
Wohnzimmer aufwandig verlegte, unter den Fliesen liegende Leerrohrinstallation far
Heimkinoanwendungen.

- Leerrohrverbindungen vom Dach bis in den Keller fur evtl. Nachriistung von Solarenergie
- Umrtistung Beleuchtung auf LED (Grofteil)

- Erneuerung der gesamten Sanitdranlagen und Heizkoérper

- Im Erdgeschof Fliesen und Fufbodenheizung

- Hofzugang tiber neues 2-fligliges elektrisch ansteuerbares Stahltor und eine Schlupftiir
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- 2022 Dach komplett erneuert und gedammt (ebenso Gaubenwande und -flachen)
Ausstattung

Raumaufteilung:

Der liebevoll sanierte Keller bietet z.B. im Waschraum ein kleines Extra - eine maf3angefertigte
Arbeitsplatte, unter der Waschmaschine und Trockner ihren Platz haben :)

Auch wurde ein separater Eingang samt neuer Kellertreppe von aufSen zum Keller hin gebaut.

Das Erdgeschoss besteht aus einem Wohn-/ und Esszimmer, einer gerdumigen Kiiche, einem
Dusch-Bad

mit WC, einem Kinder-/Schlaf-/Hobby-/Géastezimmer und einer kleinen Terrasse.

Das Badezimmer im Obergeschof bietet genug Platz und ist mit einer Eck-Badewanne
ausgestattet.

Des Weiteren befindet sich auf der Etage ein Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank
(auch

als Buiro nutzbar.

Uber die schéne Galerie gelangen Sie zur Dach-Terrasse (hier fehlen nur noch der gewiinschte
Bodenbelag

und ein Gelander.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Lagebeschreibung:

Die Lage des Hauses liegt innerhalb von Hattersheim sehr verkehrsguinstig. Von der A 66 beim
Globus-Markt runter, erste links (Richtung Schwimmbad) néchste rechts; schon sind Sie in
der Bergstraf3e. Zum "Posthof" laufen Sie weniger als 2 Minuten. Das eine Innenstadt-Lage
viele weitere Vorteile bringt, versteht sich von selbst. Fur viele Erledigungen, Einkaufe, den
Besuch eines Arztes, der Apotheke etc. kénnen Sie Ihr Auto in Ihrem Hof stehen lassen ;)

Zur S-Bahn (S 1) laufen Sie etwa 8-10 Minuten. Die S-1 fahrt im 15-Minuten Takt westlich bis
Wiesbaden, in Richtung Osten tiber den Hauptbahnhof Frankfurt bis nach Rodgau.

Ubrigens hier kein Fluglarm!!

Entfernungen:

Supermarkt (Globus) ca. 1 km

Schule (Gesamt- und Grundschulen) ca. 700 m bis 1,2 km
Kindergarten/KiTaca. ab 250 m

Arztliche Versorgungca. 350 m

Bushaltestelleca. 50 m

Autobahn ca. 1,2 km

Bahnhofa. ca. 750 m

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 187,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Hausansicht von der Strafie
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Galerie

X EG Dusche

X EG Duschwanne
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Galerie

EG Blick ins Bad

EG Bad Waschbecken
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Galerie

Flur Richtung Ausgang

Wohnzimmer Blick links
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Galerie

Wohn-/Esszimmer Blick rechts

Kinder-/Géastezimmer/Btliro EG
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Galerie

Schlafzimmer OG Bad OG

Eckbadewanne OG
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Galerie

Bad OG

Waschkeller Raum 2 Kellerraum 1
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Galerie

Blick Hof links
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Galerie

Gallerie OG
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Grundrisse

[

(Il

1 EG Wohnzimmer 8,70m x 3,5m / 30,45m*

2 EG Hobbyraum 2,9m x 2,9m / 8,41m?

3 EG Duschbad 1,8m x 2,08m / 3,24m*

4 EG Kiiche 3,65m x 2,9m / 10,59m?

5 OG Bad mit Eckwanne 3,1m x 2,2m / 6,82m? davon 4,6m? RH Uber 2m
6 OG Galerie 3,4m x 3,5m / 11,9m*

7 OG Biiro 2,32m x 4,1m / 9,5m? davon 6,95 RH Uber 2m

8 0G Schlafzimmer 3,2m x 2,85m / 9,12m?

9 KG HWR 2,6m x 3,9m / 10,14m?*

10 KG Heizung 1,9m x 2,4m / 4,37m*

11 KG Hobbyraum 4,5m x 3,16m / 14,22m*

A Hof Terasse vor Hauseingang, (iberdacht 3,05m x 2,0m / 7,3m?

B Terasse OG (iber Gallerie begehbar, 2,85m x 8,15m /23,22m? ohne finalen Bodenbelag & Gelander!

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
2. Lageplan
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ENERGIEAUSWEIS « womgessuse

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 31.07.2034 Registriernummer: HE-2024-005246133 1
Gebiude
Gebaudetyp Einfamilienhaus

= = L]
Adresse Bergstrale 10

| 65795 Hattersheim

Gebaudeteil ? Ganzes Gebiude
Baujahr G_ebaude 3 1850/Erweiterung 1940/ Modemisierung 2005
Baujahr Wameerzeuger * * 2005
Anzahl der Wohnungen |1 o B |
Gebaudenutzfiiche (Ay) 148,56 m? | X nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt |

Wesentliche Energietrager fir Heizung Erd_gas E, Stiickholz - L
Wesentliche Energietrager flir Warmwass... | Erdgas E

Erneuerbare Energien * Art: ' .'”Verwendung:
Art der Liftung ® K Fensterliiftung - [J Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung

3 Schachtlidftung O Liftungsanlage ohne Wémen]ckgewinnung
Art der Kihlung ® O Passive Kithlung [0 Kuhlung aus Strom

O Gelieferte Kiilte O Kohlung aus Warme B
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 | N&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des {J Neubau 0 Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises )z[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiéche dient die energetische Gebdudenutzfiiche nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlégige Ver-

gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlébedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zus4tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

)2( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Selte 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0O Eigentimer W Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebiude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschiagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller {mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

=S 2.) gapediisacy
P I i 08 ;
Gebaudeenergieberater HwK sried ar tater HWK
s : GebaUdﬁ'\%“ 15
P|e.ter Oosterling lattarshieim
Mainstrae 15 L il _9?7331
65795 Hattersheim :g:an; tatingant-online.c«

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG sinzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Wérmenstzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaantagen oder kombinierte Lifftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

¢ oW o
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ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

/
Anforderungen aeméB GEG * >
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anford: gswert kWhi(m?-a)
Hy'
Anforderungswert Wi(m? K)

[0 eingehalten

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien 3 {3 fur Heizung [0 for Warmwasser

[ Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gema8 § 71 Absatz 1in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfiltung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und § in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
Haustbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Sotarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 711,9)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller
Art der emeuerbaren Energi llung lag Anlagen

0o00o00nao

Registriernummer:

Summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, far die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE'°
%
! %
Summe® %

[ weitere Eintrége und Erlauterungen in der Anlage

1 giehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

s Anteil der Einzelanlage an der Wirmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitsteliung der Einzelanlage/aller Anlagen

h AG, Ver 503

16. Oktober 2023

HE-2024-005246133 2

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

150 175 -0 225 >250

Fir Ener arfsherechnun verwendetes Vi rel
[0 Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

] Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

nergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in immobilienanzeigen]

Vergleichswerte Endenergie *

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >280

AsEps|c| o | | F
o

s e 2
SIF S5 &5 &f SF
S
ﬁg‘f & @g fef sﬁ*
: 4 FN T

S

Erliuterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissenfuhren
Kkénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlusse aufden tatséchlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen BedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb#udenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebéu...

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut eder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemas Berechnung im Einzelfall .

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wirme-/Kzlteenergiebed...

3

=



ENERGIEAUSWEIS w o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Energieverbrauch

16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: HE-2024-005246133 3
Treibhausgasemissionen 42,0 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
Endenergieverbrauch dieses Geb3udes >
187.3 kWh/(m*-a)
AEmEmEnye | o | ¢ | FO
0 25 50 75 100 126 175 200 225 >250
194,1 kWh/(m*-a)

Primirenergieverbrauch dieses Gebdudes

Erliduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauch
Gebaudenutzilache (A,) nach dem GEG, die im Allg

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 187,3 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
. Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung
von bis faktor
faktor- [kWh] [kwh] [kwh]
01.01.2021 | 31.12.2023 Erdgas E 1,10 63038 8910 54128 1,27
01.01.2021 | 31.12.2023 Stiickholz 020 | 4652 —_ 4652 1,27
|
|
[0 weitere Eintréige in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AEEE | c | o | e | FINGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte ~beziehen
“ - sich auf Gebiude, in denen Warme fir Heizung und
© ~o§ -6"0 ,;55- ébeb .g’éb c’§ ~ Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit
S &f ¢ &£F &F wird.
5 RN f ) E’? é’@s ‘g_,‘-‘q,s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
;\}é\ $‘ q‘} ~z~°<§’ Q°_§ gg é’ 85’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
q‘,% Q‘,‘ QS‘ 800 8’3 Q?EJQ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& Qg’é-\‘ .295.\‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
i;oe é:ég’ Qlf 30”0 Kesselheizung zu erwarten ist.

s ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
emeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, Ver
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ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2024-005246133 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )Z( maglich O nicht méglich
Empfohlene Modemisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder Magnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | maR- tionszeit Kilowattstunde
gréferer | nahme Endenergie
Moderni-
I sierung
1 Warmeerzeugung Gas-Brennwert-Kessel )4 X
2 | warmwasser- Solare Brauchwarmwasserbereitung _ X X
Bereitung
J weitere Eintrédge im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebsude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

N | Gebaudeenergieberater HwK, Pieter Oosterling
| Mainstrai3e 15, 65795 Hattersheim

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Ergidnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energisausweises

AG,\ 503




ENERGIEAUSWEIS wwomesiue

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebéudeteil” deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien ~ Seite 1
Hier wird daruber informiert, wofur und in welcher Art emeuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitat
des Gebéudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primireneraiebedarf — Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb#udes ab. Er

beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebiiudehiille ite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wamelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (Aufenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signatisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. AuGer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wiarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebdudes.

Ende| [ arf - Seite

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Laftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardkiima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luflung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Erfiillung
%e-E | — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebédude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfllungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 . nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren

_ Energietrager aufgefuhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der

Wirmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Rege! elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primiéreneraleverbrauch ~ Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermitteiten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

ibhausgasemissionen = S 2 und
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebéudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pfli aben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 ui

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderfichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Veraleichswerte — Seite 2 und

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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