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Exposé

Reihenhaus in Baldham

Schones Reihenmittelhaus in Baldham/Vaterstetten

Baujahr 1962
Grundstuicksflache 366,00 m?2

Etagen 1

Zimmer 4,00
Wohnfldche 110,00 m?
Nutzflache 105,00 m?2
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/316443

Objekt-Nr. OM-316443
Reihenhaus

Verkauf: 849.000 €

Ansprechpartner:
J. Miller

Brunnenstrafie 34 B
85598 Baldham

Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Garagen 1
Carports 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ich verkaufe hier ein wahrhaft aufergewohnliches Reihenmittelhaus und sie sparen sich sogar
die Kosten fiir einen Makler !

Das Grundstiick ist 366 qm grof3 und nicht real geteilt, sondern ein Teil der
Eigentiimergemeinschaft, welche mittels Teilungserklarung und nach Miteigentumsanteilen
geregelt ist.

Die Immobilie ist sehr gepflegt und wurde regelmaf3ig renoviert.

Insgesamt hat das Grundstiick eine Grof3e von 3200 gqm mit sieben Reihenhdusern und einem
Bungalow.

Mein Haus liegt innerhalb des Hofes, welcher an die Garagen angrenzt. Eine Garage gehort
zum Haus und ist im Kaufpreis enthalten.

Weiter steht ihnen ein Stellplatz mit Carport (WoMo geeignet) gegentiber der Hauseingangstiir
zur Verfliigung. Das Stromkabel fiir eine Wallbox liegt bereits im Boden, miisste nur noch im
Haus angeschlossen werden. Ich habe aktuell keinen Bedarf daftir.

Sie betreten das Haus durch einen Windfang, welcher ausreichend Platz fiir eine Gardarobe
bietet. Im Auf3enbereich ist die Haustir ebenfalls mit Glas tiberdacht.

Im weiteren betreten sie das grof3e Wohnzimmer mit Wintergarten und direktem Zugang zu
Terrasse und Garten. Im Erdgeschoss ist dann noch die gut ausgestattete Marquart Kiche mit
Granitarbeitsplatte und ein Gaste WC. (Induktionsfeld, Backofen, Waschmaschine,
Geschirrsptiler, Mikrowelle).

Das Haus ist nicht unterkellert, es steht ihnen allerdings ein Kellerabteil (ca. 5gm) unter den
Garagen zur Verfiigung. Dort gibt es auch noch einen gemeinsamen Fahrradraum und einen
Wasch/Trockenraum.

Uber eine Treppe gelangen sie in den ersten Stock, dort befinden sich drei Zimmer, die aktuell
als Schlafzimmer, Ankleidezimmer und Biiro genutzt werden. Weiter ist hier das Bad mit
Dusche untergebracht.

Der Garten wurde professionell angelegt mit Brunnen und Gartenhaus. Sie haben hier sowohl
Sonne und Schatten. Die Terrasse ist mit Glas tiberdacht.

Die wichtigsten Sanierungen:
2006 Umwandlung vom Kaltdach in ein Warmdach

2010 Erwerb durch mich, Erneuerung Strom/Wasserleitungen, Fenstertausch,
Terrassentiberdachung mit Glas, Abschleifen des Parketts, komplette Badsanierung

2015 Austausch Turelement im Wohnraum

2017 Aufstellung Carport

2020 Tausch der Olheizung in Gasheizung (betraf die komplette WEG)
2020 Tausch der Turstocke / Innentiiren, Regaleinbau Bad

Die Riicklagen liegen aktuell bei knapp 30.000 Euro.

Aktuell sind keine nennenswerte Sanierungen am Haus oder der WEG geplant oder auch
notwendig.

Niedrige Hausnebenkosten aktuell sind hier 345 Euro / Monat fallig.
Miillgebtihren liegen bei ca. 200 Euro / Jahr. Strom nach Bedarf.
Grundsteuer liegt bei 66,12 Euro / Quartal.
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Das Haus ist ideal fiir den Single, ein Paar oder eine Familie mit einem Kind.

Sie wohnen absolut ruhig, innerhalb weniger Minuten sind sie zu Fuf3 bei der S-Bahn oder
diversen Geschaften des taglichen Bedarfs (REWE, Edeka, DM, etc.).

Fur Fragen schreiben sie mich bitte an und teilen mir ihre Telefonnummer mit. Ich melde
mich dann zeitnah bei ihnen.

Ich mochte in die Innenstadt Munchens ziehen, da mir allein das Haus zu viel ist und sich
meine Prioritaten verandert haben.

Es gibt keinerlei Verbindlichkeiten von Banken auf dem Haus. Weiter bewohne ich es noch
zusammen mit meinem Kater. Somit sind wir bei allem recht flexibel.

Besichtigungen erfolgen als Einzeltermin.

Ein Energieausweis ist in Arbeit und sollte in Kiirze vorliegen.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

ingang

www.ohne-makler.net/expose/316443 Seite 4/27



Exposeé - Galerie

OG Treppe/Flur/Einbauschrank

OG Ankleidezimmer 9qm
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OG Ankleidezimmer 9qm

OG Zugang Bad
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OG Dusche/WC

OG Dusche/WC
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OG Dusche/WC/Einbauregal
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OG Dusche/Waschtisch

OG Eingang Biiro
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OG Bitro
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OG Buro / Wandnische

OG Biro / Wandnische
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OG Btro

OG Schlafzimmer 11 qm
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Galerie

OG Schlafzimmer 11 qm

EG Windfang
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Exposeé - Galerie

EG Zugang Wohnbereich
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Garage

Garten / Mitte
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EG GasteWC
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Galerie

EG Kiiche EG Kiiche

EG Ktiche 10gm
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EG Treppe
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EG Treppe ins OG

EG Wohnraum 40gm
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2 £ 4 . A
EG Wohnrau
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EG Wohnraum
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EG Wohnraum / Wintergarten
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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