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Exposé

Wohnen in Waldesch

Waldesch, Bauland auf 2432m? Flurstuck, gesamt
8326m?, ruhig, Bach, Ortsrand, Wald, unverbaubar, ..

Objekt-Nr. OM-316445
Wohnen

Verkauf: auf Anfrage

56323 Waldesch
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Grundstticksflache 8.326,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das Grundstuck in Waldesch bei Koblenz zeichnet sich durch seine traumhafte Waldrandlage
mit unverbaubarem Blick und direktem Zugang zu grofen Waldflachen aus, die vielfaltig
genutzt werden kénnen. Am Rand des Grundstticks fliet ein kleiner Bach, der etwas weiter
im Tal in den Eschbach mitindet.

Das erste Flurstiick 15/1 liegt innerhalb der Ortslage von Waldesch und ist gemas
Bebauungsplan sofort bebaubar. Es bietet ein grofztigiges Baufenster und befindet sich in
Hanglage. Das Grundsttick verfiigt tiber zwei Zufahrten - eine von oben tiber den
Hiuibingerweg und eine von unten tiber den Wiesengrund.

Die angrenzenden Flurstiicke, die auf3erhalb der Gemeindegrenze liegen, sind ebenfalls Teil
des Angebots und bieten sich ideal als Freizeitgrundstiicke an.

Sonstiges

Ruhige und unverbaubare Ortsrandlage mit zwei Zugiangen: einer tiber den
Eschbachhéhenweg und einer tiber den Wiesengrund.

Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass einige der bereitgestellten Bilder dlteren Datums sind. Der Bewuchs
hat sich seither verdndert und unterliegt naturgemaf3 auch den jahreszeitlichen
Schwankungen.

Flurstickstibersicht:

Flurstiick 15/1: 2.432 m2, mit Baufenster gemaf Bebauungsplan (griine Flache),
Flurstick 16/1: 2.432 m?2, Waldflache neben 15/1, auf3erhalb der Gemeindegrenzen
Flurstiick 17/1: 1.300 m2, Waldflache

Flurstiick 18/1: 1.300 m2, Waldflache

Flurstiick 19/2: 862 m2, Waldflache

Gesamtflache: 8.326 m?2

Bitte beachten Sie, dass die tatsdchliche Bebauung tiblicherweise den geltenden o6rtlichen
Bauvorschriften unterliegt.

Fur das Flurstiick 15/1 liegt ein giiltiger Bebauungsplan vor, der sofort den Bau eines
grofizugigen Hauses sowie von Garagen vorsieht.

Weitere Stellpldtze durften problemlos auch aufierhalb des Baufensters im unteren Bereich an
der Zufahrt errichtet werden.

Einen aktuellen Ausschnitt des Bebauungsplans finden Sie in den Bildern, bzw. in den
Anlagen. Bitte beachten Sie die Hanglage im oberen Bereich der Straf3e Eschbachh6henweg.

Das gesamte Flurstiick 15/1 mit dem Baufenster befindet sich Innerhalb der
Gemeindegrenzen. Ersichtlich an der Strich-Punkt-Linie im Bebauungsplan.

Die anderen Flurstiicke befinden sich auferhalb der Gemeindegrenzen.
Zur Besichtigung orientieren Sie sich bitte als Adresse an:

56323 Waldesch, (Im) Wiesengrund und fahren bis zum Ende der Strafie. Dort stehen Sie
dann vor dem ersten Flurstiick, 15/1.

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Verkauf: Provisionsfrei, direkt vom Eigentiimer.
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Copyright: OpenStreetMap, geoportal.de, eigene Fotos, 6ffentliche Quellen
Haftungsausschluss:

Die in diesem Immobilienangebot gemachten Angaben wurden nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Informationen wird
an dieser Stelle keine Haftung tibernommen. Alle Angaben dienen der allgemeinen
Beschreibung und sind in dieser Veroffentlichung unverbindlich.

Anderungen, Irrttimer und ein Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Interessenten wird empfohlen, die Angaben selbst zu tiberpriifen und sich persénlich einen
Eindruck von der Immobilie zu verschaffen.

Ich bin gerne bei der Beschaffung weiterer Unterlagen behilflich.

Ich freue mich auf Ihre Anfragen.

Lage

Waldesch (PLZ 56323) - Idyllisches Wohnen zwischen Rhein und Mosel

Waldesch, eine charmante Gemeinde im Landkreis Mayen-Koblenz in Rheinland-Pfalz, liegt
nur 11 Kilometer stidlich von Koblenz und direkt an der B327. Eingebettet zwischen Rhein
und Mosel am Rande des Hunsrticks, bietet Waldesch eine einzigartige Kombination aus
landlicher Ruhe und exzellenter Anbindung an die Stadt.

Die Umgebung ist gepragt von Waldern, Natur und zahlreichen Wanderwegen, perfekt fiar
Outdoor-Aktivitaten und Naturliebhaber. Schulen, Einkaufsméglichkeiten und die Autobahnen
A61 und A48 sind schnell erreichbar, was Waldesch besonders attraktiv fiir Familien und
Pendler macht, die ein ruhiges Zuhause mit Nahe zu Koblenz suchen.

Bebauungsvorschlag:

Das Flurstiick 15/1 bietet ein grofztigiges Baufenster auf einer Gesamtflache von 2.432 m?.
Die Bebauung ist laut Bebauungsplan sofort im oberen Bereich méglich. Der Berech im Hang
eignet sich fur kreative Architekturlésungen, wie ein Haus mit Terrassen oder
Panoramafenstern. Der Blick auf das eigene Land ist dann unverbaubar. Mit zwei Zufahrten —
eine vom Eschbachhéhenweg am Hang und eine im Tal tiber den Wiesengrund — bietet das
Grundstiick vielseitige Zugangsoptionen.

Die angrenzenden Flurstiicke (insgesamt 8.326 m?, davon ein grofer Anteil an Waldflache)
bieten zuséatzlichen Freiraum und kénnen ideal als private Riickzugsorte oder Freizeitflachen
genutzt werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Naufenster im Hang

Flurstticke mit Baufenster
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Galerie

B-Plan auf Flurstiick 15/1

Flurstticke (X)
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Galerie

Luftbild Flurstiicke

Hohenprofil
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Galerie

Unterer Bereich - Wiesengrund
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Galerie

Wendehammer Wiesengrund
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/316445 Seite 9/29



Galerie
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Baufenster links auf 15/1
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Galerie

Baufenster hinten auf 15/1
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Blick vin 16/1 auf 15/1
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

B-Plan auf Flurstiick 15/1
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Grundrisse

Zum Bebauungsplar ,Ié;t '@
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Ausschnitt B-Plan Waldesch
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Grundrisse

Hoéhenprofil
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Grundrisse

Flurstticke

Flurstticke (X)
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Grundrisse

Luftbild Flurstiicke
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Anhange

1. B-Plan-Details
2. B-Plan-Waldesch
3. B-Plan-Text
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T e x t
als Brginsung zum
Bebauungsplan "KONIZ VG ROMY ¥aldesch

Landkreis Xoblenz, Rez.-Bazirk Xobvlensz

Aus dem 3ebaunungsplan sind alle techmischen

1
Bingelheiten szur beabsgichtigten Bebauung er-.
~sichtlich. Zur Durchfilhrung der Gegambtbhebau-

ung wird ergdnzend zum Flan noch. folgendes

feglhgelegt:

Dasg im Jebauun seplan ausgewiegene Wohnge~
biet ist reines Wohngebiet (WR) im Siune
von § 17 der Bauvnutzungsverordnung vom. -
26.6.1962, Grundsdtzlich gilt hier die
offene Bauweise.

Das Geschiftsgebilet zur Deckung des all-

B . gemeinen tdglichen Lebensbedarfs wurde
:?j' :_j: S 'gf innsrhalb der zeplanten Bebauung zentral
. e ’ ahgeordﬂet. as Geblet wurde besonders

. L o - bezgrevzt (s. Zelchc rerklérung des bebau-
o o unzsplanes).

1

Bebauungsplan hellgrin darg ebteW?‘. Die

vordere und die riickwirtige Baulinie igt

durch iiessangeben im Bebauungsplen fest-

elegt. Die geitlichen Zebzuunessrenzen
51 e g

rmlaT e - richten sich nach den jeweiligen daurechtl - - -
L. 7o lichen Bestimmwingen. ’ '

*Die Anordnung der Garagen ist im Bebailiungs- .

'olan verbindlich festgelezst. Die Zufahrten

-

R :;.ﬁf_ B ' '-'_ sind gestrichelt dargestellt.

Die tberbaubare Grundsticksfléche ist im

Die Firstrichiung ist im jebauuaosnlaﬂ EIH—H
|
i
|




gesragen. Sie 18t bei der Durcatihruns eln-
zunalisen. . <

Die Stromversors gung im Zaugebist erfolat
durch Verkebelvng (Brdkevel)..¥reileitunzen
sind im Bebauungegebiet nichi zugelassen.

) ) i
Die z.4t. vorhardenen Ausfahrten zur Hunsg
rickhdhenstrasse inasrhalb des Tebauunéége--
bietes werden geschlossen. Die an—dér_ub“i

Oy
[N

my

Strecke voraandenen Leitplanken werden .
an diesen Stellen von der strassenverwal-

,tung durchgefihrt.

< . ) A .
& § des Bundesferﬂstrassehgesetzes

geforderte Mindestabstand ab 40 m w1schen
der Bundesstrasg sse 327 und der geslanten Be-

beuung wird eingehalten.

Alle Fldchen fiir den CGemeinbedary gehen in
'daé Eigentum der Gemeiade iiber. Die Ubertra—

gung erfolst entsorechend den gesetzlichen
Vorschriften.

~Die Dachneigung betrégﬁ bei der 1-ges ch0851~'

geﬂ Bebauung 40 bis 50° DLe 7u1"su Le ﬁn¢e—’7

PR

P -
5tJC&hOﬂe beJ:,ﬂt nax. 50 cm zh OK ﬁUBpIette.f

e it 7 el A L ‘ﬂ‘v--n.;x 4

Bei Anwendﬂn5 eineg Knlaquocks ist ein bpawug
r635881ms vorzusehen. - f,-' '

Bei der 2- ~geschosgigen bebaaunn oetrant die
5Zu1&SBlMe Dachneigung 20 bls 40° .fDaohausbau
und Knlcstoc“ S1ﬂd ni ‘t'zuoe¢assea. Dleu»“'”
Daoholﬂﬂaokung erfolru in dunklem haterlal
Eatlaoc der Huns fwcPhOﬂepburasse 1gt 14‘lach—‘-.;=

bauwelse vorﬂoseﬂeﬂ, uad 7Jar betra t_hleri

Bezuglich der Dachnelgung und-
. der Garagen kann . dle Baugenehmlgungsﬁehﬁfdéu

Pim Einvernehmen mit der Gemelnde inibegrﬁn‘
deten F 1len Ausnahmen zulassen.
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Die Finfriedigung der Vorgirten mwn der
'Strassenseite darf beil massiver Ausfithrung
gder bei Verwenduing von Ziergittern und '

d.er.crleichen nicht hoher als 50 cm ilber OK .

Birg erstelf gelin. =cJ,I‘DSL‘WSt.C‘lC*‘1u nissen der .

Be'bauuw" und der Landschaft angepasest sein.

Li5

Grelle Farbtidne gind nicht zuléssig.. S o

“Aufgestellt: Waldesch, den J. S. 1962

Richard Lenz -
Boratender I?enieurB.D.B. ‘

Waldesciy/b, Koblenz -
Telatoa ilions BOP "

Die chhtlgkeltder ;&E&WFotokoplel A

desMezugeswird beglaubigt. -
Koblenz, dan 27.0%1.1972 ..

.li'aisami Maien ‘(ﬁh}enz

Biirgermeister

F Anmerkung.

- f:fg*Dleser Text entspricht der Verfugung der ‘Be—
7 Zirksregierung Koblenz vom 3.12. 1962 = Azo
A3 = 433 = 07 — und dem Beschluﬁ des Gemeinde

",j.ra,ts vom 15. 3. 1963, =




