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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

ALLES NEU!!!! Familienfreundlich, Topsaniert, Altbau im
beliebten Tegel, PROVISIONSFREI!!!!

S

Objekt-Nr. OM-316463
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 389.000 €

Ansprechpartner:
Faruk Kizilkaya
Telefon: 0172 2367341

Buddestr. 1
13507 Berlin
Berlin
Deutschland
Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 71,40 m2 Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. 0G
Hausgeld mtl. 217 € Heizung Etagenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Es prasentiert sich IThnen eine umfangreich sanierte Altbau-Wohnung mit 3 Zimmern, die mit
viel Liebe zum Detail nach neuestem Standard fiir Sie hergerichtet wurde und ab sofort
bezugsfrei ist. Der klassische Altbau-Charme von hohen Decken und hellen RAumen wurde
bei den Sanierungsarbeiten wunderbar in Szene gesetzt.

Die Dielen wurden behutsam geschliffen und lackiert, im Bad wurden hochwertige Fliesen im
italienischen Design verlegt. Die Denkmalgeschtitzen Doppelkastenfenster wurde geschliffen
und neu lackiert. In der ganzen Wohnung wurden im Zuge der Strangsanierung neue Wasser-
und Stromleitungen verlegt, wobei darauf geachtet wurde die Steckdosen und Zugange
praktisch anzuordnen. Des Weiteren gibt es in jedem Zimmer einen LAN- und Kabel-
Anschluss. Somit hatten Sie im Wohnzimmer z.B. die Moglichkeit, einen Fernseher an die
Wand anzubringen und kénnen dabei auf lastige Kabelkanéle verzichten.

Im Bad wurde eine Fuf3bodenheizung implementiert und alle weiteren Heizkérper im Objekt
erneuert.

Das Tageslicht-Bad mit Fenster erstrahlt mit einer bodentiefen Dusche, Design-
Handtuchwarmer und hochwertigen Armaturen der Firma Mariner im italienischen Design.

Da die Einbaukitiche ein Herzensprojekt eines jeden Interessenten ist, stellen wir Ilhnen gerne
einen professionellen Kiichenplaner zur Seite.

Fur zusatzlichen Stauraum steht Ihnen ein eigenes Kellerabteil zur Verfigung.
Ausstattung

Erstbezug nach umfangreicher Kernsanierung - direkt vom Bautrager

+ Fu3bodenheizung im Badezimmer

+ gropflachige italienische Fliesen im Bad bis zur Decke

+ frisch geschliffener und lackierter Dielenboden

+ Strangsanierung inklusive neuer Elektrik, neuen Wasserleitungen etc.

+ doppelt verspachtelte Wande, frisch gestrichen

+ neue Heizkorper in allen Wohnraumen

+ Deckenspots in Flur und Bad

+ Bad mit bodentiefer Dusche, WC von Villeroy&Boch und modernem Handtuch-Heizkérper
+ Bad- und Waschtischarmatur im italienischen Design von Mariner

+ Kuche bereits geplant und nach Ihren Wiinschen realisierbar

+ Gemeinschaftsgarten im Innenhof

+ Kellerabteil

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad

Lage

Alt-Tegel bezaubert durch seine naturnahe Lage an den Tegeler See, Tegeler Forst und Tegeler
Flief3 mit ihren ausgedehnten Rad- und Wanderwegen. Im fulaufigen Umfeld der Wohnung
befinden sich aber auch belebte Geschaftsstraf3en, Restaurants aller Art in charmantem
Ambiente und elegante Einkaufszentren wie die Borsighallen und das neue Tegel Quartier.

www.ohne-makler.net/expose/316463 Seite 2/9



Alt Tegel bietet Kitas und o6ffentliche Schulen von der Grundschule bis zum Gymnasium; auch
private Schulen sind mit Bus oder Fahrrad gut erreichbar. Es gibt eine Vielzahl von
Arztpraxen; das Humboldt-Krankenhaus ist gut angebunden. S- und U-Bahn sowie der
Tegeler ZOB sind wenige Gehminuten von der Wohnung entfernt, die Autobahn 1km. Den
Berliner Hauptbahnhof sowie die westliche und 6stliche Innenstadt erreicht man in 30
Fahrminuten mit 6ffentlichen oder privaten Verkehrsmitteln.

Als Besonderheit Tegels gilt die wunderbar gestaltete Greenwichpromenade, eine Flaniermeile
mit Schiffsanlegern direkt am See. Mit ihrem Spielplatz, zahlreichen Banken und
Bootsvermietung ladt sie zur Freizeitgestaltung ein.

Der grofie Tegeler See ist bei Seglern, Ruderern und auch Badegisten wegen der
kinderfreundlichen Badestellen beliebt. Radtouren bis weit ins Umland kénnen direkt von der
Wohnung aus unternommen werden. Eisdielen und Cafés runden das Angebot ab.

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Duéchbereich

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Exposeé - Galerie
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Fenster zu Strafienseite Fenster zum Innenhof

Innenhof
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Galerie

Tegler See
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Grundrisse
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