J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Heilbronn

Neubau Erstbezug: Charmante 1-Zimmer und 2-Zimmer
Wohnungen in zentraler Lage von Heilbronn

Objekt-Nr. OM-316476
Wohnung

Vermietung: 369 € + NK

Ansprechpartner:
Dimitri Rodionov

Allee 82
74072 Heilbronn
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahme ab Datum
Etagen 6 Ubernahmedatum 01.01.2025
Zimmer 1,00 Zustand Erstbezug
Wohnflache 25,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 50 € Etage 1. OG
Heizkosten 50 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 100 € Heizung Fufbodenheizung

Mietsicherheit 1.107 €
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Objektbeschreibung

WICHTIG: Die Wohnungen Ne 102, Ne 110, sind reserviert. Es bleiben eine 1-Zimmer und eine
2-Zimmer Wohnung.

WICHTIG: Diese Wohnungen werden sozialgefordert (daher ist auch der Mietpreis extrem
gunstig). Diese Wohnungen diirfen ausschlieflich vermietet werden an die Mieter mit einem
Wohnberechtigungsschein der Stadt Heilbronn! Andere Bewerbungen kénnen leider nicht
bertcksichtigt werden.

Alle Details zum Wohnberechtigungsschein kénnen Sie hier finden:
https://www.heilbronn.de/rathaus/buergerservice-a-z/inhalt/wohnberechtigung.html
WICHTIG: ich bin Eigentiimer und Vermieter! Ich bin kein Makler.

WICHTIG: ich wohne in Miinchen und kann nicht zu einer Besichtigung persénlich kommen.

Es werden insgesamt vier 1-Zimmer bzw. 2-Zimmer Wohnungen zur Miete angeboten, im
gleichen Neubau-Mehrfamilienhaus.

Diese hellen und lichtdurchfluteten Neubau-Eigentumswohnungen befinden sich in einem
Mehrfamilienhaus "Otthello" im Herzen von Heilbronn. Die wunderschénen Etagenwohnungen
verfligen tiber eine Wohnflache von ca. 25m? (1-Zimmer-Wohnungen) oder 52m? (2-Zimmer-
Wohnungen) und sind ab dem 1. Januar 2025 bezugsfertig. Die durchdachte Raumaufteilung
im geplanten Grundriss, eine moderne Bauweise sowie hochwertige Materialien sichern ein
erstklassiges kuinftiges Wohngeftihl.

Jede Wohnung wird mit einer hochwertigen Neubauktiche ausgestattet, zu jeder Wohnung
gehort ein Aufienstellplatz.

Ausstattung
Die Wohnung ist sehr hochwertig ausgestattet:

Fenster: Kunststoffelemente innen weif3, mit Warmeschutzverglasung als Dreifachverglasung
an allen Fenstern;

Rolladen: Aluminiumlamellen, Bedienung mit Motor und Einzelschalter an allen Fenstern der
Wohnungen;

Bodenbelédge / Fliesen: Feinkeramische Wand- und Bodenfliesen und hochwertige
Bodenbelédge aus Linoleum (75,- €/m?) in Fluren, Badern, im Bad ca. 2,40m hoch;

Tiiren: Eingangstiiren mit schwerem Turblatt, weif3 beschichtet, digitaler Ttuirspion,
Sicherheitsschloss mit 3 Schliisseln, Zimmertiiren sturzhoch mit weif3er Beschichtung,
Beschlage und Griffe aus Edelstahl;

Heizung: Anschluss an Fernwarmeleitungsnetz, sowie zentrale Warmwasserversorgung,
Fufsbodenheizung mit Warmeregelung jeweils tiiber Thermostatregler an den Wanden,
Warmemessung mit gemieteten Warmemengenzahlern (Wartung und Erfassung

durch Fachfirma), Handtuchheizkérper in den Badern;

Abstellraume: Lochblechtrennwiande oder gemauerte Wande mit Ttire und
Profilzylinderschloss

Dusche: Bodengleicher, gefliester Duschbereich mit Bodeneinlauf, Armatur als
Einhebelmischer mit Unterputzmontage, verchromt, Handbrause und Brauseschlauch

mit Wandstange;

Waschen / Trocknen: Anschlussmoglichkeit fiir Waschmaschine und Trockner im
Waschraum;

Kiiche: hochwertige Einbauktiche mit Kiihlschrank, Spuilmachine, Sptile mit
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Armatur, Ceran-Kochfeld, Abfallsammler, Besteckkasten, Unterschranke,
Spritzschutz aus Material der Arbeitsflache.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbaukitiche

Sonstiges

Sehr geehrte Mietinteressentin, Sehr geehrter Mietinteressent,

Die Wohnungen sind auf den Grundrissen zu sehen (s. Datei "Expose"), die Wohnungsnummer
sind: 102, 110, 202, 310. Zu jeder Wohnung gehort ein Auflenstellplatz und ein Keller.

Die 1-Zimmer-Wohnungen: Kaltmiete 369.50 EUR, Warmmiete 469.50 EUR
Die 2-Zimmer-Wohnungen: Kaltmiete 578.07 EUR, Warmmiete 700.00 EUR

Die Nebenkosten / Hausgelder werden Anfang November genau kalkuliert (das Haus ist
Neubau). Aktuell sind es Schatzungen.

Die Wohnungen werden privat angeboten, direkt vom Eigenttimer.

Diese Neubauwohnungen werden ab dem 1. Januar 2025 verfiigbar. Ein fritherer Mietbeginn
ist nicht moéglich, weil das aktuell Haus noch fertiggestellt wird. Die Schltissel werden aber
bereits Mitte Dezember 2024 tibergeben.

Vielen Dank fiir Ihr Interesse.
Mit freundlichen GriuifSen,

Dimitri Rodionov

Lage

Als eine der Universitatsstadte Deutschlands liegt Heilbronn etwa 50 Kilometer nordlich von
Stuttgart am Neckar. Als sechstgrofite Stadt des Bundeslandes Baden-Wiirttemberg sowie
aufgrund der wirtschaftlichen und akademischen Starke spielt Heilbronn mit tiber 125.000
Einwohnern regional wie auch international eine grofie Rolle. Die Region Heilbronn ist tiber
ihre Grenzen hinaus fir ihre unternehmerische Vielfalt und wirtschaftliche Starke bekannt.
So sind unterschiedlichste (Welt-)Marktftihrer wie Audi, Bechtle, Layher, Lidl und Schunk in
unmittelbarer Nahe. Unterstiitzend hinzu kommen die hohe Innovationsdynamik und -kraft,
welche durch eigenstiandige Forschungszentren vorangetrieben werden. Aber auch das
vielseitige kulturelle Angebot steigert die Lebensqualitat in hohem Mafe. Als bekannte
Weinregion mit einem Freizeitpark, Science Center, Museen, Burgen und vielem mehr ist der
Freizeitwert bemerkenswert. Das Objekt befindet sich in attraktiver Wohnlage in der
Heilbronner Kernstadt.

Die zentrale Lage der Immobilie ermoglicht es IThnen, die Fu3gangerzone in nur etwa 2
Minuten zu Fufl zu erreichen. Das Neckarufer sowie diverse Einkaufsmoglichkeiten sind
ebenfalls innerhalb von maximal 5 Gehminuten erreichbar. Eine Stadtbus- und
Stadtbahnhaltestelle befinden sich in unmittelbarer Umgebung, und den Heilbronner
Hauptbahnhof erreichen Sie in etwa 10 Minuten zu Fuf3.

Das Angebot an Freizeitaktivititen, Restaurants, Einkaufsméglichkeiten sowie Arzte und
Apotheken sind in ndherer Umgebung vorhanden. Zeitgleich, um dem Trubel zu entkommen,
koénnen Sie im gegentiberliegenden Park entspannen. Alternativ 1adt das Bundesgartenschau
Gelande, das 2019 in Heilbronn eréffnet wurde, zum Verweilen ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Hausansicht 2

Kiche 1-Zimmer-Wohnung
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Exposeé - Galerie

Kuche 2-Zimmer-Wohnung
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Galerie

2-Zimmer-Wohnung

2-Zimmer-Wohnung
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Galerie

2-Zimmer-Wohnung

2-Zimmer-Wohnung
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Galerie

2-Zimmer-Wohnung

2-Zimmer-Wohnung
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2-Zimmer-Wohnung

2-Zimmer-Wohnung
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Galerie

2-Zimmer-Wohnung

2-Zimmer-Wohnung
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Grundrisse

5

bohringer
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Exposé - Grundrisse

Liebe Interessentinnen,
Liebe Interessenten,

ilbronn

enschen mit ho

Anspriichen an Wohn- und Lebensqualitat - modern,

nachhaltig, naturnah und zukunftsfahig.
Dabei punkten wir mit funktionalen Grundri

einem Uberze

Mit dber 50 Jahren Erfahrung im zeitgemalden

Geschosswohnbau haben wir es uns zum Ansporn

gemacht, attraktiven Wohn- und Lebensraum

in und um Heilbronn zu schaffen. Wir s ehen uns

dabei als Ihr kom 1iter Berater in allen Bereichen,
g an und gehen auf lhre

individuellen Wiinsche und Vorstellungen ein

Ihr Bohringer Team

-
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/316476 Seite 13/85



Grundrisse

Bohringer bietet Planung und Ausfiihrung aus einer Hand

sowie

«®:,  Angebot einer Mietpoolverwaltung

$5§
Der Einbau der Kichen ist im Wohnungspreis

enthalten

KFW 40 24.000 € Investitionszuschuss je Wohneinheit

d Mietwohnraumférderungen fir sozial gebundenen
Wohnraum
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Exposé - Grundrisse

E 14

in der P
1 Kindergarten Mausegruppe ca. 700 m
2 Grundschule Dammschule. ca. 400 m
3 Monchsee-Gymnasium ca. 700 m
4 Theodor-Heuss-Gymnasium ca. 600 m
5 Bildungscampus/Hochschule ca. 1.0 km
& S-Bahnstation Hellbionn Theater ca. 200 m
7 Rathaus Heilbronn ¢a, 750 m
8 Finkaufen Rewe ca. 400 m
S VR Bank ca. 500 m
10 Kreissparkasse ca. 900 m
11 Stadttheater Heilbonn ca. 200 m
12 Kunsthalle Vogelmann ca. 400 m
13 Altes Stadtarchiv Heilbronn ca, 600 m
14 Experimenta ca. 1,0 km
15 Stadtische Museen Heilbronn ca. 10 km
16 Cinemaxx Kino ca. 250 m
17 Stadtbibliathek Heilbronn ca. 250 m
18 Freizeitbad Soleo ca 600 m
19 Kolbenschmidt Arena Eishalle ca. 700 m
20 BUGA Heilbronn ca. 15 km
21 Wartbergapotheke ca. 200 m
22 LIVA Unverpackt ca. 150 m

Adresse: Allee 82, 74072 Heilbronn
b
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Grundrisse

Untergeschoss
(chne MaRstab)
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Grundrisse

Erdgeschoss
(chne MaRstab)
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Allee 82

Grundrisse

Erdgeschoss
M 1:100

Ubersicht Erdgeschoss

Legende

(Abst.)

SW

notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

Gewerbeeinheit 001

Verkaufsflache @ 972 m
Lager @ 66 m
WC H @@ 46 m
WCD ca. 49 m
Kiche @@ 80 m
Gesamtflache @ 1213 m

Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net

www.ohne-makler.net/expose/316476
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Grundrisse

F90 Festverglasung ‘\
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Grundrisse

Allee 82 1. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 1. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 101 [ 2- Zimmer- Wohnung 102
wohnen/ Essen/ Kochen @ 350 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 350 m
Schlafen @@ Be m Schlafen . M3 m
Kind @ 96 m Bad @ 51 m
Bad @ 65 m
Gesamtflache . 514 m
Gesamtflsche . 647 m
2- Zimmer- Wohnung 103 B 2- Zimmer- Wohnung 104
wohnen/ Essen/ Kochen @ 398 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 242 m
Schlafen . 128 m’ Schlafen a M8 m
Bad @ 63 m Bad @ 52 o
Abst. @ 53 o Loggia® 66m /2 @ 33 m
Gesamtflache @ 642 m’ Gesamtfliche . 445 m?
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn q
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net &
A
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Grundrisse

Schlafen
1,5 m?

www.ohne-makler.net/expose/316476
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Grundrisse

Allee 82 1. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 1. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

2- Zimmer- Wohnung 105 | 3- Zimmer- Wohnung 106

wohnen/ Essen/ Kochen @ 22 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 341 m

Schlafen @@ M5 m Schlafen @ 130 m

Bad @ 48 m Bad @ 76 m

Abst. ca. 32 m Kind ca. 97 m

Loggia® 65m/2 @ 33 m Loggia® 8om/2 . 40 m

Gesamtflache @ 450 m’ Gesamtflsche . 684 m’

2- Zimmer- Wohnung 107 B 3- Zimmer- Wohnung 108

Wohnen/ Essen/ Kochen @ 232 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 264 m

Schlafen . 15 m Schlafen @ B2 m

Bad @ 46 m Bad @ 54 m

Abst. ca. 33 m Kind ca. 88 m’

Loggia* 61m’2 . 31 m Loggia® 77m/2 @ 39

Gesamtfldche . 467 m’ Gesamtfldche . 577 m?

1- Zimmer- Wohnung 109 W 1- Zimmer- Wohnung 1m0 B

wohnen/ Essen/ Kochen/ wohnen/ Essen/ Kochen/

Schlafen ca. 186 m’ Schlafen @ 204 m’

Bad ca. 35 m Bad ca. 35 m

Gesamtflache @ 221 m? Gesamtflsche . 239 m?

Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn ‘
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net [

A
13
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Grundrisse

Schlafen Schlafen I
12,8 m? 1,8 m?

.
F90 Festverglasung ‘

14
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Grundrisse

Allee 82 2. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 2. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
H\I\_f Wohnung -  Die Abstellraumflache zahlt
[V s nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

i SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 200 [ 2- Zimmer- Wohnung 202
wohnen/ Essen/ Kochen @ 30 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 350 m
Schlafen @ 136 m Schlafen . M3 m
Kind @ 96 m Bad @ 51 m
Bad @ 65 m
Gesamtflache @ 514 m
Gesamtflsche . 647 m?
2- Zimmer- Wohnung 203 W 2- Zimmer- Wohnung 204
wohnen/ Essen/ Kochen @@ 398 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 242 m
Schlafen . M8 m Schlafen ca M8 m
Bad @a 63 m Bad . 52 m
Abst. @ 53 o Loggia*® 66m’/2 @ 33 m
Gesamtflache @. 642 m? Gesamtflsche 3. 445 m?
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn q
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net &
A
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Grundrisse
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Grundrisse

Allee 82 2. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 2. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

2- Zimmer- Wohnung 205 | 3- Zimmer- Wohnung 206

wohnen/ Essen/ Kochen @ 22 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 341 m
Schlafen @ M5 m Schlafen @ 130 m
Bad @@ 48 m Bad @ 76 m
Abst. ca. 32 m Kind ca. 97 m
Loggia® 65m*2 @ 33 m Loggia*® gomy/2 . 40 m
Gesamtflache . 450 m? Gesamtflsche 3. 68,4 m?

2- Zimmer- Wohnung 207 3- Zimmer- Wohnung 208

Wohnen/ Essen/ Kochen @ 232 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 264 m
Schlafen . 15 m Schlafen @ B2 m
Bad @@ 46 m Bad @@ 54 m
Abst. ca. 33 m Kind ca. 88 m’
Loggia® 61m/2  ca. 31 m? Loggia* 77m/2 @ 39 m
Gesamtfliche . 467 m? Gesamtfliche . S17

1- Zimmer- Wohnung 209 B 1- Zimmer- Wohnung 210 W
Wohnen/ Essen/ Kochen/ Wohnen/ Essen/ Kochen/

Schlafen ca. 16 m’ Schlafen @ 204 m
Bad ca. 35 m Bad ca. 35 m
Gesamtflache @ 21 m Gesamtflsche . 239 m

Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn ‘
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net [
A
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Grundrisse

Schlafen Schlafen I
12,8 m? 1,8 m?

.
F90 Festverglasung ‘
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Grundrisse

Allee 82 3. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 3. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
H\I\_f Wohnung -  Die Abstellraumflache zahlt
[V s nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

i SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 3 [ 2- Zimmer- Wohnung 302
wohnen/ Essen/ Kochen @ 30 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 350 m
Schlafen @ 136 m Schlafen @ N3 m
Kind @ 96 m Bad @ 51 m
Bad @ 65 m
Gesamtflache @ 514 m
Gesamtfliche . 647 m?
2- Zimmer- Wohnung 303 B 2- Zimmer- Wohnung 304
wohnen/ Essen/ Kochen @@ 398 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 242 m
Schlafen . M8 m Schlafen ca M8 m
Bad @ 63 m Bad . 52 m
Loggia*® 66m/2 ca 33 m
Gesamtflsche a. 589 m’
Gesamtflsche 3. 445 m?
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn q
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net [
A
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Grundrisse
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Grundrisse

Allee 82 3. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 3. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

2- Zimmer- Wohnung 305 [ 3- Zimmer- Wohnung 306
wohnen/ Essen/ Kochen @ 22 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 341 m
Schlafen @ M5 m Schlafen @ 130 m
Bad @@ 48 m’ Bad @ 76 m
Loggia® 65m*2 @ 33 m Kind Q. 97 m’
Loggia* gomy/2 . 40 m
Gesamtfliche . 48 m?
Gesamtflache 3. 68,4 m?
2- Zimmer- Wohnung 307 B 3- Zimmer- Wohnung 308
Wohnen/ Essen/ Kochen @ 232 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 264 m
Schlafen . 15 m Schlafen @ B2 m
Bad @@ 46 m Bad @@ 54 m
Abst. ca. 33 m Kind ca. 88 m’
Loggia® 61m/2  ca. 31 m? Loggia* 77m/2 @ 39 m
Gesamtfliche . 467 m? Gesamtfliche . S17
1- Zimmer- Wohnung 30¢. B 1- Zimmer- Wohnung 3m W
Wohnen/ Essen/ Kochen/ Wohnen/ Essen/ Kochen/
Schlafen ca. 16 m’ Schlafen @ 204 m
Bad ca. 35 m Bad ca. 35 m
Gesamtflache @ 21 m Gesamtflsche . 239 m
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn ‘
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net [
A
2
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Grundrisse
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Allee 82

Grundrisse

4. Obergeschoss
M 1:100

Ubersicht 4. Obergeschoss

Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 401 | 2- Zimmer- Wohnung 402
wohnen/ Essen/ Kochen @ 30 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 350 m
Schlafen @ 136 m Schlafen @ N3 m
Kind @ 96 m Bad @ 51 m
Bad @ 65 m
Gesamtflache . 514 m
Gesamtfliche . 647 m?
2- Zimmer- Wohnung 403 B 2- Zimmer- Wohnung 404
wohnen/ Essen/ Kochen @@ 398 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 242 m
Schlafen . M8 m Schlafen ca M8 m
Bad @ 63 m Bad . 52 m
Loggia*® 66m/2 ca 33 m
Gesamtflsche a. 589 m’
Gesamtflsche 3. 445 m?
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn q
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net [
A
23
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lafen
2m

Grundrisse

Dachterrasse
472 m?/4
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Dachtemrasse
27,8 m*/4
Schlafen ]
Dachterrasse
52,1 m?/4
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Grundrisse

Allee 82 4. Obergeschoss
M 1:100
Ubersicht 4. Obergeschoss Legende
:' ---------------- (Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der

Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!
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offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 405 | 2- Zimmer- Wohnung 406
Wohnen/ Essen/ Kochen @ 373 m wWohnen/ Essen/ Kochen . 300 m
Schlafen @ 12 m Schlafen @ 12 m
Bad c. 72 m Bad ca. 47 m’
Kind @ 101 m’ Dachterrasse® 278 m’/4  ca. 70 m
Dachterrasse*  521m%4 ca. 130 m?
Gesamtflache . 539 m?
Gesamtflache 3. 808 m?
2,5- Zimmer- Wohnung 4207 W
wohnen/ Essen/ Kochen @ 288 m
Schlafen @ 122 m
Bad @ 50 m
Biro @@ 58 m
Dachterrasse®  472m’/4 ca. M8 m’
Gesamtfliche . 636 m’
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn q
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net &
4
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Grundrisse
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Grundrisse

Allee 82 5. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 5. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 501 [ 2- Zimmer- Wohnung 502
wohnen/ Essen/ Kochen @ 350 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 350 m
Schlafen @@ Be m Schlafen . M3 m
Kind @ 96 m Bad @ 51 m
Bad @ 65 m
Gesamtflache . 514 m
Gesamtflsche . 647 m
2- Zimmer- Wohnung 504
wohnen/ Essen/ Kochen a 242 m
Schlafen a M8 m
Bad @ 52 m
Loggia® 66m/2 ca 33 m
Gesamtfliche . 445 m?
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn q
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net &
A
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Grundrisse

Kochen / Loggia
| = 70m??2
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Grundrisse

Allee 82 5. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 5. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 505 | 2- Zimmer- Wohnung 506
wohnen/ Essen/ Kochen @ 9 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 22 m
Schlafen @ 133 m Schlafen @ 15 m
Bad @ 47 m Bad @ 47 m
Kind ca. 81 m’ Balkon* 73m/2  ca 87 m
Flur @ 25 m
Balkon® 90m*/2 . 45 m Gesamtflache . 481 m?
Gesamtflsche . 660 m’
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn q
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net [
A
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Grundrisse

i._

" “\
) Wohnen/ Essen/ Kochen \X Dact
32,0 m // 35 7!
| ||

terrasse
m’/4

Enl

| [

=

30

www.ohne-makler.net/expose/316476 Seite 40/85



Grundrisse

Allee 82 Dachgeschoss
M 1100

Ubersicht Dachgeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 602 | |
wohnen/ Essen/ Kochen @@ 368 m
Schlafen @ 123 m
Bad @ 88 m
Kind @@ 11 m
Flur ca. 82 m
Flur ca. 21 m
Abst. ca. 21 m
Dachterrasse® 46,9m*/4 . M7 m
Gesamtflsche @ 941 m
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn ‘
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net &
A
3
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Baubeschreibung

ROHBAU - ERDARBEITEN
Aushub, Abfuhr, Deponierung und Wiederverfillen

ENTWASSERUNG

Kunststoff-Grundleitungen inkl. erf. Kontrollschéch-
te, Drainage und Anschluss an die offentliche Ka-
nalisation

UNTERGESCHOSS
Tragkonstruktion aus Stahlbeton, Innenwénde: Be-
ton oder Mauerwerk

WOHNGESCHOSSE

Stahlbetondecken, Mauerwerks- oder Betonwéande
auBen, Beton mit Ddmmung, D=20-24 ¢m, innen
D=11,5-24 ¢m oder massive, nicht tragende Gips-
dielenwinde oder Metallstanderwande D=10 ¢cm

TREPPE
Betonfertigteiltreppen  oder  Stahlkonstruktion,
Schmutzfangmatte im Eingangsbereich

LOGGIA /BALKONE

Stahlbeton-Massivplatten oder verzinkte Stahl-
konstruktion, Bitumendachbahn, Kies und Beton-
platten, mit Entwésserungsrinne vor Balkontire
¢a. 0-2 cm unter Turschwelle, iber Wohnbereichen
mit warmedammung, Schwelle vom Wohnbereich
zur Loggia/Balkon

DACH
Flachdach mit Warmedémmung, Abdichtung

VERWAHRUNG
Fallrohre und Verkleidungen aus Titanzinkblech

AUSBAU - AUFZUG
Personenaufzug {Untergeschoss bis Dachgeschoss)

HAUSTURE
Haustlre mit Zweifachverglasung als Leichtmetall-
kanstruktion (1x Sicherheitsglas)

FENSTER

Kunststoffelemente innen weiB, mit Warmeschutz-
verglasung als Dreifachverglasung (aulBer Dachfla-
chenfenster) an allen Fenstern der Wohnungen,
Aluminium-AuBensimsen, Innensimsen aus po-
liertem Naturstein oder gefliest (in Nassraumen).

www.ohne-makler.net/expose/316476

Grundrisse

Fenster im Untergeschoss: Kunststofffenster oder
Mdusegitter.

ROLLLADEN
Aluminiumlamellen, Bedienung mit Motor und Ein-
zelschalter an allen Fenstern der Wohnungen

PUTZ

Innen: Gipsputz oder tapezierfahige Spachtelung,
auBer Nebenrgume im Untergeschoss (UG), auBen:
warmedammverbundsystem mit Farbgebung

ESTRICH
UG Nebenrgume Glattstrich, sonst Estrich auf Tritt-
schalldémmung

BODENBELAGE/FLIESEN

Feinkeramische wand- und Bodenfliesen bis 30/60
¢m oder Bodenbelége aus Vinyl, Linoleum nach
wahl (Material 30,- €/m?, Vergutung 45,- €/m? fur
Lohn und Material inkl. Nebenarbeiten) in Fluren,
Badern, Wandfliesen siehe oben, im Bad ca. 2,40
m haoch. Die Fugenbreite richtet sich nach der For-
matgroBe der Fliesen sowie der Fliesenart

TUREN

Eingangstiren mit schwerem Turblatt, weil be-
schichtet, digitaler Turspion, Sicherheitsschloss mit
3 Schliisseln, Zimmertren sturzhoch mit weiler
Beschichtung, Beschlage und Griffe aus Edelstahl,
Buntbartschloss mit einem Schlissel je Tar. Ne-
benrgume im UG: Stahl-Eck-Zargen, Turblatt weil
(kunststoffbeschichtet) oder Brandschutztiiren aus
Stahl mit Farbanstrich Brandschutztiren in Fluren
als Leichtmetallkonstruktion mit Sicherheitsglas

MALERARBEITEN

Bdden in Nebenrdumen mit 6lbestandiger Be-
schichtung, Decken und wénde mit Dispersions-
farbe gestrichen; allgemeine Flure in Sichtbetonop-
tik oder Rauputz, Wohnungen mit Raufasertapete
mittlere Kdrnung an Decken und Wéanden, hell ge-
strichen (Vergatung 4,50 €/m? fur Lohn und Mate-
rial inkl. Nebenarbeiten)

BRIEFKASTEN
Mit Klingel- und Sprechanlage am Hauszugang

32
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GELANDER

Stahltreppengelénder mit Edelstahlhandlauf, Bal-
kongeldnder als verzinkte Stahlkonstruktion mit
Fullungen oder massive Bristung; Absturzsiche-
rung, wo erforderlich

SCHLIESSANLAGE
Hauseingdnge gleichschlieBend mit Garage, Ab-
stellraum und Wohnung

GARAGE
Tragkonstruktion in Stahlbeton, Haupttor mit Tor-
antrieb und einem Handsender je Wohnung

ABSTELLRAUME

Lochblechtrennwénde oder gemauerte Wande mit
Ture und Profilzylinderschloss. Zu beachten: Die
Abwasserrohr- und Leitungsfiihrung wird auf Putz
an Decken und Wénden im UG gefihrt

HEIZUNG / TECHNIK

Anschluss an Fernwarmeleitungsnetz mit auBen-
temperaturabhéngiger Regelung, sowie zentrale
warmwasserversorgung, FuBbodenheizung  mit
wérmeregelung jeweils Cber Thermostatregler
an den wanden, Warmemessung mit gemieteten
warmemengenzahlern (Wartung und Erfassung
durch Fachfirma), Handtuchheizkorper in den Ba-
dern

TRINKWASSERSTATION

warmwasserbereitung innerhalb der Wohnung mit
einer Wohnungsstation, Trinkwasser wird mit Hei-
zungswasser direkt erwarmt, keine Warmeverluste
durch lange Leitungsfuhrung, dadurch keine kos-
tenintensiven Nachweisverfahren fir Legionellen-
bildung notwendig

LUFTUNGSANLAGE

Innenliegende Bader und WCs werden mechanisch
entloftet, Wohnungen in schall- und stickoxydex-
ponierter Lage mit Zuluftsystem Uber Dach

SANITAR-INSTALLATION

Karperschallentkoppelte Kunststoffentwésserungs-
leitungen. Trinkwasserversorgung mit wéarmege-
dammten Kunststoffrohren.
Einrichtungsgegensténde sind Markenfabrikate:
D-Cade Serie von Duravit oder gleichwertig

www.ohne-makler.net/expose/316476

Grundrisse

Stand Dezember.2021

WC

Tiefspulklosett wandhéngend, Keramik, Einbau-
spilkasten mit Wasserspartaste, Kunststoffsitz mit
Deckel und Toilettenpapierhalter

WASCHTISCH
Hochwertige Keramik mit verchromtem Einhebel-
mischer, Kristallspiegel

DUSCHE

Bodengleicher, gefliester Duschbereich mit Boden-
einlauf, Armatur als Einhebelmischer mit Unter-
putzmontage, verchromt, Handbrause und Brause-
schlauch mit Wandstange

WASCHEN/ TROCKNEN
Anschlussmaglichkeit for waschmaschine und
Trockner im Waschraum

KUCHE

Kochzeile mit Kihlschrank, Spulmachine, Spule mit
Armatur, Ceran-Kochfeld, Abfallsammler, Besteck-
kasten, Unterschrénke,

Spritzschutz aus Material der Arbeitsflache

DUNSTABZUG
Anschlussmaglichkeit fur Umluftsystem

ELEKTRO-INSTALLATION

Z&hlerschrank zentral im Untergeschass, Absiche-
rung der Stromkreise mit Elektrounterverteilern in
den Wohneinheiten unter Putz

NEBENRAUME

Leitungen als Aufputzmontage, Allgemeinrgume
und automatische Treppenhausbeleuchtung mit
Ausschaltung, Beleuchtungskdrper und Heizungs-
anschluss auf Allgemeinzahler

MEDIEN i
Zuleitung von Ubergabepunkt zur Wohnung als
Glasfaserkabel. Netzwerksammelpunkt im Flur

RAUCHMELDER

Rauchwarnmelder mit 10-Jahres-Lithiumbatterie
1Stlick je Schlafraum und 1 Stick je Gemeinschafts-
treppenhaus

33
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WOHNUNGEN

Weile GrolSflachenschalter und Schukosteckdosen
als Unterputzinstallation gemall VDE-Richtlinien
ohne Beleuchtungskdrper

wohn- / Esszimmer: Insgesamt 1 Serienschaltung
fur Deckenbrennstelle, 7 Steckdosen, Telefonkabel
in Leerdose. 1 Steckdose und 1 Lampenauslass auf
der Terrasse.

Fernseh- / Rundfunkempfang: Nicht enthalten: An-
schlusskosten fir die Einrichtung von Telefon und
Kabel-Tv.

Kiiche: 1 Ausschaltung mit Anschluss fiir Decken-
brennstelle, 5 Steckdosen, Anschluss fiir Elektro-
herd, Geschirrspllmaschine, Kahlschrank, Dunst-
abzugshaube.

Diele/ Flur je: 1 Wechselschaltung mit Anschluss
far Deckenbrennstelle, 1 Steckdose, falls notwen-
dig eine Kreuzschaltung.

Schlafzimmer je: 1 Wechselschaltung mit Anschluss
fir Deckenbrennstelle, 5 Steckdosen, 1 Tv-Leerroht,
1 Telefonleerrohr.

Kinderzimmer je: 1 Ausschaltung mit Anschluss for
Deckenbrennstelle, 5 Steckdosen, 1 Tv-Leerrohr, 1
Telefonleerrohr.

Abstellraum je: 1 Ausschaltung mit Anschluss fir
Deckenbrennstelle, 1 Steckdose.
Bad/Duschbad/Gaste-wC je: 1 Ausschaltung mit
Anschluss fur Deckenbrennstelle, 2 Steckdosen,
1 Wandauslass fur Wandbrennstelle. Lage nach
wunsch der Kaufer.

Loggia / Balkon / Terrasse: Spritzwassergeschiitzte
Steckdose. Anschluss fir AuBenleuchte von innen
schaltbar

Tiefgarage: AbschlieBbare 230 v Steckdose
Vorbereitung fur Pv-Anlage auf dem Dach.

AUSSENANLAGE

Wege mit Betonsteinen, Roh- und Feinplanie um
das Gebéude, Bepflanzung, Setzungen im Bereich
der Arbeitsrdume kdnnen nicht ausgeschlossen
werden (1-2 Jahre).

AUSFUHRUNG

Die Fa. Bohringer Creativbau GmbH ist verpflich-
tet, das gesamte Bauvorhaben nach MaRgabe des
genehmigten Aufteilungsplans / der genehmigten
Bauplane und der vorstehenden Baubeschreibung
zu errichten. In Ubereinstimmung mit den ein-
schlagigen Bauvorschriften ist das Bauwerk nach

www.ohne-makler.net/expose/316476

Grundrisse

dem Stand der Technik und unter Beachtung der
anerkannten Regeln der Baukunst unverziglich
ab Baubeginn technisch einwandfrei schlissel-
fertig zu erstellen. Hierbei sind nur normgerechte
Baustoffe zu verwenden. Fr die entsprechenden
vorschriften, Qualitéten und Normen ist der Stand
zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung
/ Baufreigabe malBgebend. Soweit die Plane und
die Baubeschreibung differieren, hat die Baube-
schreibung Vorrang.

EXPOSE / VERTRAG

Das Exposé dient der Veranschaulichung des Pro-
jekts. vertragsgrundlage ist die Plandarstellung des
Teilungsbaugesuches, die Teilungserklérung sowie
der individuelle Kaufvertrag.

ANDERUNG

Die Fa. Bohringer Creativbau GmbH behalt sich vor,
von der hiernach vorgegebenen Bauausfihrung,
Einrichtung und Ausstattung des Bauwerks abzu-
weichen, wenn dies aus technischen oder architek-
tonischen Grinden notwendig oder zweckmaBig
werden sollte und dies einem Erwerber auch sonst
zugemutet werden kann, insbesandere fir ihn kei-
ne Wertminderung bedeutet. Anderungen an Ge-
béudeteilen durfen ohne Ricksprache mit einem
Erwerber vorgenommen werden, wenn diese nicht
dessen Eigentum betreffen und keinen Einfluss auf
die Gebrauchsfahigkeit des Bauwerks/Gemein-
schaftseigentums haben. Die Verwendung ande-
rer Baustoffe ist zulassig, wenn diese den ange-
botenen und den Ubrigen Bauleistungen qualitativ
gleichwertig sind. Soweit in der Baubeschreibung
keine genaue Bestimmung getroffen ist, steht das
Bestimmungsrecht im Zweifel dem Bautrager zu.
Einzeichnungen in den Pléanen, die nicht unmittel-
bar mit dem Bauwerk zusammenhéngen oder nur
der veranschaulichung dienen (wie Bepflanzung,
Mablierung etc.), sind von der Herstellungspflicht
nicht umfasst und nicht mitverduBert, soweit sie
nicht in der Baubeschreibung ausdricklich erwahnt
sind. Die Wohn- und Nutzflichenangaben in Bau-
planen, Prospekten und dgl. stellen keine zugesag-
te Beschaffenheit dar; evtl. Abweichungen missen
sich aber in den bautblichen Toleranzen halten.
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KAUFERWUNSCH

PlanméRBige verdanderungen kdnnen bei rechtzei-
tiger, schriftlicher Vereinbarung der Kaufer mit der
Fa. Bohringer Creativbau GmbH ausgefihrt wer-
den, soweit keine baurechtlichen bzw. nachbar-
rechtlichen Veranderungen tangiert werden. Eine
finanzielle Vergtung, z.B. bei Wegfall von Wan-
den, Turen oder Heizkdrpern ist ausgeschlossen.
Soweit die K&ufer den Sonderwunsch nicht bei Fa.
Bohringer Creativbau GmbH, sondern direkt bei
einem Handwerker in Auftrag geben, ist die ver-
einbarte Summe an den Handwerker zu bezahlen
und die Gewahrleistungsfrist direkt mit dem Hand-
werker zu vereinbaren. Eine Bodenbeschichtung
als Bodenbelag ist nicht maglich.

EIGENLEISTUNG

Im Hinblick auf die zwischen Bautrdger und den
bauausfuhrenden Unternehmen und Handwerkern
abgeschlossenen Pauschalvertrage sowie hierbei
zugesicherte Unternehmensanspriche und Ge-
wahrleistungen sind Figenleistungen nur in be-
grenztem Umfang maglich. Es kdnnen nach recht-
zeitiger schriftlicher Mitteilung an die Bauleitung
folgende Eigenleistungen zugelassen werden: Flie-
senarbeiten, Bodenbelagsarbeiten, Malerarbeiten,
Schreinerarbeiten. Das Gebdude wird in diesem
Fall ohne die vereinbarten Leistungen fertiggestellt
und in diesem Zustand dem Erwerber (ibergeben.
Die sogenannten Eigenleistungen dirfen erst nach
Absprache, nach Feuchtigkeitsmessung des Unter-
grundes und Besitziibergabe des vertragsgegen-
standlichen Gebaudes begonnen werden. Fir
Arbeiten, welche die Erwerber in Eigenleistung er-
bringen oder unmittelbar bei Dritten in Auftrag ge-
ben sowie fir hierdurch verursachte Folgeschaden
haftet die verauBerin nicht.

GESTALTUNG

Um die Einheitlichkeit der Gesamtanlage und der
duBeren Gestaltung der Hauser zu wahren, bleibt
die Farbgebung, Materialauswahl usw. der Fa. Béh-
ringer Creativbau GmbH vorbehalten. ,0der”-Posi-
tionen werden von der Fa. Bohringer Creativbau
GmbH entschieden. Die Auswahl und Anordnung
der Bepflanzung wird von der Firma Bohringer
Creativbau GmbH festgelegt.

www.ohne-makler.net/expose/316476
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Stand Dezember.2021

MEHRWERTSTEUER

Alle Preise in der Baubeschreibung sind einschliel3-
lich der gesetzlichen Mehrwertsteuer von z. Zt.

19 % angegeben.

WARMESCHUTZ

Die Anforderungen der zum Zeitpunkt der Bau-
genehmigung giltigen Energieeinsparverardnung
(EnEV 2016) sowie des Kfw- Standards ,Effizienz-
haus 40” an den gesamten Energieverbrauch des
Gebéudes werden durch eine integrierte Lasung
zwischen Gebdudehille (Dédmmung) und Gebdu-
detechnik (Heizung, Luftung, Warmwasserberei-
tung) erreicht. Jeder Erwerber erhélt einen Ener-
giebedarfsauswesis.

REINIGUNG

Das Bauvorhaben erhélt eine Grundreinigung {be-
senrein) vor Ubergabe. Eine Feinreinigung durch
den Erwerber vor dem Einzug erlbrigt sich nicht.

SCHIMMEL

um Schimmelbildung zu vermeiden, empfehlen
wir dringend, samtliche Mabel an AuBenwénden
mit einem Abstand von ca. 4 cm aufzustellen, da-
mit eine standige Luftzirkulation gewahrleistet ist.
Bei Einbauktchen an AuBenwanden ist auf eine
dauerhafte Hinterluftung der Einbauschranke an
allen Seiten zu achten. Das ideale Raumklima wird
erreicht durch eine Raumtemperatur von ca. 22°
und eine relative Luftfeuchtigkeit von ca. 50%. Die
Luftfeuchtigkeit ist durch ca. zehnmindtiges StoB-
loften mit weit gedffneten Fenstern und offenen
Innenttren mehrmals taglich zu regulieren. Beim
Luften von Badern oder der Kuche, um hohe Feuch-
tigkeitswerte zu regulieren {z.B. nach Duschen, Ko-
chen), sollten die Zimmertiiren geschlossen blei-
ben. Standig gekippte Fenster sind zu vermeiden.
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Grundrisse

Bohringer Creativbau
GmbH

Wilhelmstral3

74072 Heilbro

Fon 07131/
Fax 07131/

info@boehringer.net
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Exposé - Grundrisse

Liebe Interessentinnen,
Liebe Interessenten,

ilbronn

enschen mit ho

Anspriichen an Wohn- und Lebensqualitat - modern,

nachhaltig, naturnah und zukunftsfahig.
Dabei punkten wir mit funktionalen Grundri

einem Uberze

Mit dber 50 Jahren Erfahrung im zeitgemalden

Geschosswohnbau haben wir es uns zum Ansporn

gemacht, attraktiven Wohn- und Lebensraum

in und um Heilbronn zu schaffen. Wir s ehen uns

dabei als Ihr kom 1iter Berater in allen Bereichen,
g an und gehen auf lhre

individuellen Wiinsche und Vorstellungen ein

Ihr Bohringer Team

-
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Grundrisse

Bohringer bietet Planung und Ausfiihrung aus einer Hand

sowie

«®:,  Angebot einer Mietpoolverwaltung

$5§
Der Einbau der Kichen ist im Wohnungspreis

enthalten

KFW 40 24.000 € Investitionszuschuss je Wohneinheit

d Mietwohnraumférderungen fir sozial gebundenen
Wohnraum
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Exposé - Grundrisse

E 14

in der P
1 Kindergarten Mausegruppe ca. 700 m
2 Grundschule Dammschule. ca. 400 m
3 Monchsee-Gymnasium ca. 700 m
4 Theodor-Heuss-Gymnasium ca. 600 m
5 Bildungscampus/Hochschule ca. 1.0 km
& S-Bahnstation Hellbionn Theater ca. 200 m
7 Rathaus Heilbronn ¢a, 750 m
8 Finkaufen Rewe ca. 400 m
S VR Bank ca. 500 m
10 Kreissparkasse ca. 900 m
11 Stadttheater Heilbonn ca. 200 m
12 Kunsthalle Vogelmann ca. 400 m
13 Altes Stadtarchiv Heilbronn ca, 600 m
14 Experimenta ca. 1,0 km
15 Stadtische Museen Heilbronn ca. 10 km
16 Cinemaxx Kino ca. 250 m
17 Stadtbibliathek Heilbronn ca. 250 m
18 Freizeitbad Soleo ca 600 m
19 Kolbenschmidt Arena Eishalle ca. 700 m
20 BUGA Heilbronn ca. 15 km
21 Wartbergapotheke ca. 200 m
22 LIVA Unverpackt ca. 150 m

Adresse: Allee 82, 74072 Heilbronn
b
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Grundrisse

Untergeschoss
(chne MaRstab)
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Grundrisse

Erdgeschoss
(chne MaRstab)
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Allee 82

Grundrisse

Erdgeschoss
M 1:100

Ubersicht Erdgeschoss

Legende

(Abst.)

SW

notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

Gewerbeeinheit 001

Verkaufsflache @ 972 m
Lager @ 66 m
WC H @@ 46 m
WCD ca. 49 m
Kiche @@ 80 m
Gesamtflache @ 1213 m

Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net

www.ohne-makler.net/expose/316476
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Grundrisse

Allee 82 1. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 1. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 101 [ 2- Zimmer- Wohnung 102
wohnen/ Essen/ Kochen @ 350 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 350 m
Schlafen @@ Be m Schlafen . M3 m
Kind @ 96 m Bad @ 51 m
Bad @ 65 m
Gesamtflache . 514 m
Gesamtflsche . 647 m
2- Zimmer- Wohnung 103 B 2- Zimmer- Wohnung 104
wohnen/ Essen/ Kochen @ 398 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 242 m
Schlafen . 128 m’ Schlafen a M8 m
Bad @ 63 m Bad @ 52 o
Abst. @ 53 o Loggia® 66m /2 @ 33 m
Gesamtflache @ 642 m’ Gesamtfliche . 445 m?
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn q
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net &
A
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Grundrisse

Allee 82 1. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 1. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

2- Zimmer- Wohnung 105 | 3- Zimmer- Wohnung 106

wohnen/ Essen/ Kochen @ 22 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 341 m

Schlafen @@ M5 m Schlafen @ 130 m

Bad @ 48 m Bad @ 76 m

Abst. ca. 32 m Kind ca. 97 m

Loggia® 65m/2 @ 33 m Loggia® 8om/2 . 40 m

Gesamtflache @ 450 m’ Gesamtflsche . 684 m’

2- Zimmer- Wohnung 107 B 3- Zimmer- Wohnung 108

Wohnen/ Essen/ Kochen @ 232 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 264 m

Schlafen . 15 m Schlafen @ B2 m

Bad @ 46 m Bad @ 54 m

Abst. ca. 33 m Kind ca. 88 m’

Loggia* 61m’2 . 31 m Loggia® 77m/2 @ 39

Gesamtfldche . 467 m’ Gesamtfldche . 577 m?

1- Zimmer- Wohnung 109 W 1- Zimmer- Wohnung 1m0 B

wohnen/ Essen/ Kochen/ wohnen/ Essen/ Kochen/

Schlafen ca. 186 m’ Schlafen @ 204 m’

Bad ca. 35 m Bad ca. 35 m

Gesamtflache @ 221 m? Gesamtflsche . 239 m?

Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn ‘
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net [
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Grundrisse

Schlafen Schlafen I
12,8 m? 1,8 m?

.
F90 Festverglasung ‘
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Grundrisse

Allee 82 2. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 2. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
H\I\_f Wohnung -  Die Abstellraumflache zahlt
[V s nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

i SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 200 [ 2- Zimmer- Wohnung 202
wohnen/ Essen/ Kochen @ 30 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 350 m
Schlafen @ 136 m Schlafen . M3 m
Kind @ 96 m Bad @ 51 m
Bad @ 65 m
Gesamtflache @ 514 m
Gesamtflsche . 647 m?
2- Zimmer- Wohnung 203 W 2- Zimmer- Wohnung 204
wohnen/ Essen/ Kochen @@ 398 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 242 m
Schlafen . M8 m Schlafen ca M8 m
Bad @a 63 m Bad . 52 m
Abst. @ 53 o Loggia*® 66m’/2 @ 33 m
Gesamtflache @. 642 m? Gesamtflsche 3. 445 m?
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn q
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net &
A
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Grundrisse

Allee 82 2. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 2. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

2- Zimmer- Wohnung 205 | 3- Zimmer- Wohnung 206

wohnen/ Essen/ Kochen @ 22 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 341 m
Schlafen @ M5 m Schlafen @ 130 m
Bad @@ 48 m Bad @ 76 m
Abst. ca. 32 m Kind ca. 97 m
Loggia® 65m*2 @ 33 m Loggia*® gomy/2 . 40 m
Gesamtflache . 450 m? Gesamtflsche 3. 68,4 m?

2- Zimmer- Wohnung 207 3- Zimmer- Wohnung 208

Wohnen/ Essen/ Kochen @ 232 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 264 m
Schlafen . 15 m Schlafen @ B2 m
Bad @@ 46 m Bad @@ 54 m
Abst. ca. 33 m Kind ca. 88 m’
Loggia® 61m/2  ca. 31 m? Loggia* 77m/2 @ 39 m
Gesamtfliche . 467 m? Gesamtfliche . S17

1- Zimmer- Wohnung 209 B 1- Zimmer- Wohnung 210 W
Wohnen/ Essen/ Kochen/ Wohnen/ Essen/ Kochen/

Schlafen ca. 16 m’ Schlafen @ 204 m
Bad ca. 35 m Bad ca. 35 m
Gesamtflache @ 21 m Gesamtflsche . 239 m

Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn ‘
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net [
A

www.ohne-makler.net/expose/316476 Seite 63/85



Grundrisse

Schlafen Schlafen I
12,8 m? 1,8 m?

.
F90 Festverglasung ‘

18

www.ohne-makler.net/expose/316476 Seite 64/85



Grundrisse

Allee 82 3. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 3. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
H\I\_f Wohnung -  Die Abstellraumflache zahlt
[V s nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

i SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 3 [ 2- Zimmer- Wohnung 302
wohnen/ Essen/ Kochen @ 30 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 350 m
Schlafen @ 136 m Schlafen @ N3 m
Kind @ 96 m Bad @ 51 m
Bad @ 65 m
Gesamtflache @ 514 m
Gesamtfliche . 647 m?
2- Zimmer- Wohnung 303 B 2- Zimmer- Wohnung 304
wohnen/ Essen/ Kochen @@ 398 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 242 m
Schlafen . M8 m Schlafen ca M8 m
Bad @ 63 m Bad . 52 m
Loggia*® 66m/2 ca 33 m
Gesamtflsche a. 589 m’
Gesamtflsche 3. 445 m?
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn q
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net [
A
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Grundrisse

Allee 82 3. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 3. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

2- Zimmer- Wohnung 305 [ 3- Zimmer- Wohnung 306
wohnen/ Essen/ Kochen @ 22 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 341 m
Schlafen @ M5 m Schlafen @ 130 m
Bad @@ 48 m’ Bad @ 76 m
Loggia® 65m*2 @ 33 m Kind Q. 97 m’
Loggia* gomy/2 . 40 m
Gesamtfliche . 48 m?
Gesamtflache 3. 68,4 m?
2- Zimmer- Wohnung 307 B 3- Zimmer- Wohnung 308
Wohnen/ Essen/ Kochen @ 232 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 264 m
Schlafen . 15 m Schlafen @ B2 m
Bad @@ 46 m Bad @@ 54 m
Abst. ca. 33 m Kind ca. 88 m’
Loggia® 61m/2  ca. 31 m? Loggia* 77m/2 @ 39 m
Gesamtfliche . 467 m? Gesamtfliche . S17
1- Zimmer- Wohnung 30¢. B 1- Zimmer- Wohnung 3m W
Wohnen/ Essen/ Kochen/ Wohnen/ Essen/ Kochen/
Schlafen ca. 16 m’ Schlafen @ 204 m
Bad ca. 35 m Bad ca. 35 m
Gesamtflache @ 21 m Gesamtflsche . 239 m
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn ‘
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net [
A
2
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Allee 82

Grundrisse

4. Obergeschoss
M 1:100

Ubersicht 4. Obergeschoss

Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 401 | 2- Zimmer- Wohnung 402
wohnen/ Essen/ Kochen @ 30 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 350 m
Schlafen @ 136 m Schlafen @ N3 m
Kind @ 96 m Bad @ 51 m
Bad @ 65 m
Gesamtflache . 514 m
Gesamtfliche . 647 m?
2- Zimmer- Wohnung 403 B 2- Zimmer- Wohnung 404
wohnen/ Essen/ Kochen @@ 398 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 242 m
Schlafen . M8 m Schlafen ca M8 m
Bad @ 63 m Bad . 52 m
Loggia*® 66m/2 ca 33 m
Gesamtflsche a. 589 m’
Gesamtflsche 3. 445 m?
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn q
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net [
A
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Grundrisse

Allee 82 4. Obergeschoss
M 1:100
Ubersicht 4. Obergeschoss Legende
:' ---------------- (Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der

Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

s
A
o

Ll
1}
Ll
H
i
'
1
1
1}
! = Die Flache von Balkonen/ Loggien/
E Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
H
1
Ll
'
H
'
H
H
1

-—/’H] rd ColasL
-_1 k; .\ berechnet
ot ;
WX Vs /Y\:f L ] SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 405 | 2- Zimmer- Wohnung 406
Wohnen/ Essen/ Kochen @ 373 m wWohnen/ Essen/ Kochen . 300 m
Schlafen @ 12 m Schlafen @ 12 m
Bad c. 72 m Bad ca. 47 m’
Kind @ 101 m’ Dachterrasse® 278 m’/4  ca. 70 m
Dachterrasse*  521m%4 ca. 130 m?
Gesamtflache . 539 m?
Gesamtflache 3. 808 m?
2,5- Zimmer- Wohnung 4207 W
wohnen/ Essen/ Kochen @ 288 m
Schlafen @ 122 m
Bad @ 50 m
Biro @@ 58 m
Dachterrasse®  472m’/4 ca. M8 m’
Gesamtfliche . 636 m’
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn q
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net &
4
25

www.ohne-makler.net/expose/316476 Seite 71/85



Grundrisse

Schlafen
11,3 m?

=

=l v

L]

? / Waschen |
L

!

90 Festverglasung

www.ohne-makler.net/expose/316476

26

Seite 72/85



Grundrisse

Allee 82 5. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 5. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 501 [ 2- Zimmer- Wohnung 502
wohnen/ Essen/ Kochen @ 350 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 350 m
Schlafen @@ Be m Schlafen . M3 m
Kind @ 96 m Bad @ 51 m
Bad @ 65 m
Gesamtflache . 514 m
Gesamtflsche . 647 m
2- Zimmer- Wohnung 504
wohnen/ Essen/ Kochen a 242 m
Schlafen a M8 m
Bad @ 52 m
Loggia® 66m/2 ca 33 m
Gesamtfliche . 445 m?
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn q
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net &
A
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Grundrisse

Allee 82 5. Obergeschoss
M 1100

Ubersicht 5. Obergeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 505 | 2- Zimmer- Wohnung 506
wohnen/ Essen/ Kochen @ 9 m wohnen/ Essen/ Kochen @ 22 m
Schlafen @ 133 m Schlafen @ 15 m
Bad @ 47 m Bad @ 47 m
Kind ca. 81 m’ Balkon* 73m/2  ca 87 m
Flur @ 25 m
Balkon® 90m*/2 . 45 m Gesamtflache . 481 m?
Gesamtflsche . 660 m’
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn q
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net [
A
29
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Grundrisse

Allee 82 Dachgeschoss
M 1100

Ubersicht Dachgeschoss Legende

(Abst) = notwendiger Abstellraum innerhalb der
Wohnung - Die Abstellraumflache zahlt
nicht zur Wohnflache!

= Die Flache von Balkonen/ Loggien/
Terrassen wird zu 50% bzw. 25%
berechnet

SW = Sonderwunsch

offentlich geférderte Wohnung

3- Zimmer- Wohnung 602 | |
wohnen/ Essen/ Kochen @@ 368 m
Schlafen @ 123 m
Bad @ 88 m
Kind @@ 11 m
Flur ca. 82 m
Flur ca. 21 m
Abst. ca. 21 m
Dachterrasse® 46,9m*/4 . M7 m
Gesamtflsche @ 941 m
Bohringer Creativbau GmbH, WilhelmstraRe 14, 74074 Heilbronn ‘
Tel. : 07131/74570 - 0, info@boehringer.net, www.boehringer.net &
A
3
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Baubeschreibung

ROHBAU - ERDARBEITEN
Aushub, Abfuhr, Deponierung und Wiederverfillen

ENTWASSERUNG

Kunststoff-Grundleitungen inkl. erf. Kontrollschéch-
te, Drainage und Anschluss an die offentliche Ka-
nalisation

UNTERGESCHOSS
Tragkonstruktion aus Stahlbeton, Innenwénde: Be-
ton oder Mauerwerk

WOHNGESCHOSSE

Stahlbetondecken, Mauerwerks- oder Betonwéande
auBen, Beton mit Ddmmung, D=20-24 ¢m, innen
D=11,5-24 ¢m oder massive, nicht tragende Gips-
dielenwinde oder Metallstanderwande D=10 ¢cm

TREPPE
Betonfertigteiltreppen  oder  Stahlkonstruktion,
Schmutzfangmatte im Eingangsbereich

LOGGIA /BALKONE

Stahlbeton-Massivplatten oder verzinkte Stahl-
konstruktion, Bitumendachbahn, Kies und Beton-
platten, mit Entwésserungsrinne vor Balkontire
¢a. 0-2 cm unter Turschwelle, iber Wohnbereichen
mit warmedammung, Schwelle vom Wohnbereich
zur Loggia/Balkon

DACH
Flachdach mit Warmedémmung, Abdichtung

VERWAHRUNG
Fallrohre und Verkleidungen aus Titanzinkblech

AUSBAU - AUFZUG
Personenaufzug {Untergeschoss bis Dachgeschoss)

HAUSTURE
Haustlre mit Zweifachverglasung als Leichtmetall-
kanstruktion (1x Sicherheitsglas)

FENSTER

Kunststoffelemente innen weiB, mit Warmeschutz-
verglasung als Dreifachverglasung (aulBer Dachfla-
chenfenster) an allen Fenstern der Wohnungen,
Aluminium-AuBensimsen, Innensimsen aus po-
liertem Naturstein oder gefliest (in Nassraumen).

www.ohne-makler.net/expose/316476

Grundrisse

Fenster im Untergeschoss: Kunststofffenster oder
Mdusegitter.

ROLLLADEN
Aluminiumlamellen, Bedienung mit Motor und Ein-
zelschalter an allen Fenstern der Wohnungen

PUTZ

Innen: Gipsputz oder tapezierfahige Spachtelung,
auBer Nebenrgume im Untergeschoss (UG), auBen:
warmedammverbundsystem mit Farbgebung

ESTRICH
UG Nebenrgume Glattstrich, sonst Estrich auf Tritt-
schalldémmung

BODENBELAGE/FLIESEN

Feinkeramische wand- und Bodenfliesen bis 30/60
¢m oder Bodenbelége aus Vinyl, Linoleum nach
wahl (Material 30,- €/m?, Vergutung 45,- €/m? fur
Lohn und Material inkl. Nebenarbeiten) in Fluren,
Badern, Wandfliesen siehe oben, im Bad ca. 2,40
m haoch. Die Fugenbreite richtet sich nach der For-
matgroBe der Fliesen sowie der Fliesenart

TUREN

Eingangstiren mit schwerem Turblatt, weil be-
schichtet, digitaler Turspion, Sicherheitsschloss mit
3 Schliisseln, Zimmertren sturzhoch mit weiler
Beschichtung, Beschlage und Griffe aus Edelstahl,
Buntbartschloss mit einem Schlissel je Tar. Ne-
benrgume im UG: Stahl-Eck-Zargen, Turblatt weil
(kunststoffbeschichtet) oder Brandschutztiiren aus
Stahl mit Farbanstrich Brandschutztiren in Fluren
als Leichtmetallkonstruktion mit Sicherheitsglas

MALERARBEITEN

Bdden in Nebenrdumen mit 6lbestandiger Be-
schichtung, Decken und wénde mit Dispersions-
farbe gestrichen; allgemeine Flure in Sichtbetonop-
tik oder Rauputz, Wohnungen mit Raufasertapete
mittlere Kdrnung an Decken und Wéanden, hell ge-
strichen (Vergatung 4,50 €/m? fur Lohn und Mate-
rial inkl. Nebenarbeiten)

BRIEFKASTEN
Mit Klingel- und Sprechanlage am Hauszugang

32
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GELANDER

Stahltreppengelénder mit Edelstahlhandlauf, Bal-
kongeldnder als verzinkte Stahlkonstruktion mit
Fullungen oder massive Bristung; Absturzsiche-
rung, wo erforderlich

SCHLIESSANLAGE
Hauseingdnge gleichschlieBend mit Garage, Ab-
stellraum und Wohnung

GARAGE
Tragkonstruktion in Stahlbeton, Haupttor mit Tor-
antrieb und einem Handsender je Wohnung

ABSTELLRAUME

Lochblechtrennwénde oder gemauerte Wande mit
Ture und Profilzylinderschloss. Zu beachten: Die
Abwasserrohr- und Leitungsfiihrung wird auf Putz
an Decken und Wénden im UG gefihrt

HEIZUNG / TECHNIK

Anschluss an Fernwarmeleitungsnetz mit auBen-
temperaturabhéngiger Regelung, sowie zentrale
warmwasserversorgung, FuBbodenheizung  mit
wérmeregelung jeweils Cber Thermostatregler
an den wanden, Warmemessung mit gemieteten
warmemengenzahlern (Wartung und Erfassung
durch Fachfirma), Handtuchheizkorper in den Ba-
dern

TRINKWASSERSTATION

warmwasserbereitung innerhalb der Wohnung mit
einer Wohnungsstation, Trinkwasser wird mit Hei-
zungswasser direkt erwarmt, keine Warmeverluste
durch lange Leitungsfuhrung, dadurch keine kos-
tenintensiven Nachweisverfahren fir Legionellen-
bildung notwendig

LUFTUNGSANLAGE

Innenliegende Bader und WCs werden mechanisch
entloftet, Wohnungen in schall- und stickoxydex-
ponierter Lage mit Zuluftsystem Uber Dach

SANITAR-INSTALLATION

Karperschallentkoppelte Kunststoffentwésserungs-
leitungen. Trinkwasserversorgung mit wéarmege-
dammten Kunststoffrohren.
Einrichtungsgegensténde sind Markenfabrikate:
D-Cade Serie von Duravit oder gleichwertig

www.ohne-makler.net/expose/316476

Grundrisse

Stand Dezember.2021

WC

Tiefspulklosett wandhéngend, Keramik, Einbau-
spilkasten mit Wasserspartaste, Kunststoffsitz mit
Deckel und Toilettenpapierhalter

WASCHTISCH
Hochwertige Keramik mit verchromtem Einhebel-
mischer, Kristallspiegel

DUSCHE

Bodengleicher, gefliester Duschbereich mit Boden-
einlauf, Armatur als Einhebelmischer mit Unter-
putzmontage, verchromt, Handbrause und Brause-
schlauch mit Wandstange

WASCHEN/ TROCKNEN
Anschlussmaglichkeit for waschmaschine und
Trockner im Waschraum

KUCHE

Kochzeile mit Kihlschrank, Spulmachine, Spule mit
Armatur, Ceran-Kochfeld, Abfallsammler, Besteck-
kasten, Unterschrénke,

Spritzschutz aus Material der Arbeitsflache

DUNSTABZUG
Anschlussmaglichkeit fur Umluftsystem

ELEKTRO-INSTALLATION

Z&hlerschrank zentral im Untergeschass, Absiche-
rung der Stromkreise mit Elektrounterverteilern in
den Wohneinheiten unter Putz

NEBENRAUME

Leitungen als Aufputzmontage, Allgemeinrgume
und automatische Treppenhausbeleuchtung mit
Ausschaltung, Beleuchtungskdrper und Heizungs-
anschluss auf Allgemeinzahler

MEDIEN i
Zuleitung von Ubergabepunkt zur Wohnung als
Glasfaserkabel. Netzwerksammelpunkt im Flur

RAUCHMELDER

Rauchwarnmelder mit 10-Jahres-Lithiumbatterie
1Stlick je Schlafraum und 1 Stick je Gemeinschafts-
treppenhaus
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WOHNUNGEN

Weile GrolSflachenschalter und Schukosteckdosen
als Unterputzinstallation gemall VDE-Richtlinien
ohne Beleuchtungskdrper

wohn- / Esszimmer: Insgesamt 1 Serienschaltung
fur Deckenbrennstelle, 7 Steckdosen, Telefonkabel
in Leerdose. 1 Steckdose und 1 Lampenauslass auf
der Terrasse.

Fernseh- / Rundfunkempfang: Nicht enthalten: An-
schlusskosten fir die Einrichtung von Telefon und
Kabel-Tv.

Kiiche: 1 Ausschaltung mit Anschluss fiir Decken-
brennstelle, 5 Steckdosen, Anschluss fiir Elektro-
herd, Geschirrspllmaschine, Kahlschrank, Dunst-
abzugshaube.

Diele/ Flur je: 1 Wechselschaltung mit Anschluss
far Deckenbrennstelle, 1 Steckdose, falls notwen-
dig eine Kreuzschaltung.

Schlafzimmer je: 1 Wechselschaltung mit Anschluss
fir Deckenbrennstelle, 5 Steckdosen, 1 Tv-Leerroht,
1 Telefonleerrohr.

Kinderzimmer je: 1 Ausschaltung mit Anschluss for
Deckenbrennstelle, 5 Steckdosen, 1 Tv-Leerrohr, 1
Telefonleerrohr.

Abstellraum je: 1 Ausschaltung mit Anschluss fir
Deckenbrennstelle, 1 Steckdose.
Bad/Duschbad/Gaste-wC je: 1 Ausschaltung mit
Anschluss fur Deckenbrennstelle, 2 Steckdosen,
1 Wandauslass fur Wandbrennstelle. Lage nach
wunsch der Kaufer.

Loggia / Balkon / Terrasse: Spritzwassergeschiitzte
Steckdose. Anschluss fir AuBenleuchte von innen
schaltbar

Tiefgarage: AbschlieBbare 230 v Steckdose
Vorbereitung fur Pv-Anlage auf dem Dach.

AUSSENANLAGE

Wege mit Betonsteinen, Roh- und Feinplanie um
das Gebéude, Bepflanzung, Setzungen im Bereich
der Arbeitsrdume kdnnen nicht ausgeschlossen
werden (1-2 Jahre).

AUSFUHRUNG

Die Fa. Bohringer Creativbau GmbH ist verpflich-
tet, das gesamte Bauvorhaben nach MaRgabe des
genehmigten Aufteilungsplans / der genehmigten
Bauplane und der vorstehenden Baubeschreibung
zu errichten. In Ubereinstimmung mit den ein-
schlagigen Bauvorschriften ist das Bauwerk nach
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dem Stand der Technik und unter Beachtung der
anerkannten Regeln der Baukunst unverziglich
ab Baubeginn technisch einwandfrei schlissel-
fertig zu erstellen. Hierbei sind nur normgerechte
Baustoffe zu verwenden. Fr die entsprechenden
vorschriften, Qualitéten und Normen ist der Stand
zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung
/ Baufreigabe malBgebend. Soweit die Plane und
die Baubeschreibung differieren, hat die Baube-
schreibung Vorrang.

EXPOSE / VERTRAG

Das Exposé dient der Veranschaulichung des Pro-
jekts. vertragsgrundlage ist die Plandarstellung des
Teilungsbaugesuches, die Teilungserklérung sowie
der individuelle Kaufvertrag.

ANDERUNG

Die Fa. Bohringer Creativbau GmbH behalt sich vor,
von der hiernach vorgegebenen Bauausfihrung,
Einrichtung und Ausstattung des Bauwerks abzu-
weichen, wenn dies aus technischen oder architek-
tonischen Grinden notwendig oder zweckmaBig
werden sollte und dies einem Erwerber auch sonst
zugemutet werden kann, insbesandere fir ihn kei-
ne Wertminderung bedeutet. Anderungen an Ge-
béudeteilen durfen ohne Ricksprache mit einem
Erwerber vorgenommen werden, wenn diese nicht
dessen Eigentum betreffen und keinen Einfluss auf
die Gebrauchsfahigkeit des Bauwerks/Gemein-
schaftseigentums haben. Die Verwendung ande-
rer Baustoffe ist zulassig, wenn diese den ange-
botenen und den Ubrigen Bauleistungen qualitativ
gleichwertig sind. Soweit in der Baubeschreibung
keine genaue Bestimmung getroffen ist, steht das
Bestimmungsrecht im Zweifel dem Bautrager zu.
Einzeichnungen in den Pléanen, die nicht unmittel-
bar mit dem Bauwerk zusammenhéngen oder nur
der veranschaulichung dienen (wie Bepflanzung,
Mablierung etc.), sind von der Herstellungspflicht
nicht umfasst und nicht mitverduBert, soweit sie
nicht in der Baubeschreibung ausdricklich erwahnt
sind. Die Wohn- und Nutzflichenangaben in Bau-
planen, Prospekten und dgl. stellen keine zugesag-
te Beschaffenheit dar; evtl. Abweichungen missen
sich aber in den bautblichen Toleranzen halten.
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KAUFERWUNSCH

PlanméRBige verdanderungen kdnnen bei rechtzei-
tiger, schriftlicher Vereinbarung der Kaufer mit der
Fa. Bohringer Creativbau GmbH ausgefihrt wer-
den, soweit keine baurechtlichen bzw. nachbar-
rechtlichen Veranderungen tangiert werden. Eine
finanzielle Vergtung, z.B. bei Wegfall von Wan-
den, Turen oder Heizkdrpern ist ausgeschlossen.
Soweit die K&ufer den Sonderwunsch nicht bei Fa.
Bohringer Creativbau GmbH, sondern direkt bei
einem Handwerker in Auftrag geben, ist die ver-
einbarte Summe an den Handwerker zu bezahlen
und die Gewahrleistungsfrist direkt mit dem Hand-
werker zu vereinbaren. Eine Bodenbeschichtung
als Bodenbelag ist nicht maglich.

EIGENLEISTUNG

Im Hinblick auf die zwischen Bautrdger und den
bauausfuhrenden Unternehmen und Handwerkern
abgeschlossenen Pauschalvertrage sowie hierbei
zugesicherte Unternehmensanspriche und Ge-
wahrleistungen sind Figenleistungen nur in be-
grenztem Umfang maglich. Es kdnnen nach recht-
zeitiger schriftlicher Mitteilung an die Bauleitung
folgende Eigenleistungen zugelassen werden: Flie-
senarbeiten, Bodenbelagsarbeiten, Malerarbeiten,
Schreinerarbeiten. Das Gebdude wird in diesem
Fall ohne die vereinbarten Leistungen fertiggestellt
und in diesem Zustand dem Erwerber (ibergeben.
Die sogenannten Eigenleistungen dirfen erst nach
Absprache, nach Feuchtigkeitsmessung des Unter-
grundes und Besitziibergabe des vertragsgegen-
standlichen Gebaudes begonnen werden. Fir
Arbeiten, welche die Erwerber in Eigenleistung er-
bringen oder unmittelbar bei Dritten in Auftrag ge-
ben sowie fir hierdurch verursachte Folgeschaden
haftet die verauBerin nicht.

GESTALTUNG

Um die Einheitlichkeit der Gesamtanlage und der
duBeren Gestaltung der Hauser zu wahren, bleibt
die Farbgebung, Materialauswahl usw. der Fa. Béh-
ringer Creativbau GmbH vorbehalten. ,0der”-Posi-
tionen werden von der Fa. Bohringer Creativbau
GmbH entschieden. Die Auswahl und Anordnung
der Bepflanzung wird von der Firma Bohringer
Creativbau GmbH festgelegt.
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MEHRWERTSTEUER

Alle Preise in der Baubeschreibung sind einschliel3-
lich der gesetzlichen Mehrwertsteuer von z. Zt.

19 % angegeben.

WARMESCHUTZ

Die Anforderungen der zum Zeitpunkt der Bau-
genehmigung giltigen Energieeinsparverardnung
(EnEV 2016) sowie des Kfw- Standards ,Effizienz-
haus 40” an den gesamten Energieverbrauch des
Gebéudes werden durch eine integrierte Lasung
zwischen Gebdudehille (Dédmmung) und Gebdu-
detechnik (Heizung, Luftung, Warmwasserberei-
tung) erreicht. Jeder Erwerber erhélt einen Ener-
giebedarfsauswesis.

REINIGUNG

Das Bauvorhaben erhélt eine Grundreinigung {be-
senrein) vor Ubergabe. Eine Feinreinigung durch
den Erwerber vor dem Einzug erlbrigt sich nicht.

SCHIMMEL

um Schimmelbildung zu vermeiden, empfehlen
wir dringend, samtliche Mabel an AuBenwénden
mit einem Abstand von ca. 4 cm aufzustellen, da-
mit eine standige Luftzirkulation gewahrleistet ist.
Bei Einbauktchen an AuBenwanden ist auf eine
dauerhafte Hinterluftung der Einbauschranke an
allen Seiten zu achten. Das ideale Raumklima wird
erreicht durch eine Raumtemperatur von ca. 22°
und eine relative Luftfeuchtigkeit von ca. 50%. Die
Luftfeuchtigkeit ist durch ca. zehnmindtiges StoB-
loften mit weit gedffneten Fenstern und offenen
Innenttren mehrmals taglich zu regulieren. Beim
Luften von Badern oder der Kuche, um hohe Feuch-
tigkeitswerte zu regulieren {z.B. nach Duschen, Ko-
chen), sollten die Zimmertiiren geschlossen blei-
ben. Standig gekippte Fenster sind zu vermeiden.
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Bohringer Creativbau
GmbH

Wilhelmstral3

74072 Heilbro

Fon 07131/
Fax 07131/

info@boehringer.net
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