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Exposé

Reihenhaus in Rheinberg

*** RESERVIERT*** Reihenmittelhaus mit schonem Garten
in solider Wohnlage **RESERVIERT***

Objekt-Nr. OM-316487
Reihenhaus

Verkauf: 190.000 €
Hirschberger Weg 15

47495 Rheinberg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1991 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 190,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 85,66 m2 Stellplatze 1
Nutzflache 66,29 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Charmantes Reihenmittelhaus in schéner Wohnlage mitten in Rheinberg.

Angeboten wird von privat ein seit kurzem leer stehendes, gut geschnittenes und helles
Reihenmittelhaus in bester Lage, vor allem fiir die junge Familie.

Das Haus stammt aus dem Jahr 1991 und bedarf vor einem Einzug komplett der Sanierung.

Der Grundriss ist hell und offen gestaltet, die Raumaufteilung optimal. Im Erdgeschoss
befindet sich neben Gaste WC und separater Kiiche, die durch einen Durchbruch
unproblematisch gedffnet werden konnte, ein grof3ztigiger Wohn- und Essbereich mit breiter
Fensterfront zum Garten hin. Das erste Obergeschoss bietet zwei Schlafzimmer und ein
Badezimmer mit Badewanne und Dusche aus dem Baujahr, das Dachgeschoss ist wohnlich
ausgebaut.

Dartiber hinaus ist das Haus vollunterkellert und bietet so - neben einem wohnlich
ausgebauten Souterrain-Raum - jede Menge trockenen und beheizten Stauraum.

Zu dem Haus gehoren eine Garage mit davorgelegenem Stellplatz (optional mit zu erwerben)
sowie ein weiterer Stellplatz unmittelbar hinter dem Garten.

Das Haus ist vollstandig gerdaumt.

Ausstattung

Eine Ausstattung ist nicht vorhanden. Alles ist zu erneuern; Feuchtraume, Oberflachen,
Innnentiren, Heizung, Auf3enfenster, Dachfenster, Hausttire etc. Alleine das Dach ist soweit
erkennbar in Ordnung.

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

m

Ich bitte hoflich von unmittelbaren Fragen nach einem Besichtigungstermin abzusehen. Bitte
machen Sie sich zunichst einmal vom Wohnumfeld und der Lage des Hauses einen Eindruck.
Wenn Sie dann insbesondere in Kenntnis der Kernsanierungsbedurftigkeit ein ernsthaftes
Interesse am Kauf haben und die Finanzierung gesichert ist, setzen Sie sich bitte mit mir per
Mail in Verbindung.

Im Kaufpreis inbegriffen ist ein Stellplatz hinter dem Garten, eine weitere Garage mitsamt
Stellplatz kann optional mit erworben werden. Dies ist allerdings kein Muss, da beides bereits
einem Nachbarn fiir den Fall versprochen ist, dass der Kaufer des Hauses hieran kein
Interesse hat.

Lage

Das Haus befindet sich in einem reinen Wohngebiet in etwa zwischen dem Bahnhof Rheinberg
und dem Nahversorgungszentrum an der Annastrafie. Ein Spielplatz grenzt unmittelbar an
dem fiir das Wohngebiet sehr grofziigigen Garten an, Schulen, Kindergarten, Arztpraxen und
Geschafte fur den taglichen Bedarf sind fuflaufig binnen weniger Minuten erreichbar.

Der Bahnhof ist zu Fuf3 keine 10 Minuten entfernt, die attraktive Rheinberger Innenstadt zu
Fug in einer guten Viertelstunde erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 274,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

ausgebauter Dachboden
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Galerie
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Schlafzimmer zum Garten

‘Wohnzimmer

Blick auf die Terrasse
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Galerie

Wohnzimmer

Garten hinterer Teil
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Treppenhaus

Vorderansicht
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Anhidnge

1. Baubeschreibung - Grundrisse
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TYP MERAN
500 x 10745
GehoOrt zur Baugenehmégung

Nr. /& 3?‘/@0 vom 1 8. Ji

Stadt Rheinberg

Der Stadtdirektor
- Untere Bauaufsichtsbehorde -

Rheinberg, den . hl ( J.UL ?Q
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o Einfamilien - Reihenhaus vom Typ
MERAN

l“f Neinbarg Hirschberger Wea
) ® - .

Haus Nr. zum Bauantrag vom: _10feb 55

Baukosten:

Rohbausumme:

Reine Baukosten:

[ =



Baubeschreibung
fiir den Haustyp Meran

Bauart

Rohbau

Fundamente

steigendes Kellermauerwerk

tragendes Mauerwerk der
Wohngeschosse

Giebelmauerwerk
nichttragendes Mauerwerk
Kellerboden

Decken

Schornstein
"Schornsteinkopf

Dachstuhl

Konstruktion

Eindeckung

Der Typ Meran ist ein zweigschossiger,
vollunterkellerter Reihenhaustyp, welcher
in Massivbauweise gebaut werden soll.

Der Dachstuhl wird in Holzkonstruktion
ausgefihrt und erhalt eine asymmetrische
Form.

>

>

aus Beton entsprechend den statisch erfor-
derlichen Bemessungen unter Beachtung
der jeweiligen Bodenpressung.

innerhalb des Erdreiches in wasserundurch-
l&ssigem Beton, im Ubrigen KS-Mauerwerk

entsprechend der statisch notwendigen Festig-
keit unter Bericksichtigung des Warme-
durchlaBwiderstandes beim AuBenmauerwerk

wie vor o
Gipsstegdielen
aus wasserundurchlassigem Beton

alle GeschoBdecken werden aus Stahlbeton
entsprechend dem statischen Nachweis mit
glatter Untersicht einschl. Balkontragplatte
hergestellt : -

v

-

Formsteine aus Ziegelsplitt mit dem erfor-
derlichen Querschnitt

aus Hartbrandklinker gefugt oder Kunst-
schiefer verkleidet

Neigung 30 und 60 F
Holz, entsprechend dem statischen Nachweis
als freitragendes Sparrendach

Betondachpfannen mit schwarzer oder dunkel-
brauner Einfarbung



Baubeschreibung

Dachentwésserung
AuBenputz
Innenputz
KellerfuBboden

FuBbdden der Wohngeschosse

FuBboden im Spitzboden

innenausbau

Heizung

sanitadre Installation

Elektroinstallation

Treppe
Gelander

Handlauf
Fenster und Fenstertiiren

Verglasung

Typ

Meran

Uber Rinne aus Kunststoff oder Zinkblech
Nr. 13 mit Ablauf an loo-er Falleitungen
gleichen Materials

homogener zweilagiger Putz als Edelputz,
abgestimmt auf das Mauerwerk beziglich der
DIN 4108

Spachtelung an unebenen Oberfléchen

Verbundestrich im Heizungsraum und Wirt-
schaftskeller, sonst schwimmender Estrich

schwimmender Estrich entsprechend den Vor-
schriften der BauO NW

Laufsteg ~ :

Zentrale Warmwasserpumpenheizung mit Stahl-
Flachheizkdrpern laut Warmebedarfsberechnung
unter Beachtung des genehmigten Heizungsge-
suches evtl. FuBbodenheizung —

o
—

Zuleitungen:
gemaB den Vorgaben Uber die Wasserverhalt-
nisse in Kupfer oder verzinktem Eisenrohr

~

Ableitungen:
aus PVC-Kunststoffrohren unter Beachtung des
genehmigten Entwdsserungsgesuches

- Einrichtung:

Porzellanwaschtisch, emaillierte Stahlwanne
Porzellanspilklosett mit Geberit SpiUlkasten

Warmwasserbereitung: o
Kiche - HeiBwassergerét -
Bad - Durchlauferhitzer

gemaB den neuesten Vorschriften des VDE

Stahlunterkonstruktion mit aufgesattelten
Holzstufen durch alle Geschosse

vom Kellergeschof bis ObergeschoB durchlau-
fende Stahlrohrstébe

Holzprofil gegen Stahlkonsolen verschraubt
Holzfenster mit Dreh-Kipp-Beschlagen

Isolierglas



Baubeschreibung Typ Meran

Rolléden im ErdgeschoB aus PVC-Hart-Profilen mit
Gurtwickler
Innentiren glatt abgesperrte Holztiren als Uberfilzte

Blatter zwischen Stahlzargen

Eingangstir Alu-elox Leichtmetallrahmen mit einer
Draht-Ornament-Glasfillung

Fliesen Fliesensockel aus Majolika in Bad und WC,
in der Kiche ein Fliesenstreifen iber dem
Arbeitsplatz

Oberboden Bad und WC Steinzeugplatten, alle Wohnraume

mit Velours-Teppichboden

Malerarbeiten Fenster farbig lasiert A
Tiren mattiert -
Zargen farbig lackiert
Wande tapeziert
Decken und Nassrdume mit Binderfarbe
gestrichen
Stahlteile lackiert

Aussenanlagen

Zugénge aus Basaltinplatten oder Waschbetonplatten

Terrasse wie vor _—

‘. Einfriedung tauchgrundierter Holzlattenzaun (Jagerzaun)

als &uBere Einfassung. Die inneren Grund-
sticksgrenzen werden durch einen kunststoff-
beschichteten Maschendraht markiert

Sichtschutz im Terrassenbereich ein 2 m hoher tauch-

grundierter Holzflechtzaun

ort zur Baugenenmigung
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BauzahlenbereChnu"g Typ Meran 5.00/10,745

Bebaute Flidche

e = 53,62 m?

Umbauter Raum

KellergeschoB ‘
_ 738,07

o
.br
F

53,62 . '2',1,36 - <>.r:;1"’ 3

ErdgeschoB

’ )  <cZ. / o N = ~ { e {, e -i({
53,62 . 2,75 o& 7T-F Hat vorgelege
4 b T
Stadt Rhe
Der Staatair

Bauordnungsan

5.
&

=
i1 D A 10}
- Untere Bauauisich

ObergeschoB

Rheinberg. aen
Im ‘?sﬁ?rag{«: )
23,62 . 1,00 + (53,62 + > s
7,175 . 4,99) : 2 . 1,60

135,16 m3

Dachraum

7,175 . 4,99 . 3,00 : 2 53,70 m?3



Bauzahlenberechnung Typ

Wohnfliche

ErdgeschoB

Wohnzimmer

6,83 . 4,64 + 3,00

Kiche
3,26 . 2,44

Diele
3,26 . 2,12 - 1,48

WC
0,90 . 1,40
ObergeschoB

Schlafzimmer
4,64 . 3,755 - 1,64

Bad
2,65 . 2,07 + 1,86

Kind
3,37 . 4,64 + 0,33

Kind I
2,28 , 3,26 - 1,135

Kind II
2,28 . 3,70 - 0,21

Flur

1,28 . 2,885 + 0,21
1,00 : 2

0,12 - 3,06 . 1,00

0,98

17,42 m2

2,42 : 2 =

0,21

2,07

1,135 : 2

6,79 m2

1,165 8,20 m2

0,79 + 1,00

Meran 5.00/10.745

28,99 m2

5,46 m?2

1,26 m2

15,44 m2

5,88 m2

16,32 m?2




Bauzahlenberechnung Typ

Nutzflidche

Kellergeschol

Raum 1

Raum 2

2,885 . 4,64

Dachraum

6,70 . 4,64 - (1,73 + 0,58 . 4,64)

Meran 5.00/10,745

= 17,45 m 2

= 13,39 m?2

Qa0



