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Exposé

Landhaus in Sickte

3-Seitenhof oder 3 ETW nach WEG, mit Scheune und
Garten
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Grundstucksflache 985,00 m?2
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Zimmer 9,00
Wohnflache 336,00 m2
Nutzflache 170,00 m?
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Objekt-Nr. OM-316494
Landhaus

Verkauf: 420.000 €

Ansprechpartner:
Hr.Rademacher

38173 Sickte

Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 6
Badezimmer 4
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Objektbeschreibung

Die Wohnungen sind auch einzeln zu verkaufen. Derzeit gehort uns das gesamte Objekt.
Wohnung 1 und 2 im Haupthaus Bj.1900, Wohnung 3 in separatem Nebengebdude, Bj.1930.
Kein Denkmalschutz,umfangreich modernisiert, fiktives Baujahr anhand
Modernisierungsgrad ist 1996

Wohnung 1: 150m?, 3 Schlafzimmer, Wannenbad+Duschbad, Einbauktiiche + ausgebauter
Dachboden (unbeheizt, zu 20m? addierbar)+Wintergarten, Terrassentiberdachung, Garten

Wohnung 2: ca.86 m?, 3,5 Zimmer + Duschbad + Wintergarten 10m?2, Gartenanteil

Wohnung 3: ca. 80 m?, 2 Zimmer + Balkon, Kiiche, Bad (Wanne/ Dusche) Gartenanteil
moglich

Dammung innenliegend in allen Wohnungen verbaut, Elektrik ist dem heutigen Stand
entsprechend modernisiert.

Gemeinsame Olheizung fiir Warmwasser und Heizung in Wohnung 1 und 2
Gasheizung fiir Warmwasser und Heizung in Wohnung 3

2x Kamin in Wohnung 1 (muss erneuert werden aufgrund Heizungsverordnung nur noch bis
31.12.24 zulassige Nutzung der Aufstellkamine)

Enrgieausweise liegen vor

Wohnung 1 und 2: Effizienzklasse D, 120 kWh m2/a, Verbrauchsausweis

Wohnung 3: Effizeinzklasse C, 83 kWh m?2/a,Verbauchsausweis

Einzelpreise:

Wohnung 1 180.000€ / Wohnung 2 140.000€ / Wohnung 3 120.000€

Gesamtobjekt 420.000€

derzeit noch befristet vermietet bis 31.12.24

3 PKW-Stellplatze: Einzel-Carport, 1 tiiberdachter Stellplatz, 1 nicht tiiberdachter Stellplatz
Scheune von ca. 150m?, Weitere Nebengelasse

Internet mit bis zu 100Mbit beim Anbieter HTP buchbar. Glasfaser wird aktuell im Ort verlegt.
Ausstattung

Durchgeftihrte Sanierungen, Ausbauten und Renovierungen auch nach Angaben der
Vorbesitzer

. Einliegerwohnung ca. 80 m? im Haus mit Freisitz/ Wintergarten hinter dem Haus neu
ausgebaut 2015

. Scheune ca. 150 m?, Dacheindeckung neuwertig 2007

. Bauernhaus bietet viel Platz fiir 1-2 Familien mit Kindern
. Elektroinstallation NEU 1990

. Dielenboden lasiert im Obergeschoss

. doppelt verglaste Fenster 1998

. Duschbad im Obergeschoss neu 2017
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. Kaminofen im Flur

. Ol-Tank NEU 1995

. Brenner NEU 2006 (Brennwert)

. Schornsteinkopf NEU 2006

. Schmutz und Regenwasserleitung neu 2005

. Zufahrt- Hof gepflastert neu 2005

. Eingangstiir neu 2005

. Rollladen neu 2005

. Gartenhaus

. Holztreppe im Nebenhaus neu 2014

. Kompletter Neuausbau Nebenhaus 2014

. Gastherme im Nebenhaus fiir Heizung / Warmwasser 2014
. Neue Terrassentiberdachung 2018

. Neuaufbau und Neueindeckung Wintergartendach mit hochwertiger begehbarer Folie 2019

. Fassadenverkleidung Westgiebel, 2.Fluchtweg Whg 3, Teilungserklarung, Aufteilung nach
WEG 2024

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Lage

Kita im Ort

Grundschule und Realschule im Nachbarort Sickte

Einkaufen in Cremlingen oder Sickte

mit dem Auto in 15 min zur Innenstadt BS

10 Minuten bis zur A2

20 Minuten bis WOB, wenn kein morgendlicher Stau....

15 min bis WF Zentrum

Also in Summe gesehen recht zentral in der Region BS/WOB/WF gelegen.

Veltheim ist ein mit rund 1000 Einwohnern nicht ganz kleiner Ort mit regem Vereinsleben.
Jahresbruttomiete derzeit (giinstig vermietet) 22.140€, steigerungsfahig bis ca.37.000€
hoher Bedarf an Mietwohnungen im Nahbereich Sickte/Cremlingen

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Hauptwohnung 148,68m?

Wohnung 1 Diele 21,5m?

Kiiche 21,19m?

180.000€ Wohnen 30,64m?

Schlafen 20,94m?

Kind 1 6,92m?

Separater Eingang, PKW-Stellplatz Kind 2 20,39m?

. . Bad unten 13m?

Gemeinsam genutzt mit Wohnung 2: Buderus Bad oben 414m?
Logano Brennwertkessel {2005), Ol im Keller

Terrasse (25%) 4m?

Duschbad {oben) + Bad {Dusche/Wanne) Wintergarten (50%) 5,96m?

Wintergarten 10m?2, {iberdachte Terrasse, Gar-
ten

Alle R&ume von innen gedammt
Elektrik neu 2005

Bushaltestelle vor der Tur

Nicht zu Wohnzwecken ausgebauter Dachboden mit
zusatzlichem Platz fir Hobby und Spielen
ca. 40m”

NF 15256
Wift 153507

sUberdachung 1 _{_.F -
a;’r e & 1
' 1ema " R

ﬁr

Anschluss fur DSL bis 100Mbit
Glasfaserausbau moglich
{wird zurzeit in Veltheim verlegt)
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Grundrisse
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Grundrisse

Wohnzimmer

Bad unten

www.ohne-makler.net/expose/316494 Seite 7/22



Grundrisse
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 415541

ENERGIEAUSWE’S fiir Wohngebaude

geman gen §§ 79 1. GetausesnergegesetziGEG)vom®  16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes repstrismummer:  W-2024-005332821

Energieverbrauch TrsIDnaus gasemIzsIonsn 34,86 kg CO,-Aquivalent ijm-3)

Endenergieverbrauch
109,4 kWh/(m*-a)

ED | Ell

1] 25 50 75 100 125 150 17’ 200 225 =250
Pﬁmémnergfévemrsum
1203 kWhi{m™a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes fmmummeoe 109,40 kWhi/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

o T e e b i s L
01.01.2023 | 31122023 | O 1.1 30 000.0 8000.0 240000 | 115
01.012022 | 31122022 | O 1.1 320000 80000 260000 | 1.11
01.01.2021 | 31122021 | QI 1.1 250000 8000.0 180000 | 1.00
01.01.2021 | 31.122023 | Leerstandszuschiag |witherungshereinigt) i1 50000 1200,0 38000

Vergleichswerte Endenergie®

3 Die medelhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
F
I 'J_m auf Geb3ude, in denen die Warme far Heizung und Warm-

EEREE=|Te | o | =
7I

103 128 . s w0 8
wasser durch Heizkessel im 3eb3ude bereitgestelit wird.
5‘: &‘f .351‘? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
f‘* 5‘ ) beheizten Gebaudes verglichen werden. ist zu beachten,
.g-‘ 6§J f f dass hier normalerweise in um 15 bis 30 % geringerer
'? q’ éé & éé & Emergieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& F = Kesselheizung zu erwarten ist.

§ &g
+ #

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte

pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ax) nach dem GEG. die im Allgemeinen grélier ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tats3chliche Energieverbrauch einer Wahnung oder emes Gebaudes weicht insbesonders wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Mutzerverhaltens vom angegeb Energ sch ab.

QEMFWIII'SHE'I&SMM
'ER'EEMIEMWH SN EEINGUS

ader Kih Inkwh

Ausweis gilt fir Wohnung 1 und Wohnung 2, gemeinsame Heizung/Warmwasser
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Wohnung 2
140.000€

Separater Eingang, PKW-Stellplatz

Gemeinsam genutzt mit Wohnung 1: Buderus
Logano Brennwertkessel {2005), Ol im Keller
{zu1)

Duschbad
Wintergarten 7,3m?, Terrasse, Gartenanteil

Alle R&ume von innen gedammt
Elektrik neu 2005

Bushaltestelle vor der Tur

Bad oben ; Anschlisse in Wanden belassen, als Schlafzimmer ausgebaut

Anschluss fur DSL bis 100Mbit
Glasfaserausbau moglich
{wird zurzeit in Veltheim verlegt)

www.ohne-makler.net/expose/316494

Nebeneingang

Diele / Wohnen / Kiiche
Schlafen

Galerie

Bad unten

Bad oben (Zimmer 4)
Wintergarten

85,97m?

27 94m?
12,58m?
22.36m?

8,98m?
10,46m?

3,65m? (50%)
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Zimmer 4 (Bad)

Zimmer 3
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 415541

ENERGIEAUSWE’S fiir Wohngebaude

geman gen §§ 79 1. GetausesnergegesetziGEG)vom®  16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes repstrismummer:  W-2024-005332821

Energieverbrauch TrsIDnaus gasemIzsIonsn 34,86 kg CO,-Aquivalent ijm-3)

Endenergieverbrauch
109,4 kWh/(m*-a)

ED | Ell

1] 25 50 75 100 125 150 17’ 200 225 =250
Pﬁmémnergfévemrsum
1203 kWhi{m™a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes fmmummeoe 109,40 kWhi/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

o T e e b i s L
01.01.2023 | 31122023 | O 1.1 30 000.0 8000.0 240000 | 115
01.012022 | 31122022 | O 1.1 320000 80000 260000 | 1.11
01.01.2021 | 31122021 | QI 1.1 250000 8000.0 180000 | 1.00
01.01.2021 | 31.122023 | Leerstandszuschiag |witherungshereinigt) i1 50000 1200,0 38000

Vergleichswerte Endenergie®

3 Die medelhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
F
I 'J_m auf Geb3ude, in denen die Warme far Heizung und Warm-

EEREE=|Te | o | =
7I

103 128 . s w0 8
wasser durch Heizkessel im 3eb3ude bereitgestelit wird.
5‘: &‘f .351‘? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
f‘* 5‘ ) beheizten Gebaudes verglichen werden. ist zu beachten,
.g-‘ 6§J f f dass hier normalerweise in um 15 bis 30 % geringerer
'? q’ éé & éé & Emergieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& F = Kesselheizung zu erwarten ist.

§ &g
+ #

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte

pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ax) nach dem GEG. die im Allgemeinen grélier ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tats3chliche Energieverbrauch einer Wahnung oder emes Gebaudes weicht insbesonders wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Mutzerverhaltens vom angegeb Energ sch ab.

QEMFWIII'SHE'I&SMM
'ER'EEMIEMWH SN EEINGUS

ader Kih Inkwh

Ausweis gilt fir Wohnung 1 und Wohnung 2, gemeinsame Heizung/Warmwasser
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Wohnung 3

Nebenhaus 79,28m?
120.000€ Diele / Kiiche 22, 58m?
Wohnen 26,62m?
Schlafen 16,32m?
Bad 13,52m?
Balkon zu 10% 0,24m?
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Grundrisse

Separater Eingang

Gas-Brennwerttherme
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Grundrisse

A

www.ohne-makler.net/expose/316494 Seite 17/22



Grundrisse
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 415640

ENERG’EAUSWE’S fiir Wohngebaude

gemBE den §5 7O H Gebludeanargiegesetz (GEG] vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes regisriernummer:  N-2024-005352234

Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 13,2‘] kg GO, - Aguivalent {m*a)
Endenergieverbrauch
75,5 kWhi(m=-a)
o | E _
0 25 50 75 100 125 150 »250
7Primérenergieverbram-:h
83,0 KWhi(m?a)
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes el 75,50  kWhi(m*-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeimum Prirmas- Anteil Antzil

wn s Energetager Ee || Wemaser | Memws | BT

01.03.2023 | 31.07.2024 | Gas 1.1 64830 19200 45430 | 1,23

01.08.2022 | 31.07.2023 | Gas 1,1 68140 19200 48040 | 110

| 01.08.2021 | 31.07.2022 | Gas 1:1 ‘ 54230 1 QZD;D 3 503;,0 1,10
01.08.2021 | 31.07.2024 | Leerstandszuschiag (witterungsbersinigt) 1.1 11847 2840 inr ,

Vergleichswerte Endenergie?

—[ g o | em) -_ Die madellhaft ermitteiten Vergleichewsrte bezishen sich
:s 06 uE 1E0 TS ;, auf Gebdude, in denen die Warme f0r Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereligestelit wird,

j f f Soll gin Enatgieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, isl zu beachten,
fbu, dass hier normalerwelse ein um 15 bis 30 % geringerer

Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselneizung 2u arwarten jst.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermililung des Ensergieverbrauchs ist durch das GEG worgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadiatmeter Gebaudenuizidche (A;) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer i3 als die Wohnflache des Gebaudes. Der
talsachliche Energieverbrauch einer Wahnung cder eines Geidudes weichl instesondere wegen des Witlerungseinflusses und sich
andamden Mutzerverhaltens vam angegebansn Energievarbrauch ab

! siche Fullnote | aud Seite 1 des Energicausweises
* gegebenentalls auch Leerstandsouschlags, Wanrwasses- oder Kibpauschale in KWh
* EFH: Einfamiliznhaus, MFH: Mehrfamibenhans
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 415541

ENERGIEAUSWE’S fiir Wohngebéaude

gemat den §§ 70 1. Gebjudeanargiegesetz (GEG) vom *  16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriemummer:  NI-2024-005332691

Ene rg ieverbrauch Treibhausgasemissionen 34,86 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch
109,4 kWh/(m?-a)

Ic | D | E | "FESECENER

75 100 125 150 175 200 225 >250

Primé&renergieverbrauch
120,3 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes fmaicaeey 109,40  kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

- Zeitrsum . — %;‘ki:_ Ele'g'(wwg't)num W"?",:';"::;,%“' H(:ﬁ,';u Kima-
01.01.2023 | 31.12.2023 | OI 11 80 000,0 6 000,0 240000 | 1,15
01.01.2022 | 31.12.2022 | O 11 32000,0 6000,0 26000,0 | 1,11
01.01.2021 | 31.12.2021 | O 11 25000,0 6000,0 19000,0 | 1,00
01.01.2021 | 31.12.2023 | Leerstandszuschlag (witterungsbereinigt) 11 50000 1200,0 3800,0

Vergleichswerte Endenergie®

I Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
R E | c D E F )
5L ] I L; | I ' auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-

0 2 50 75 1 125 150 175 200 225 >250
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
S > P g Piod S NS 9 . £ g =
5:” §§ &F f\q? ,353@ 585“’ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
;é" EE3 é’é“ P Qﬂ? é‘:‘ £ 5,‘5 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
NS L& S¥ & & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
RN o8 U S S : : : " :
& I s &5 &S5 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
“ @ I’ QS oF Kesselheizung zu erwarten ist.
s && &8
S A

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte

pro Quadratmeter Geb3udenutzfliche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Geb4udes. Der
tatsdchliche Energi b h einer Wohnung oder eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fu3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Wa oder Kuh| in kWh
* EFH: Eil ilienhaus, MFH: Mehrfamili

Seite 20/22
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 415540 https://www.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer: =~ NI-2024-005332234

Energ ieverbrauch Treibhausgasemissionen 18,20 kg CO,- Aquivalent /(m2-a)

Endenergieverbrauch
75,5 kWh/(m?-a)

AESEATe | C | p | E | FINNNSEED

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primé&renergieverbrauch
83,0 kWh/(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes e 75,50  kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

- Zeitraum e Energietrager® %}ggjrg_ Energztla(\‘lﬁtr]l)vrauch Wa%&?\';sser H(%:Zﬁﬁg }gi;rt!:r-
01.08.2023 | 31.07.2024 | Gas 11 6 463,0 1920,0 45430 | 1,23
01.08.2022 | 31.07.2023 | Gas 1.1 6814,0 1920,0 48940 | 1,10
01.08.2021 | 31.07.2022 | Gas 1,1 5423,0 1920,0 35030 | 1,10
01.08.2021 | 31.07.2024 | Leerstandszuschlag (witterungsbereinigt) 1,1 1154,7 384,0 770,7

Vergleichswerte Endenergie®

EEAEREE ¢ | o | £ | TENIEEEER Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
50 g auf Gebéaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-

| W  wasser durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt wird.
S N> P IR S S 2 5 i i %
s 5§ £F $& &£F &P Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
SEL q}cg‘é“ 5”5'@ 5 r3 ;5,;5 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
@é"qb & §& G»ﬁg“’ 6&‘85’ §$ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
&Y LS s &85 & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
% LA o QS’ S s Kesselheizung zu erwarten ist.
S & TF
S N9 &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch L dszuschlage, War oder Kuhlpauschale in kWh

# EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Anhidnge

1. Kurzinfos zum Haus
2. Sondernutzungsr. Grundstiick
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Kurzinfos 3 ETW Veltheim/Ohe

GrundstiicksgrolRe 897,00 m?, geteilt nach WEG Eigentumsgrundstiick
Wohnung 1 ca. 170 m?,4 Zimmer + Duschbad +Bad (Dusche/Wanne)
180.000€ + Wintergarten 10m?2, (berdachte Terrasse, Garten

2 Verbindungstiren zum Whg2 /Dachboden Whg2, kénnen relativ | Gemeinsame

einfach geschlossen werden Olheizung fiir

Warmwasser und

Wohnung 2 ca.86 m?, 3,5 Zimmer + Duschbad Helzung
140.000€ + Wintergarten 10m?, Gartenanteil

1 Verbindungstiir zu Wohnung 1, kann relativ einfach geschlossen

werden
Wohnung 3 ca. 80 m?, 2 Zimmer + Balkon, Kiiche, Bad (Wanne/ Dusche) Gasheizung fur
Nebenhaus Gartenanteil moglich Warmwasser und
120.000€ Heizung
Scheune ca. 150 m? Nutzflache, gemeinsame Nutzung

PKW-Abstellplatze

3 PKW
Einzel-Carport, 1 Gberdachter Stellplatz, 1 Stellplatz

420.000€ als Gesamtobjekt

Alle Wohnungen derzeit vermietet Uber Jahresvertrage, gekiindigt zum Jahresende 2024

Kaltmlete bis
- Ende 2024

Wohnung1 149
Wiohnung 2 a6
Wohnung 3 B

Einfahrt

Lageskizze zur Orientierung

250,00 £
520,00 £
47500 €

€jem* Ja_hresttmtm- l.'laflr.lﬂhl. Prels Kaltmicte l.ahresbrutto-
mietebis 2024 j& m® marktiblich  Miete Prognose
5,70 € 10.200,00 € 10,50 € 1.564,50 € 18.774,00 €
6,05 € G.240,00 € 9.00 € T74,00 € 9.28BB00€
594 € 5,000,000 € 10,000 BEOD,00 € 9.600,00 €
22.140,00 € 37.662,00 €
Invest 420.000,00 €
Bruttorendite %
S(.hu?pen Nebenhaus ca 80 m*
vermietet
- Schleppdach E
&
o
3
Schupp e
en
Einzel-
Carport

Haupteingang ca.149m?

+
nicht ausgebauter Dachboden

Nebeneingang ca 86m? +

nicht zu Wohnzwecken
ausgebauter
Dachboden (20m?, eigentlich mehr)




Durchgefiihrte Sanierungen, Ausbauten und Renovierungen auch nach Angaben der Vorbesitzer
. Einliegerwohnung ca. 80 m? im Haus mit Freisitz/ Wintergarten hinter dem Haus neu ausgebaut 2015
. Scheune ca. 150 m?, Dacheindeckung neuwertig 2007

. Bauernhaus bietet viel Platz fur 1-2 Familien mit Kindern

. Elektroinstallation NEU 1990

. Dielenboden lasiert im Obergeschoss

. doppelt verglaste Fenster 1998

. Duschbad im Obergeschoss neu 2017

. Kaminofen im Flur

. Ol-Tank NEU 1995

. Brenner NEU 2006 (Brennwert)

. Schornsteinkopf NEU 2006

. Schmutz und Regenwasserleitung neu 2005

. Zufahrt- Hof gepflastert neu 2005

. Eingangstur neu 2005

. Rollldaden neu 2005

. Gartenhaus

. Holztreppe im Nebenhaus neu 2014

. Kompletter Neuausbau Nebenhaus 2014

. Gastherme im Nebenhaus fir Heizung / Warmwasser 2014

. Neue Terrasseniiberdachung 2018

. Neuaufbau und Neueindeckung Wintergartendach mit hochwertiger begehbarer Folie 2019

. Fassadenverkleidung Westgiebel, 2.Fluchtweg Whg 3, Teilungserklarung, Aufteilung nach WEG 2024



Gartenanteil Wohnung 2

Erdgeschof

Gemeinsame Nutzung
Wohnung 1 bis 3
Jeweils zu 1/3

Gartenanteil Wohnung 1
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Anlage SNR (Sondernutzungsrechte)
Zu Teilungserklarung

Samtliche MoBe sind vor Ort 2v peifen
baw. dordh oin AvimaB 29 ermitiela!
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