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Exposé

Einfamilienhaus in Maulburg

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Geraumiges Haus mit groBem Garten in ruhiger Lage,
mit Einliegerwohnung und Doppelgarage

N

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1985

778,00 m?
3

7,00
223,00 m?
82,00 m?
Gas

www.ohne-makler.net/expose/316575

Objekt-Nr. OM-316575

Einfamilienhaus

Verkauf: 825.000 €

79689 Maulburg

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand

Garagen
Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.03.2025
gepilegt

2

3

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verkauf einer gerdumigen und vielseitigen Immobilie mit optimaler Anbindung und exklusiver
Ausstattung; freistehend mit einem grof3en, gepflegten Garten.

Lage und Erreichbarkeit:

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Wohngegend am Ortsrand. Durch ihre hervorragende
OPNV-Anbindung ist Mobilitit auch ohne Auto gewahrleistet. In nur 11 Minuten erreicht man
Loérrach, die Schweiz liegt lediglich 22 Minuten entfernt, und nach Freiburg sind es 1 Stunde
und 5 Minuten; jeweils plus 8 Minuten Fufiweg zum Bahnhof.

Ausstattung und Besonderheiten:

Bauweise: monolithisch, einschalige Wandkonstruktion aus Porotonsteinen

Dach: Thermodach, erneuerte Ziegel (auf3er auf der Gartenseite der Garage)

Tageslicht-Bader und Gaste-Toilette: Alle Sanitarbereiche sind mit Fenstern ausgestattet

Béden: Travertin Marmor im Erdgeschoss, Eichenparkett im Obergeschoss, Fliesen in Kiiche,
Bad und WC, PVC im Keller und in der Einliegerwohnung, Teppich im Kinderzimmer.

Turen: Holztiiren aus amerikanischem Kirschbaum.

Fenster: Hochwertige Weru Kunststofffenster mit 2-fach Isolierverglasung, erneuert im Jahr
2006, teilweise elektrische Rollldden und zu 6ffnende Fliegengitter vor den Schlafraumen
sorgen fiir zuséatzlichen Komfort.

Balkon: Im Obergeschoss kann der tiberdachte Balkon von zwei RAumen tiber Fenstertiiren
betreten werden.

Garten: Der grofle, gepflegte Garten mit Baumen, Strauchern und Hecken bietet ausreichend
Platz far Familie und gartnerische Betatigung.

Praktische Lagerkapazitaten: Eine Speisekammer befindet sich direkt neben der Kiiche, ein
Kellerraum mit Naturboden ermdéglicht optimale Lagerung von Lebensmitteln mit nattrlicher
Regulierung der Luftfeuchtigkeit und Temperatur, eine Abstellkammer befindet sich im
Obergeschoss.

Einliegerwohnung: Ideal fiir Gaste oder zur Vermietung, die Einliegerwohnung verfligt tiber
eine separate Kiiche mit Essplatz und ein gerdumiges Duschbad mit
Waschmaschinenanschluss.

Fahrzeuge: Doppelgarage mit Fenstern und Tir, mit elektrischen Toren, zusatzlich gibt es
einen weiteren Stellplatz im Freien.

Weitere Raumlichkeiten: Ein grofler Wasch- und Trockenraum, viel Stauraum durch zwei
Speicher, einen tiber dem Haupthaus, zuganglich tiber eine ausklappbare Treppe, und einen
uber der Garage, zuganglich tiber eine Tur im Treppenhaus.

Heizung: Moderne Gas-Brennwerttechnik, erneuert im Jahr 2014.

Terrasse und Auf3enbereich:

Die grof3e tiberdachte Terrasse mit Blick und Zugang zum griinen Garten ist durch eine
elektrische Markise und eine Falt-Glastrennwand bei jeder Witterung nutzbar.

In der Garage mit Aufentir konnen Gartengerate gelagert werden. Auf der Stidseite der
Garage gibt es einen Wassertrog.

Vom Kellergeschoss hat man tiber die Auf3entreppe direkten Zugang zum Garten.
Von den beiden ApfelbAumen kénnen wohlschmeckende Apfel geerntet werden. Neben der

Rasenflache und einem Nutzgartenbereich kann man sich an Rosen und anderen blithenden
Pflanzen erfreuen.
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Zusatzliche Moglichkeiten:

Die Erweiterung der Einliegerwohnung durch die Hinzunahme des Hobbyraums ist bereits
vorbereitet. So konnte die Einliegerwohnung in eine bis zu ca. 66m? grof3e 2-Zimmer-Wohnung
umgewandelt werden, wodurch das Haus als 2-Familienhaus nutzbar ware.

Ein weiteres Zimmer tiber der Doppelgarage bietet Ausbaupotenzial.

Eine professionelle Marktpreisermittlung liegt vor.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Haus befindet sich in zentraler Lage von Maulburg, einer wirtschaftsstarken und
modernen Gemeinde im stdlichen Schwarzwald.

Maulburg bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten,
darunter Discounter, Drogeriemarkt, Backerei, Metzgerei, Mobelhaus sowie Restaurants und
Cafés, die bequem zu Fuf3 erreichbar sind. Fiir Familien ist die Nahe zu Kindergarten,
Spielplatzen, einem modernen Schulcampus sowie Sportanlagen und Hallenbad besonders
hervorzuheben.

Gesundheitseinrichtungen wie Apotheke, Hausarzt- und Zahnarztpraxen befinden sich im
Umkreis von weniger als 4 km.

Im Ort befindet sich eine Tankstelle mit Autowaschanlage sowie 12 6ffentliche Ladestationen
fiir E-Autos, darunter 4 Schnellladestationen.

Die grenznahe Lage zur Schweiz (ca. 25 km) und zu Frankreich (ca. 20 km) wird sehr
geschatzt.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Der S-Bahnhof Maulburg ist nur wenige Gehminuten
entfernt und bietet regelméafiige Verbindungen in Richtung Basel und Zell im Wiesental. In
einer halben Auto-Stunde ist der Flughafen Basel-Mulhouse via B317 und A98 erreichbar.

Die Umgebung mit den nahegelegenen Waldern ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten ein.
Basel, Freiburg oder das Elsass sind attraktive Ausflugsziele.

Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):

Backerei, Metzgerei, Lebensmittel-Discount, Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten,
Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 108,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie

Nord-/ Westfassade
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Galerie

j

Sud-/ Westfassade - Garten

Terrasse - Blick vom Garten
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Terrasse
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Sudfassade - Garten
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Galerie
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EG Diele (Wohnzimmer-Tiir) EG Diele (Einbauschrank)
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EG Esszimmer
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EG Esszimmer EG Kiiche, Essplatz
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Galerie

OG Flur
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OG Balkon
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OG Schlafzimmer

OG Schlafzimmer
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OG Bad (Dusche, Badewanne)

OG Kinderzimmer - Wohnen
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OG Kinderzimmer - Schlafen

OG Bitro
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Aussenanlagen
2. Schnitt
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Dachneigung: 38°
Dachneigung Gaube: 22°
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