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Exposé

Landhaus in Dortmund

Energieeffizientes Landhaus mit parkahnlichem Garten

Objekt-Nr. OM-316585
Landhaus

Verkauf: 995.000 €

Marker Feld
44287 Dortmund
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1997 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.300,00 m2 Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 8,00 Badezimmer 2
Wohnflache 204,00 m?2 Garagen 2
Nutzflache 119,00 m?2 Stellplatze 6
Energietrager Erdwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das exklusive Anwesen mit tiber 320m?2 Wohn- / Nutzflaichen besteht aus dem smarten
Landhaus mit Nebengebduden im norddeutschen Stil.

Im begehrten Dortmunder Ortsteil, der Aplerbecker-Mark, erwartet Sie nach der Hofeinfahrt
ein parkdhnlich angelegter Garten. Das Landhaus vom Architekten individuell und aufwendig
geplant, mit versetzter Wohnebene (Deckenhdéhe 3m) und flexiblem Wohnkonzept fur die kleine
und grof3e Familie. Hochster Baustandard, Nebengebaude im Fachwerkstil.

Leben Sie Ihren Traum vom zurickgezogenem Wohnen auf dem eingefriedeten Grundstiick,
und doch urbaner Nahe zu Dortmund und dem Ruhrgebiet. Von den grof3en Terrassen mit
Whirlpool und Koiteich geniefen Sie Ihr einzigartiges Gartenidyll. Tierhaltung bis zum Pony
moglich.

Im Haus erwarten Sie 8 gemiitliche, lichtdurchflutete Zimmer (inkl. gr. Wohnktiche),
ausgebauter Flachen im Souterrain und Ausbaureserve im Dachboden.

Energetisch auf neuestem Stand wird das Haus kompl. mit Erdwarme versorgt, unabhangig
von Gas oder Ol. Zusétzlich tragt ein Kachelkamin zum Wohlbefinden im Haus bei. Die
Regenwasseranlage (6m?3) versorgt die WC-Sptilungen und Gartenbewasserung. Zur
Unterstiitzung des Strombedarfs im Haus und E-Mobilitat liefert eine PV-Anlage zuverlassig
Energie (liber 7 MWh/Jahr), inkl. gesicherter Einspeisevergiitung. Eine Wallbox ftir IThr
Elektrofahrzeug ist bis 11KW vorhanden / Anschluf3 22KW ausgelegt.
Energieeflizienzklasse A+

Ein gutes Geftihl damit einen persénlichen Beitrag zur Nachhaltigkeit und fiir eine griinere
Umwelt zu leisten, noch dazu mit niedrigen Energiekosten. Fiir Bestandsimmobilien absolut
einzigartig !

Viel Wert wurde zudem auf eine umfangreiche Sicherheitsausstattung inkl.
Videotiberwachung gelegt.

Das gepflegte Anwesen wurde in den vergangenen Jahren konsequent und nachhaltig

energetisch umgestellt, im Souterrain ausgebaut und laufend renoviert. - Eine echte Raritat,
die es sich lohnt zu besichtigen !

Ausstattung

> Fuf3bodenheizung (kompl. EG / DQG)

> Boden tiefe Fenster zum Garten

> Massivholz Buchenparkett

> Terracotta Fliesen

> Repréasentative Eingangsdiele mit Galerie

> Kiunstlerisch gestaltete Einbauelemente Diele/Kiiche
> Geschwungene Treppe Massivholz (Buche)

> Versetze Ebenen im Wohnbereich, dadurch tiberhohe Decke (3m)
> Kachelkamin mit Warmluftztigen

> Massivholz Kiiche individuell vom Tischler

> PV-Anlage (8,6 Kwp)

> Sole-Warmepumpe (Erdwarme)

> Wall Box (11/22 KW)

www.ohne-makler.net/expose/316585 Seite 2/15



> 2 Pkw Stellplatze Garagenhaus

> 3 PKW Stellplatze im abgeschl. Hofbereich

> vollkommen eingefriedetes Grundstiick mit Hofeinfahrt /-tor
> Brauchwasseranlage mit 6m?3 Zisterne

> Whirlpool Pool (Outdoor) mit Windfang

> Gartenbewdisserungssysteme

> Drainierte Rasenflache

> LAN Verkabelung

> Smarte E-Technik

> zumeist elektr. Rolladen

> Sicherheitsausstattung inkl. Videotiberwachung
> Separater Technik- / Werkstattbereich

> Vorinstall. Sauna- / zusétzl. Duschbereich

> Vorbereitung Solarthermie

> Ausbaureserven (0DG, Souterrain u.Garage)
u.v.m.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche,
Géaste-WC, Kamin

Sonstiges
DISKRETER Verkauf direkt vom Eigentiimer an Privat ! PROVISIONSFRET !

(Die ersparte Courtage entspricht dem Wert einer neuen Badgestaltung)

Weitere Bilder vom Haus (innen) und Informationen zum Anwesen mit Grundrissen sowie
erfolgten Sanierungs- / AusbaumafSnahmen sind in einem ausfihrlichen Exposé
zusammengestellt. Bitte hierzu um Ihr aussagefdhiges Anschreiben inkl. vollstandiger Adresse
und Telefonnummer. Gern rufe ich Sie darauthin zurtck.

Zeitlich flexible Ubernahme, ggf. auch mébliert méglich. Optional kann weitere Griinflache
(ca. 700m?) zur Erweiterung der Privatsphare oder priv. Tierhaltung erworben werden.

Lage

Die einzigartige und ruhige Lage des Anwesen in der Aplerbecker-Mark (Dortmunder Stiden)
besticht durch die einmalige Ausrichtung vom Sonnenaufgang bis zum Sonnenuntergang und
einem unverbaubaren Blick tiber den tiefer gelegenen Ortsteil, der Fernblick geht noch
dartiber hinaus. Ohne Durchgangsverkehr ist die Spielstraf3e Anliegern vorbehalten.

Das Naherholungsgebiet des Aplerbecker-Waldes ist in wenigen Minuten fulaufig erreichbar,
dort erwartet Sie ein weitlaufiges Wander-, Radwege- und Reitwege Netz, Reiterhofe inklusive.

Alle Bediirfnisse des tiglichen Lebens von Arzten, Apotheke, Biacker, Blumenladen,
Dorfwirtshaus, Eisdiele, Weinhandlung bis Supermarkt, inkl. Schulzentrum (alle
Schulformen) und Sportvereine sind fuflaufig oder mit dem Fahrrad in wenigen Minuten
erreichbar.

Die Anbindung an den Dortmunder OPNV per Bus und auch den DB Regionalverkehr ist
fuplaufig gegeben. Die Innenstadt und der Flughafen Dortmund sind zudem in kurzer Zeit mit
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dem Auto erreichbar. Wie die schone Kleinstadt Schwerte a.d. Ruhr mit dem historischen
Ortskern ist auch der bekannte Dortmunder Phénixsee mit seiner tippigen Flanier- /
Restaurant Promenade mit dem Fahrrad erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/316585 Seite 4/15



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 26,80 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Terrassenansicht "Sonnenidyll"
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Galerie

Ein Refugium in jeder Hinsicht
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Eingang Landhaus
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Steingarten
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Galerie

Pool mit Aussicht
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Galerie

Traubenernte

Gartenhaus
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Galerie

grofles Landhaus

Treppenaufgang mit Galerie Maritimes Flair
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Galerie

- \ -
Kachelkamin mit Warmluft

Unverbaubarer Ausblick
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Galerie
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Galerie

Umfeld Aplerbecker-Mark
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 15,0

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
26,8 kWh/(m*-a)
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Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

T
von bis Energietrager

01.01.2019 | 31.12.2021 Strom

26,8 kWh/(m?a)
Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
1,80 15493 4493 11000 1,17

[ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
ftware AG, HS V 4117
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