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Exposé

Halle in Holzendorf

Moderner Gewerbepark mit 3 Hallen, Burokomplex und
groBem Grundstuck

Objekt-Nr. OM-316635
Halle

Verkauf: 1.100.000 €

Ansprechpartner:
Savina Fohsack

Dorfstrae 39
19406 Holzendorf
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1990 Etage 1. OG
Grundstticksflache 40.000,00 m? Gesamtflache 5.930,00 m?
Etagen 1 Lager-/Prod.flaches 5.930,00 m?
Energietrager Gas Freiflache 17.000,00 m?
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung

Zustand modernisiert
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Objektbeschreibung

Das angebotene Gewerbegrundstiick befindet sich seit 1993 im Eigentum und diente als
Getrankevertrieb. Die Grundstiicksgrofie betragt ca. 40.000 m2, auf insgesamt 5.250 m?
wurden 3 Hallen sowie ein Blirogebaude mit 680 m? verbaut. Die Hallen wurden mit Stahl
gebaut und mit YTONG verkleidet, verfligen Giber Flachdécher, die Béden sind aus Beton mit
TFT beschichtet.

Die Hofanlage wurde mit Bepflasterung grof3ztigig versiegelt. Zahlreiche Parkplatze, separate
Zufahrten zu allen 3 Hallen sowie die Sicherung des Grundstiicks, teilweise mit einem
Gitterstahlzaun oder einem Steinwall & Schliefanlagen eingefriedet, runden diese Immobilie
ab. Auf dem Grundstiick befindet sicher weiterhin eine Tankstelle mit Genehmigung sowie
eine LKW Werkstatt. Das potenzielle Bauland mit ca 17.000 m? lassen ausreichend Spielraum
fiir weitere Nutzungsmoglichkeiten.

Das Grundstiick mit seinen Hallen- und Stellflichen eignet sich sehr gut far
Logistikunternehmen, Fuhrparks oder das produzierende Gewerbe. Lagerungen und
Zwischenlagerungen aller Art, wie z.B. Fahrzeuge, Baufahrzeuge, Baumaterialien oder die

Nutzung mit Tischlerei waren denkbar. Das Grundstiick wird im derzeitigen Zustand
ubergeben. Teilung ist auf Anfrage moglich.

Ausstattung

Buirogebaude:

270 m? grof3, 20,8m lang x 13m breit. teilunterkellert + EG + 1.0G,
Eine Betriebswohnung mit 65m?2.

Das Gebaude hat eine Nutzflache von 680m? und ist komplett mit EDV-Kabel vernetzt und
Glasfaser installiert.

Eine Ubernahme der Telefonanlage ist moglich.

Mittarbeiterraume, WC & Dusche, Kiiche & Essraum - Kantine.

Halle 1:

1.550m? grof3, 55x27,5m, verfligt tiber 2 elektrische Rolltore (6x4,50m)

Traufenhohe 5,30m, 1 Buroraum, Aufenthaltsraum & 1 WC innerhalb der Halle.

Durchgang zum Burogebaude.

Halle 2:

2.000m? grof3, geteilt 2x50m lang 20m breit, Traufenhéhe 4,30m.

Am Ende der Halle befindet sich raumlich abgetrennt eine LKW Werkstatt mit Heber & Grube,
eine PKW Hebebtihne 2,5 Tonnen ist ebenfalls vorhanden. Neben und zu der Halle gehort eine
mobile Waschanlage.

Halle 3:

1.700m?2 grof3, 85m lang x 20m breit, Traufenhéhe 3,60m vollstandig eingerichtete Tischlerei
mit Lackiererei, Werkraum, Ausstellungsraum & Holzlager. Hier wurde 2021 eine neue
moderne Heizungsanlage verbaut. Diese kann mit Holzpellets beheizt werden.

Btiro, Aufenthaltsraum & WC.

Zu dem Angebot gehort ca.17.000m? potenzielles Bauland.

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Duschbad

Lage

Das Gewerbegrundsttick befindet sich direkt an der B192 in Holzendorf bei Sternberg. Der
Standort ist ideal angebunden um die Autobahnen in alle vier Himmelsrichtungen zu

erreichen. Im Westen an die Al4, im Stiden an die A24, im Osten an die A19 sowie im Norden
an die A20.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Gesamt Grundstiick

UBERSICHT ANWESEN
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Galerie

UBERSICHT BAULAND

v’ potenzielles Bauland
v ca. 17.000 m?
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Ubersicht Bauland

UBERSICHT BUROHAUS

270 m? groR

20,8 m lang x 13 m breit

EG, 1. OG, teilunterkellert
Betriebswohnung mit 65 m?
Nutzfliche von 680 m?

komplett mit EDV-Kabel vernetzt
Glasfaser installiert

Ubernahme Telefonanlage moglich

N K NN SN R %

Mitarbeiterraume, WC & Duschen,
Kiiche & Essraum

Ubersicht Biirohaus
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Ubersicht Blirohaus

UBERSICHT HALLE 1

v’ 1.550 m? groR

v’ 55%x27,50m

v' verfligt Gber 2 elektrische Rolltore
(6 x4,50m)

v’ Traufenhdhe 5,30 m

v/ 1 Biroraum; Aufenthaltsraum &
ein WC innerhalb der Halle
verbaut

v Durchgang zum Biirogebaude

Ubersicht Halle 1
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Galerie

UBERSICHT HALLE 2

v’ 2.000 m? groR

v’ geteilt 2 x 50 m lang x 20 m breit
v" Traufenhdhe 4,30 m

v’ Gasheizung

v am Ende der Halle befindet sich
raumlich abgetrennt eine LKW
Werkstatt mit Heber & Grube,
PKW Hebebiihne 2,5 To ebenfalls
vorhanden

Ubersicht Halle 2

UBERSICHT HALLE 2

v’ 2.000 m? groRR

v’ geteilt 2 x 50 m lang x 20 m breit
v Traufenhohe 4,30 m

v’ Gasheizung

v am Ende der Halle befindet sich
raumlich abgetrennt eine LKW
Werkstatt mit Heber & Grube,
PKW Hebebihne 2,5 To ebenfalls
vorhanden

Ubersicht Halle 3
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Galerie

UBERSICHT HALLE 3

v 1.700 m? groR

v 85 m lang x 20 m breit

v' Traufenhdhe 3,60 m

v vollstindig eingerichtete
Tischlerei mit Bankraum,
Werkraum, Ausstellungsraum &
Holzlager

v" neue Heizungsanlage aus 2021

v’ Biiro, Aufenthaltsraum & WC

Ubersicht Halle 3

UBERSICHT HALLE 3

v' 1.700 m? groRR

v' 85 m lang x 20 m breit

v’ Traufenhéhe 3,60 m

v' vollsténdig eingerichtete
Tischlerei mit Bankraum,
Werkraum, Ausstellungsraum &
Holzlager

v neue Heizungsanlage aus 2021

v’ Biiro, Aufenthaltsraum & WC

Ubersicht Halle 3
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Galerie

UBERSICHT HALLE 3

v/ 1.700 m? groR

v 85 m lang x 20 m breit

v' Traufenhéhe 3,60 m

v' vollstandig eingerichtete
Tischlerei mit Bankraum,
Werkraum, Ausstellungsraum &
Holzlager

v neue Heizungsanlage aus 2021

v’ Biiro, Aufenthaltsraum & WC

Ubersicht Halle 3
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Auszug Liegenschaftskataster
2. Energieausweis
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LANDKREIS K

LUDWIGSLUST-PARCHIM

PiE &

Landkreis Ludwigslust-Parchim | PF 160220 | 19092 Schwerin Der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim
als untere Vermessungs- und Geoinformationsbehérde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim und der Landes-
hauptstadt Schwerin

Organisationseinheit

Fachdienst Vermessung und Geoinformation
Ansprechpartner

Frank Kusche

Telefon 03871-722-6235 | Fax 03871-722-77-6235
E-Mail Frank.Kusche@kreis-lup.de

Steuer-Nr.:079/133/81992

Unser Zeichen lhr Zeichen Dienstgebéude Zimmer Datum
2021_02218 Ludwigslust A213 15.03.2023

Auftragsart: Verdnderung der tatséchlichen Nutzung
Gemarkung: Holzendorf bei Dabel Flur: 3 Flurstuck(e): 86/3

Fortfiihrung des Liegenschaftskatasters

Sehr geehrter Herr Fohsack,

die Fortflihrung des Liegenschaftskatasters wird Ihnen hiermit gemaR § 32 Abs. 1 und 4 des Gesetzes tiber
das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz — Geo-
VermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBL. M-V S. 713), das durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai
2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204) geandert worden ist, bekannt gegeben.

Die Fortflihrung erfolgte auf der Grundlage des § 32 Abs. 1 GeoVermG M-V.

Den neuen im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Bestand entnehmen Sie bitte den anliegenden Katas-
terauszigen.
Die Anderungen an lhrem/ lhren Flurstiick(en) teilen wir dem zustandigen Grundbuchamt mit.
Ausziige aus dem Gesetzestext:
§ 32 Fortfithrung und Erneuerung des Liegenschaftskatasters

(1) Das Liegenschaftskataster ist fortzufiihren, .wenn die fir die Liegenschaften nachgewiesenen tatséchlichen oder rechtlichen
Verhéltnisse verandert worden sind oder verandert werden sollen.

(4) Die Fortfihrung und Erneuerung des Liegenschaftskatasters sind den durch die Anderung betroffenen Grundstiickseigentimern
und den Inhabern grundstiicksgleicher Rechte sowie dem Grundbuchamt und dem Finanzamt mitzuteilen. Dies gilt nicht, soweit
die nach Satz 1 betroffenen Personen nur mit unverhalitnismaRigem Verwaltungsaufwand festgestellt oder benachrichtigt werden
kénnen. Die Einrichtung eines automatisierten Abrufverfahrens steht einer Mitteilung gleich.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen die Angaben, die durch die Fortfihrung des Liegenschaftskatasters Ubernommen wurden, kann
innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch eingelegt werden. Der Widerspruch ist beim
Landkreis Ludwigslust-Parchim, Der Landrat, Putlitzer Str. 25, 19370 Parchim einzulegen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag ;
; 37 /-
Kusche .

Anlage

Fortfithrungsmitteilung(en)
Flurstiicksnachweis(e)

Auszug aus der Liegenschaftskarte

SITZ PARCHIM | Putlitzer Strafle 25 | 19370 Parchim | Telefon: 03871 722-0 | Fax: 03871 722-77-7777 | www.kreis-lup.de

DIENSTGEBAUDE LUDWIGSLUST | Gamisonsstrafie 1 | Ludwigslust | Telefon: 03871 722-0 | Fax: 03871 722-77-7777 _
RECHNUNGSADRESSE | Rechnungsstelle Landkreis Ludwigslust-Parchim | Fachdienst .62 | Postfach 160220 | 19092 Schwerin | E-Mail: rechnung@kreis-fup,de_(/ ;ﬁs
BANKVERBINDUNG | Sparkasse Mecklenburg-Schwerin | IBAN: DE28 1405 2000 1510 0000 18 | BIC: NOLADE21LWL o st )
OFFNUNGSZEITEN | Nach Terminvereinbarung mit lhrem Ansprechpartner und Mo + Fr 08.00 - 13.00 Uhr | Di+Do 08.00 - 13.00 Uhr + 14.00 - 18.00 Uhr

IHRE BEHORDENNUMMER 115 | Mo - Fr 08.00 - 18.00 Uhr | Behérdennummer 115 ist von auRerhalb auch mit Vorwahi (03871) wahlbar




Vermessungs- und Geoinformationsbehé&rde m
des Landkreises Ludwigslust-Parchim Auszug aus de

und der Landeshauptstadt Schwerin Liegenschaftskataster
Fortfiihrungsmitteilung an Eigentlimer
Garnisionsstr. 1, Haus A (FME)

19288 Ludwigslust
Erstellt am 13.03.2023

Verdnderung der tatséchlichen Nutzung mit Anderung der Wirtschaftsart

Gemarkung Holzendorf bei Dabel
Antrag 2023_FK_0129
Fortfiihrungsfall 130539 - 202300003 - 1
Buchung Amtsgericht Ludwigslust, Zweigstelle Parchim (13 1240)
Grundbuchbezirk Holzendorf bei Dabel
Buchungsart Blatthummer Ifd. Nummer Blattart
Grundstiick 11013 2 Grundbuchblatt
vor der Fortfiihrung nach der Fortfiihrung
Gemarkung Holzendorf bei Dabel (13 0539) Gemarkung Holzendorf bei Dabel (13 0539)
Flur 3 Flur 3
Flurstiick 86/3 Flurstuck 86/3
Lage Dorfstr. 40 (00201) Lage Dorfstr. 40 (00201)
Flache 5790 m? Flache 5790 m?
Tatsachliche 5 790 m? Grinland Tatsé&chliche 4 609 m? Handel und Dienstleistung
Nutzung Nutzung 1 181 m? Grinland
Anzahl Flurstiicke 1 Anzahl Flurstlicke 1
Gesamtflache 5790 m? Gesamtflache 5790 m?
Flachendifferenz infolge Neumessung / Berechnung 0m?

© Vermessungs- und Geoinformationsbehdrden Mecklenburg-Vorpommern

Vervielfdltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Verdffentlichung bedarf der Zustimmung der zusténdigen

Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum )

eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§34 Abs. 1 GeoVermG M-V). Seite 1 von 1




Vermessungs- und Geoinformationsbehérde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim
und der Landeshauptstadt Schwerin

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Fortfiihrungsmitteilung an Eigentiimer
(FME)

Erstellt am 17.01.2023

Garnisionsstr. 1, Haus A
19288 Ludwigslust

Zerlegung oder Sonderung

Veranderung der Angaben zum Objektartenbereich "Tatsachliche Nutzung'
Veranderung der tatsachlichen Nutzung mit Anderung der Wirtschaftsart

Gemarkung Holzendorf bei Dabel
Antrag 2021_02218
Fortflihrungsfall 130539 - 202300001 -1
Buchung Amtsgericht Ludwigslust, Zweigstelle Parchim (13 1240)
Grundbuchbezirk Holzendorf bei Dabel
Buchungsart Blattnummer Ifd. Nummer Blattart
Grundstick 11013 2 Grundbuchblatt
vor der Fortfithrung nach der Fortfiihrung
Gemarkung Holzendorf bei Dabel (13 0539) Gemarkung Holzendorf bei Dabel (13 0539)
Flur 3 Flur 3
Flurstuck 86/2 Flurstuck 86/3
Lage Dorfstr. 39 (00201) Lage Dorfstr. 40 (00201)
Flache 45 997 m? Flache 5790 m?
Tatsachliche 45 997 m? Handel und Dienstleistung | Tatsachliche 5 790 m? Grunland
Nutzung Nutzung
Gemarkung Holzendorf bei Dabel (13 0539)
Flur 3
Flurstuck 86/4
Lage Dorfstr. 39 (00201)
Flache 40 207 m?
Tats&chliche 40 207 m? Handel und Dienstleistung
Nutzung
Anzahl Flurstiucke 1 Anzahl Flurstiicke 2
Gesamtflache 45 997 m? Gesamtflache 45 997 m?
Flachendifferenz infolge Neumessung / Berechnung om?
© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern
Vervielfltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Verdffentlichung bedarf der Zustimmung der zusténdigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum Seite 1 von 1

eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§34 Abs. 1 GeoVermG M-V).




MV2057

Vermessungs- und Geoinformationsbehérde AUSZUQ aus dem
des Landkreises Ludwigslust-Parchim Liegenschaftskataster

und der Landeshauptstadt Schwerin

Garnisonsstr. 1, Haus A Flurstiicksnachweis MV
19288 Ludwigslust

Erstellt am 15.03.2023

Gemarkung Holzendorf bei Dabel (13 0539), Flur 3, Flurstiick 86/3

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:
Flache:

Tats&chliche Nutzung:

Angaben zur Buchung
Buchungsart:

Buchung:

Gemeinde Dabel (13 0 76 026)
Landkreis Ludwigslust-Parchim

Dorfstr. 40 (00201)
5790 m?

4 609 m? Handel und Dienstleistung
1181 m? Grinland

Grundstiick

Amtsgericht Ludwigslust, Zweigstelle Parchim (13 1240)
Grundbuchbezirk Holzendorf bei Dabel (13 0539)

Grundbuchblatt 11013
Laufende Nummer 2

© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern

Vervielféltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Ver&ffentlichung bedarf der Zustimmung der zusténdigen

Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen,

nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V). Seite 1 von 1




MV2057

Vermessungs- und Geoinformationsbehérde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim
und der Landeshauptstadt Schwerin

Garnisonsstr. 1, Haus A
19288 Ludwigslust

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte MV 1:2000

Erstellt am 15.03.2023

Gemarkung:  Holzendorf bei Dabel (13 0539) Gemeinde:
Flur: 3
Flursttick: 86/3 Lage:

Dabel (13 0 76 026)
Landkreis Ludwigslust-Parchim
Dorfstr. 40

Fluriibersicht

Pastin
3

Holzendorf bei Dabel
3

Kobrow
5

0 20 40

© Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern

LTI

MaRstab 1:2000

6.0 Meter Vervielféitigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der Zustimmung

der zusténdigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu
innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).




ENERGIEAUSWEIS G« wcrwomgoice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 03.03.2034 Registriernummer: MV-2024-004972044 1
Gebaude
Hauptnutzung / Gebaudekategorie Gewerbliche und industrielle Gebaude - Mischung aus leichter u.
schwerer Arbeit
Adresse Dorfstralle 39

19406 Holzendorf b Sternberg

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude * 1991
Baujahr Warmeerzeuger > * 2013
Nettogrundflache ° 1.762,0 m?
Wesentliche Energietrager fiir Heizung Gas / Holz
Wesentliche Energietrager fur Warmwass... | Gas / Elektro
Erneuerbare Energien 3 Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® ]X[ Fensterluftung [J Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [J Passive Kihlung ]X[ Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [J Kuihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung 0 Aushangpflicht
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) [ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen — siehe Seite 5).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

O Eigentimer jZ[ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Energieberater d.H.
Rayk Zentner
MiihlenbruchstraRe 2
19417 Warin

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG
Mehrfachangaben méglich

SRS NS NI

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.4.1

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieflich der beheizte / gekiihlte Teil der Nettogrundflache
Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Ragl Lenbor

Ausstellungsdatum 04.03.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG




ENERGIEAUSWEIS G« wcrwomgoice

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: MV-2024-004972044 2
Primarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Anforderungen gemiR GEG ?

Primarenergiebedarf

100 120 >140

ir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach § 21 GEG

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) O Verfahren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten [ eingehalten [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten [ Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) flr

Energietrager Heizung Warmwasser BEeIE:cTE;Z Liftung ¥ KLQ;?:S;L:?ZN' iSse;:su:nit
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien4 [ fir Heizung [ fur Warmwasser Nr. | Zone Flache [m?] Anteil [%]

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaRB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Ooooooog

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Apteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®

mebereit- _  der Einzel- aller ;

Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE '°
%
%
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 nur Hilfsenergie

4 Mehrfachnennung moglich

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

weitere Eintrage in Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst flr die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen flhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekihlte Nettogrundflache.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebed...
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: MV-2024-004972044 3
Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
90,1 kWh/(m?a)
(] 20 40 60 80 100 120 >140

V

ergleichswert dieser Gebaudekategorie

fiir Heizung und Warmwasser 3

]X[ Warmwasser enthalten
[J Kuhlung enthalten

Endenergieverbrau

ch Strom

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

232  kWh/(m*a)

50 60 70 80 >90

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

fiir Strom *
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
]X[ Zusatzheizung ]X[ Warmwasser U Liiftung ]X[ eingebaute Beleuchtung ]X[ Kuhlung jX[ Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Anteil . Energie-
— 3 X verbrauch . . Klima- | verbrauch
. Energietrager energie- - Warmwasser Kalte Heizung
von bis faktor- Warme (KWh] [KWh] [KWh] faktor Strom
[KWh] [KWh]
01.10.2017 | 01.10.2020 Erdgas E 1,10 333406 16670 316736 1,09
01.10.2017 | 01.10.2020 Stiickholz 0,20 104670 5234 99437 1,09
05.01.2017 | 15.01.2020 Strom 1,80 123782
[J weitere Eintrage in Anlage
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 121,5 kWh/(m?-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebiudes (in CO,-Aquivalenten) 29,9 kg/(m?-a)

Gebaudenutzung
Gebaudekategorie/ Flachen- | Vergleichswerte 2
Nutzung anteil [%] | Warme ‘ Strom

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist

Gewerbliche und industrielle Gebaude - Mischung aus leichter u. schwerer Arbeit (A...
38,3 %; Heizung + WW: 67; Strom: 60); Gebaude fiir Lagerung (Anteil: 30,5 %; He...

WW: 64; Strom: 52); Burogebaude (Anteil: 28,7 %; Heizung + WW: 66; Strom: 23);

durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekiihlte Nettogrundflache. Der tatsachliche
Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

Gewerbliche und industrielle Geb&ude - leichte Arbeit. (iberwiegend sitzende Tatigkeit Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens von den

(Anteil: 2,5 %; Heizung + WW: 65; Strom: 55)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundes

angegebenen Kennwerten ab.

ministerium des Inneren, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im

Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

3 gegebenenfalls auch Leerzuschlage in kWh

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.4.1
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: MV-2024-004972044 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ mdglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Fenster Warmeschutzverglasung O ]X[
2 Warmeerzeugung Holzpellet- / Holzhackschnitzel-Heizung mit O ]X[
solarer Unterstiitzung
3 Warmwasser-Bereitung | Solare Brauchwarmwasserbereitung O ]X[
[ weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Energieberater d.H., Rayk Zentner

Genauere Angaben zu den Empfehlungen . .
Mihlenbruchstrale 2, 19417 Warin

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines offentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Waéarmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fir das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau” (Anforderung genaft § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Waérmeschutz — Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmelbertra-
genden Umfassungsflachen (Aufenwande, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uber-)
hitzung eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liiftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Luftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundséatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann flir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatsachliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens
oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierflir einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitdt im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&audes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.



