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Objekt-Nr. OM-316640
Wohnung

Verkauf: 268.000 €

Ansprechpartner:
Isabella

81241 Munchen

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. 0OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Unsere sehr schéne Wohnung ist zum absolut ruhigen sowie griinen Innenhof ausgerichtet.

Die Wohnung ist nicht vermietet und kann sofort bezogen werden oder auch sofort vermietet
werden, sodass Sie sich als Kapitalanlage mit hoher Rendite hervorragend eignet.

Durch die Lage (2.0G mit Lift) zum Innenhof kénnen Sie hier auch bei offenem Fenster
schlafen.

Das hiibsche Appartement ist mit mit einer modernen, schicken Einbauktiche mit u.a.
Geschirrspiiler, Cerankochfeld und Herd ausgestattet.

Das Badezimmer mit einer grofien Dusche, verftigt iiber eine FufSbodenheizung, Chrom-
Handtuchheizkérper, hochwertigen Granitboden und gentigend Platz fiir eine Waschmaschine
(Anschluss vorhanden).

Der Eingangsbereich ist ebenfalls mit dem tollen Granitboden ausgestattet und vermittelt
bereits beim Betreten der Wohnung, den besonderen Charakter der Immobilie.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil.

Wir besitzen seit vielen Jahren drei Wohnungen in diesem Haus und mdéchten aus familidren
Griunden uns von einer Immobilie trennen. Die anderen beiden Wohnungen werden wir
aufgrund der guten, langfristigen Vermietbarkeit und auch der guten Hausverwaltung
behalten.

Fuar Kapitalanleger:

Es gibt einen solventen Mietinteressenten, der die Wohnung gerne ab 1.12 zu einer Kaltmiete

von €995,00 anmieten moéchte. Wir kénnen gerne auf Wunsch dem neuen Eigentiimer den
Kontakt dann weitergeben.

Ausstattung

Die Ausstattung und wichtigsten Merkmale der interessanten Wohnung auf einen Blick:
* hochwertiger Parkettboden

* qualitatsvolle Granitboden in Flur, Kiiche und Badezimmer

* helles Wohnen durch grofie Fensterfront zur Westseite

* Fufbodenheizung im Badezimmer

* schicke Einbauktiche mit Markengeraten

* Mietfrei, damit sofortiger Bezug moglich

* Moblierung, wie auf den Bildern, inklusive

* attraktive Kapitalanlage durch erzielbare Rendite von ca. 4,5%
* ruhige, aber zentrale Lage mit hervorragender Anbindung

* zukunftig (bereits im Bau) U-Bahn-Anschluss

* Pasing Arcaden (Einkaufszentrum) in direkter Nahe

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche
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Sonstiges
Liebe Makler,

Bitte sehen Sie davon ab uns zu kontaktieren.

Wir haben uns aus nachhaltigen Griinden entscheiden, den Verkauf von Privat selbst zu
machen.

Danke!
Lage
Das schéne Appartement liegt in dem beliebten Miinchner Stadtteil Pasing.

Der Pasinger Bahnhof mit den tollen Pasinger Arcaden (grofies Einkaufszentrum) ist nur
knapp 900m entfernt.

In Laufnihe gibt es einige Restaurant, Bickereien, Cafés, Arzte und ein Schwimmbad.

Durch den bereits aktuell stattfindenden Anschluss an die U-Bahn-Linie, ist auch die
Anbindung der Wohnung als optimal zu bezeichnen.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 151,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

\

Geschmackvolle Einbéukﬁche
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Galerie

Eleganter Eingangsbereich
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mit chicem Granitboden

Mondéanes Badezimmer
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mit Dusche und gentigend Platz

UHRZEIT

12:00

Fuflbodenheizung mit Steuerung
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Galerie

geschmackvoll gestatteter Raum

hellesi Wohnambiente
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Galerie

Lo
Detail: Design-Wandleuchte
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Galerie

Detailaufnahme: Essbereich
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Giltig bis: 02.08.2032 Registriomummer:  BY-2022-004186223 1
Gebdude
Gebaudelyp Mehrfamilienhaus
Adrasse
Gebiiudetsl 2 Ganzes Getdude
Beujahr Gabguds * 1971
Baujahr Warmeerzsuger ** 2019
Anzahl der Wohnungen ’ 178 ) 1
Gebaudenutziiache (A,) 12.053,0 m? " nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung KWK, fossii
Wesentliche Energietrager fir ... KWK, fossil Il
Emauerbare Enargien Art: Varwendung:
Art der LiRung * X FensterlGftung O Lo mit VWar fnnung
0 Schachiliftung 0 Lofu lage chne Wirmerii i
Artder Kihlung * 1 Passive Kthlung Ll Kihlung aus Strom
0O Gelisfarta Kilte - Kihlung aus Warme
inspektionspfiichtige Kiimaanlagen ® Anzahl: 0 : Falligkeitsciatum der I ion:
Anlass der Ausstellung des C Neubau O Moadernisierung M Sonstiges (freiwilllg)
Er | Li ietung / Verkauf {Andarung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die B g des E unter von

gen oder durch dle des Energi ermiltelt werden. Als Bezugsfliache dlant die anergetische GebAudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfi& Die b 3 i te sollen i dgige Ver-

gleiche erm&glichen (Erlauterungen - glshe Selta 5). Teil dae Energi ises sind die Modemisi {Seite 4).

[C Der Energleausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebsdarfs srstalit (Energieb ). Oie i sind
auf Seite 2 Z b i 2um \ sind frelwillig.

]z( Der Energieausweis wurde auf der Grundl von A gen des Gii ergtelit (Energleverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nissa stnd auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch X Eigentfimer O Aussteller

LI Dem i is sind nformationen zur i Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinwelse zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienan ausschlileflich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den aben

il. Der i Ist Imdliglich dafar gedacht, einen agi o von 2u gl
ot s
Aussteller (mit Anschrifl und Berufsbezeichnung) :
minkehrermaister
Gebiudsanergieh

Kaminkehrarmaistarbatrieh Margat-Hielsg
Danlel Edelmann 1249 Wik
Meargat-Hielacher-Str. 17

81249 Minchen

! Datum des GEG, geg: d 2um GEG

. hurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzuiragen
~ Mehrfachangaben méglich

Y bel Baujahr der (I
= Kii oder LGftungs- und Kii Im Sinne des § 74 GEG

Hotgenroth Sollware AG, S Verbrauchspass 4.1.41
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 fi. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energlebedarf des Gebédudes

Energiebedarf

8. August 2020
Registrisrnummer: BY-2022-004186223 2
Trelbhausgasemigsionen kg CO,-Aquivalent K{m*-2)
E F | &
150 175 200 225 »250

Anfordenynqen gemilis BFQ*
Primareneruebsdarf
Isk-Wert kWhim-a)  Anforderungswert

Energetische Qualitit der Gebaudehdiie Hy'

Ist-West Wi(me Ky Anforderungswert WA K}

Sommerficher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehaiten

Khi{ma)

Or Energlabedarfeberachnungen

1 Verfehren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

—J Vertahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG {"Madeligebéudeverfahron')
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien®

E xur des Wiirme- und
Kiilteanergisbedarfa auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Antoil dor
Deckungs- Pfikchlerfiil-

Art: anteil: lung:

b"-#*

MaRnahmen zur Einsparung®

Die gen zur Energlan zur Dack-
ung des Warme- und Kmeenorglabldarh werden durch eine Mag-
nahme nach § 46 GEG oder als Kombination gem#i § 34 Abgatz 2

GEG erfiilit.

T Dle Anfordarungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 18 GEG
sind eingehalten.

O Mag@nahme nach § 45 GEG in Kembination gem&B § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG wardan um %
unterschritfen. Anteil der Pfiichterfullung: %

! siehe Fultnote 1 auf Selte 1 des Energisausweises

2 nur bel Neubau sowle bel Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
* nur bei Neubau

4

EFH: MFH:

Sofi , HS 1.1

www.ohne-makler.net/expose/316640

Vergleichswerte Endenergie*
MI Biici o |E | FiS
n 100 129 (56 978 200 230 >350

7 / 72

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG isstfard! desEl

Verfahrenzu, die im Einzelfellzu umersch ladlichen Ergabnissan fihren

kannen.

bendie n Werlekeine ifdent hik
tederSk

zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfléche
(A, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnfidche des Gebau...
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS o

gemap den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8 August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: BY-2022-004186223 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionan 454 ky CO,-Aquivalent /{m?-a}

End i dieges
151,4 KWhi{r-a)

AEEE | c | o | E | ¢,

o 25 50 75 10 126 180 W5 20 28 2250
1060  kWh(m®a)
I e gleverbrauch dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 1514 KWh/(m? &)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeltraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kime
oh bis Energistrager > energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faklar-
faktor- [ikwh] [kWh] [kwh]
01.01.2018 | 31.12.2020 KWK, fossil 0,70 5272232 1188083 4074138 1,05

L weitere Eintriige in Anlage

Vergleichswerte Endenergie®
lﬂ',l Elc| o | E] F N
:‘G 100 128 .uo 178 200 226 *250 Die i ; .
sich auf Gebdude, in denen Wame fur Helzung und
§‘ durch Hei: im tg
f wird.
5 Soll eln Energlevemrauch olnes mit Femn- oder Nahwarme
werden, Ist zu baachien,
dags hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringarer
~Z’ als bei G mit
Kesselhelzung 2u enwarten ist.
Erlduterungen zum Verfahren
Des Verfehren zur Emmitiung des Energieverbrauchs Ist durch das GEG vargegsben. Die Werts der Skala sind i Werte pro Q!
Gebaudenutziizche (A nach dem GEG, die im Allgemeinen griiier ist als dle Wohnfidcha des Der i ieverb gines
ab.

Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich #ndemden Nutzerverhaltens vom

' siehe Fuftnote 1 auf Saite 1 des Energleauswelses
2 auch L oder Inkwh

3 EFH:Ei MFH;
Eaftwere AG, HS 4111
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS i woimosuce

gemal den §§ 79 fi. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 8 August 2020

Empfehlungen des Aussteliers Registriernummer:

BY-2022-004186223 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
M 2ur instigen Ver g der Energieeffizienz sind X maglich 0O nicht méglich
P Modemisi
! ampfohlen (freilliga Angaban)
inZw als geschiitzte geschiitzte Kosten
NI Bau- oder Magnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- ©  Amortisa- pro eingesparte
* Anlagsntelle ainzelnan Schritten hang mit | ma@- tionszeit Kilowaitstunde
gréRever | nahme Endenergie
Modemi-
5 sierung
1 Heizsyslem Durchfiihrung gines hydraulischen Abgieichs C X
2 wirmelibergabe Individuelle Prufung der Radiatoren / Prifung a K
der optimalen Einslellung der Thermoslate
3 Fanstsr Warmeschutzverglasung / Emeuerung der ]Z[ a
Fanstarfiachan durch den Emsatz von 3-fach
‘Warmeschutzverglasung
O weitere Eintrage im Anhang
M fiir dag dienen [ediglich der Information.
Sla sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Angaben 2 den Eme : Mhrg;( Hi;l:lnhei: 8t 17, ;a:’ézal\?l?rl:t:lmmn
sind erhaitiich bei/unter: ) R

Ergénzende Erléduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Far

slehe ich Ihnen geme besatend 2ur Verfugung.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswoisas

Hotigenroth Scftwere AG, HS Varbrauchspags 4.1.11
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ENERGIEAUSWEIS vomssue

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Eriduterungen

Angabe Gehéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstsliung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudetell zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandain Ist (giahe im
Einzelnen § 106 GEG). Dles wird Im Ensrglaauswals durch die Angabs
Geb#udetell' deutlich

uarbare Enargien — Saite 1
Hiar wird dariber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzl werden. Bei Neubauten enthdit Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeverbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Jah

8 August 2020

Endeneryit h —

Der wird #0r das G auf dar Basis der Ab-
rechnungen von Helz- und W kosten nach der Hef: -
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittell
Dabei werdan die Enargieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheilen zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizing wird anhand der konkreten Ortlichen
Wetterdalen und mithiffe von Klimafektoren auf einen deutschlandwei-

ten Mif g net. So flihrt eln hoher Verbreuch
in ginem einzelnen harten Winter nicht zu elner schlechteren Baurtallung
des Der Endenemieverb 1 glbt Hinwelss auf die enargeti-
sche Qualitét des und seinark Ein kieiner Wer

signalislert elnen garingen Varbrauch. Ein Rickechluss auf den kanftig zu
enwartenden Verbrauch ist jadoch nicht moglich; insbesondere kénnen
dia \ einzalnar Wohneinheiten stark diffesieren, weil sie

Der Enelglebedarf wird hier durch den
und den Dlese Ang; wardan rechne-
risch ermitteit. Die angagebenan Warta wardan auf der Grundiage der
Bnut.mrlagan hzw gebmdcbamgener Daten und unhet Annahme von
slar gen (zB Kli
definiertes Nutzerverhalten, ta Ir K und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energelische Qualitit
des Gebdudes unabhdngig vom Nutzervamalten und von der Wetterlage
beurtellen. Insbesondere wegen der gen
erfauben die angegebenen Werte kelne Ruckschmssa auf den tatsschil-
chen Energieverbrauch,

ai Ilblﬂlﬂ Seite 2

von der Lage der Wehneinheiten im Gebsude, von der jeweiligen Nulzung
und dem individuellen Verhalten des Bewohnes abhéngen.

Im Fall tangerer Leerskinde wird hierfur ein pauschaler Zuwhlag rechne-
risch bestimmt und in die \ Ing €lnb:

der Vergleichbarkeft wird bei dezeniralen, In der Regal alaktr%r.h betrig-

benen Wi der oher eina Pauschal
berticks|chtigt. Glelches glltfurdsn Verhrauch van eventuell vorhandenen
Anlagen zur F %g. Ob und i it die |

in die Erfasaung eingagangen sind, ist der Tabelle Verbraumaerfassung
zu antnehmen.

Primirenangieverbrauch — Seite 3
Der anarenerglevemrauch geht aus dem fir das Gebaude amittaitan

Dar Pr bildet die Er des Gebaudes ab. Er
baricksichtigt naben der Endenergie mithilfe von Prir iefakforen
auch die (E! G Verteilung,

Umwandlung) der |eweils eingesetzten Energietréiger (z.B. Heizdl, Ges,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein Kieiner Wert signalisiert elnen
geringen Bedarf und damit eine hohe Enarglaeffizianz sowie eina dia
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Enargetische Qualitit dar Gnhaudlhulle —Seite 2
A

ist der h auf dle wamelb Umfas-
sungsfliche b Transmit t Er die
itdiche Qualitat aller wa wlen Um-

fassungsflachen {AuBenwande, Decher, Fenstar elc.) sines Gebiiudes.

ich hervar. Wie der Primarenerglebedarf wird ar mithiife
von Umrechnungsfakicren emmittait, die die Vorketta der jeweils einge-
setzien Energletrdgar berticksichtigen.

Treibhausgasemisgionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Prir i f oder dem Pri
Treibha des

e Kohlendi i i

Pflichtangaben fiir Inmobitiengrgelgen — Seits 2 und 3

Nach dem GEG bestsht die Pflicht, In fmmabilisnanzeigen die in § 87
Abseiz 1 GEG genannten Angaan 2u machan. Dia dafiir erforderfichen

brauch ver-
werden als Equi

Ein kleiner Wert signalisiest einen guten baulichen Wammeschulz, AuRer-  Angaben sind dem Enar u h je nach Al isart
dem slellt das GEG bei 1gen an den sommer| der Seite 2 odar 3.
Warmeschutz (Schutz vor Ubemnzung) eines Gebaudss.

Va uch ite 2 und 3
Endeneralgbedarf — Selte 2 Die\ auf Ender sind emittelte Wer-
Der Endenerglebadart gibt dia nach Regeln Jhr- te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werle die-
lich bantigte Energiemangs fiir Heizung, Liftung und W i see ¢ G ift de" ten enderer Gebdude sein. S5 sind
tung an. Er wird unter Standardklima- und ingun- derer ungefahr dle Werta fiir die sinzalnen
gen errechnet und ist ein Indikawrmrdle fiizienz eines Vi i gorien liegen,
und seiner Anl. ist die Er
die dem Gebiude unher der Anrrahme von standardisierten Bedingungen
und unter Benil der gieverluste zugefdhrt werden muss,
damit die isierte | ur, der und

die Lofiung werder kénnen. Ein Keiner Wert
signalistert elnen garingen Badarf und damit eina hahe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung emeuerbarsr Energien — Selte 2
Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare

Energien zur Deckung des Wirme- und Kélebedarfs nuizen. In
dem Feld .Angaben zur Nutzung emaeuerbarer Energien” sind dle Art der
eingesetzten emeuerbaren Enargien, der prozentuale Deckungzantell am
Wiinre- und Kéiteenergiebedar? und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flllung abzulesen. Das Feld ;Mafinahmen zur Einsparung* wird ausge-
filllt, wenn dle Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
L itung der Anford an den ge-
maR § 45 GEG erflllt werden,

gieha FuBnota 1 auf Seita 1 des Energieausvasisas

4.1.11

AG,HS
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