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Exposé

Wohnung in Salem

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit FuBbodenheizung in
Salem - frisch renoviert und bezugsbereit

Objekt-Nr. OM-316657
Wohnung

Vermietung: 930 € + NK

Ansprechpartner:
E. Wiedenbeck

Grenzstrafie
88682 Salem
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1961 Mietsicherheit 2.790 €
Etagen 1 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 76,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Strom Badezimmer 1
Nebenkosten 100 € Etage 2. OG
Heizkosten 90 € Garagen 1
Summe Nebenkosten 190 € Heizung Fufbodenheizung

Miete Garage/Stellpl. 60 €
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Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung bietet auf 75,8 m? idealen Wohnkomfort fiir Paare
oder kleine Familien. Mit einer modernen Ausstattung und einer durchdachten
Raumaufteilung erwartet Sie eine gemtitliche Wohnatmosphére in einer ruhigen und
begehrten Lage.

Ausstattung
Ausstattung und Highlights:

¢ 1 helles Schlafzimmer sowie 1 Kinderzimmer / Arbeitszimmer

* Geraumiges Wohnzimmer mit Balkon und einer schénen Aussicht

* Moderne Einbaukitiche — direkt startklar mit Kiithlschrank und Sptilmaschine
¢ Ansprechendes Badezimmer mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss
* Fup3bodenheizung in jedem Zimmer fliir angenehme Warme

¢ Kellerraum fiir zusatzlichen Stauraum

* Garage dabei — perfekt fiir Thr Auto oder als extra Lagerflache

* Die gesamte Wohnung wurde frisch gestrichen mit neuen Zimmerttren fir einen modernen
Look

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Heizkosten werden separat tiber den Stromvertrag des Mieters abgerechnet und sind nicht
in den zu entrichtenden Nebenkosten (100 €) enthalten. Um IThnen hier mehr Anhaltspunkte
zu geben, der Verbrauch fiir die FufSbodenheizung kann je nach Heizverhalten bei jahrlich ca.
3000-3500 kWh liegen was ca. 90 € monatlich entspricht. Die Wohnung wird unmobliert
ubergeben, es ist eine Nichtraucherwohnung. Geraucht darf auf dem Balkon werden.
Besichtigungen sind nach Absprache jederzeit moglich. Bei weiteren Fragen stehe ich Ihnen
gerne zur Verfiigung.

HINWEIS: Bitte haben Sie daher Verstindnis, dass sich die Riickmeldung auf Ihre Nachricht
etwas verzogern kann. Bei Interesse kénnen Sie sich bei uns gerne mit einer
Mieterselbstauskunft melden.

Lage

Die Wohnung liegt in Salem, einem staatlich anerkannten Erholungsort im stidlichen Baden-
Wirttemberg, Bodenseekreis. Bis nach Uberlingen sind es gerade einmal 16 min mit dem
Auto, Friedrichshafen ca. 25 min und Ravensburg ist mit ca. 35 min. ebenfalls in Reichweite.
Von der Wohnung sind Einkaufsméglichkeiten wie ALDI und Penny Markt fuflaufig in nur 5
Minuten erreichbar. Zwei Kindergarten sind innerhalb von 7 min zu Fuf3 erreichbar. Der
nachste grof3e Spielplatz ist ebenfalls in nur 2 Minuten zu Fuf3 erreichbar. Der wunderschéne
Schlosssee 14dt nur 1,5 km entfernt zum Baden und Spazieren ein, und der Affenberg Salem
ist nur 5 km entfernt. Und das Beste: Der Bodensee ist in nur 8 Kilometern zu erreichen -
ideal fur Ausflige ans Wasser!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 85,90 kWh/(m?2a)
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Galerie

Eingangsbereich
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Wohnzimmer mit Balkon
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Wohnzimmer mit Balkon
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Exposeé - Galerie

Balkon

Eingangsbereich
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Kinderzimmer / Arbeitszimmer
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Typ C

Hinumic.
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3 - Zimmer Wohnung

Wohnen
Schalfen
Kind | Gast
Wohnkiiche
Diele

Bad

Balkon

Gesamtfliche

19,0 m?
14,0 m?
13,5 m?
15,5 m?
5,0 m*
5,9 m?
2,9m?

758 m*
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