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Exposé

Wohnung in Berlin

60gm Altbau direkt vom Eigentumer, bezugsfrei, neue
Therme, neues Bad

Objekt-Nr. OM-316663
Wohnung

Verkauf: 299.000 €

Ansprechpartner:
Tobias Schmidt

13359 Berlin
Berlin

Deutschland

Baujahr 1900 Ubernahme Nach Vereinbarung

Zimmer 2,00 Zustand modernisiert

Wohnflache 60,00 m2 Schlafzimmer 1

Nutzflache 10,00 m?2 Badezimmer 1

Energietrager Gas Etage 4. OG

Hausgeld mtl. 250 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Ich verkaufe die Wohnung als Eigenttimer und habe diese selbst bewohnt, die Wohnung wird
komplett FREI tibergeben. Die Wohnung liegt im 4. OG eines Mehrfamilienhauses an der
Osloer Strafie. Die WEG hat einen hohen Anteil an Selbstnutzern (>50%) und entsprechend ist
der Eigentiimergemeinschaft daran gelegen, das Haus immer in Ordnung zu halten. Alle
Protokolle der ETV sind vorhanden. Die Erhaltungsriicklage der ETG betrug zum 31.12.2023
€285.000, wovon 3% direkt auf die Einheit zurtckzufiihren sind (€8.500).

Die Wohnung ist sowohl zur Eigennutzung oder auch als Kapitalanlage geeignet.
Ausstattung

Die Wohnung selbst ist, bis auf das Bad, komplett mit Holzdielen ausgestattet (siehe Bilder).

Die Einbauktiche ist aus dem Jahr 2013 und hat einen Gasherd + E-Ofen. Anschluss far
Waschmaschine und Stellplatz unter der Arbeitsplatte sind vorhanden.

Das Bad wurde 2020 von einer Fachfirma komplett saniert (Rechnungen vorhanden) und
abgedichtet. Das Bad hat ein eigenes Fenster.

Die Gastherme (Viessmann Vitodens) wurde 2017 neu installiert und seitdem jedes Jahr von
der Fachfirma gewartet (Wartungsprotokolle vorhanden).

Auch wurden in 2020 die Tliren neu lackiert.
Die Fenster sind doppelt verglaste Kunststofffenster.
Der Keller ist Altbautypisch (Holzverschlage) aber immer trocken.

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Einbaukiiche

Lage

Das Mehrfamilienhaus liegt direkt an der Haltestelle Osloer Strafle.

Mit der U8 ist man innerhalb von 10min am Rosenthaler Platz oder Alexanderplatz.
Mit der U9 innerhalb von 15min am Bahnhof Zoo / Kurfurstendamm.

Die Tram vor der Haustir fahrt innerhalb von 8min ins Skandinavische Viertel
(Bjérnsonstrafie) mit Anbindung an die S-Bahn Bornholmer Strafle.

Mit Kaufland gibt es einen Supermarkt in 5min Fufiweg entfernt und auch alle sonstigen
Geschafte des taglichen Bedarfs sind fuflaufig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 100,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie
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Kiiche vom Flur aus

Kuche zum Flur
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Kiiche mit Therme (von 2017)

Badezimmer (2020 saniert)
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Galerie

Schlafzimmer

Blick aus dem Schlafzimmer
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Galerie

Flur mit Wohnungstiir
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Galerie

Flur (von Wohnungstiir aus) Tur vom Wohnzimmer zum Flur

Schlafzimmer
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Moblierungsbeispiel Wohnzimmer

Mboblierungsbeispiel Kiiche
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Kiichenzeile (Beispiel)
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Moblierungsbeispiel Schiafzimm
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Grundrisse
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S0y 4 119 4 96'47a 120 Abzug 0,23 0,13 -0,03
265 1344 1.00 Flur 4,55 m2
Bad 1,00 4,65 4,65
Bad 4,65 m2
Kiiche 2,65 4,65 12,32
1,19 0,23 0,27
Abzug 0,10 0,27 -0,03
Abzug 0,26 0,78 -0,20
Kuche 12,37 m2
Wohnen 4,03 6,00 24,18
1,26 0,11 0,14
1,20 0,11 0,13
Wohnen 24,45 m2
Schlafen 2,11 6,00 12,66
0,12 4,70 0,56
1,21 0,11 0,13
Schlafen 13,36 m2
Gesamt 59,38 m2
Wohnung Berlin Grundriss
Tobias Schmidt M 1:100
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