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Exposé

Gewerbe in Worms

GroBer Verkaufsraum mit Parkplatzen RheinstraRe 42 in
67547 Worms

Objekt-Nr. OM-316686
Gewerbe

Verkauf: 675.000 €

Ansprechpartner:
Kleine Fiichse Raule-Stiftung

Rheinstraie 42
67547 Worms
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Grundstticksflache 700,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Die Eigentuimerin, Kleine Fiichse Raule-Stiftung, verkauft die ehemalige Autovermietung von
Europcar.

Es handelt sich um das Flurstiick 95/8 (Rheinstrafie 42=R42) mit 700m2
Der Kaufpreis der Rheinstraie 42 betragt 675.000 €.

Beim Objekt der Rheinstrafie 42 handelt es sich um eine Eigenttimergemeinschaft nach dem
Wohnungseigentumsgesetz:

So hat die Kleine Fiichse Raule-Stiftung ein

Miteigentumsanteil von 2.646 /10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der nicht zu
Wohnzwecken dienenden Einheit im Erdgeschoss nebst Keller/Lagerraum. Dartiber hinaus
hat sie das zeitlich unbegrenzte Sondernutzungsrecht an der zum gemeinschaftlichen
Eigentum gehérenden Grundstticksflache.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der Bebilderung und der entsprechenden Anlagen/
Dokumenten des Exposes.

Gerne senden wir Ihnen auf Nachfrage weitere Dokumente wie Grundbuchausziige,
Teilungserklarung ect. zu.

Der Kauf dieser Immobilie ist provisionsfrei !
Kleine Fiichse Raule-Stiftung
Gustav-Freytag-Strafie 31

65189 Wiesbaden

Tel.: 0611-991 76 O

Fax.: 0611-991 76 38

E-Mail: info@raule-stiftung.de

La ge

sehr zentral mitten in Worms
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Verkaufsraum

Verkaufsraum

www.ohne-makler.net/expose/316686 Seite 3/12



VOAH WAND NECKDAR PARY.
HOAR PORE. 95

Verkaufsraum
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ca. 144,99 m2
Empfang Biiro ca. 1047 m2
Buro ca. 23,34 m2
Flur ca. 6,03m2
Herren-WC ca. 524 m2
Damen-WC ca. 3,23 m2
Personal-Waschraum ca. 4,40 m2
Personal-Raum ca. 7,25 m2
Werkstatt-Raum ca. 97,99 m2
Gesamt Erdgeschoss ca. 302,94 m2

GEWERBEEINHEIT (EG)
GRUNDRISS-SKIZZEN

Skizze, Grundriss

Verkaufsraum
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Galerie

Bitiro Biiro

Verkaufsraum
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Kuche

Gas-Zentralheizung
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Lagerraum

Lager Kellergeschoss ca. 67,87 m2

; _7 Kellerraum 3
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KELLERGESCHOSS
GRUNDRISS-SKIZZEN

Skizze Keller, Lager

Lager, Keller
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Galerie

Werkstatt

Werkstatt
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Werkstatt
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Werkstatt
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Grundrisse
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Verkaufsraum

Verkaufsraum ca. 144,99 m2
Empfang Blro ca. 1047 m2
Blro ca. 23,34 m2
Flur ca. 6,03 m2
Herren-WC ca. 5,24 m2
Damen-WC ca. 3,23 m2
Personal-Waschraum ca. 4,40 m2
Personal-Raum ca. 7,25 /m2
Werkstatt-Raum ca. 97,99 m2

Gesamt Erdgeschoss  ca. 302,94 m2

GEWERBEEINHEIT (EG)
GRUNDRISS-SKIZZEN
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Baulastenverzeichnis
2. Energieausweis
3. Vogelperspektive
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Stadtverwaltung Fo. MAL LUlk
Stadtverwaltung - Marktplatz 2 - 67547 Worms Dienststelle Bereich 6 — Stadtentwicklung,
Planen und Bauen
Abteilung 6.1 - Stadtplanung und
Kleine Flichse Raule-Stiftung Bt o
Herrn Jérg W. Gerber Ansprechpartner  Frau Groll
Gustav-Freytag-Str. 31 Dienstgebaude Rathaus Zimmer 256
65189 Wiesbaden Tel-Durchwahl  06241/853-6104
Telefax 06241/853- 6399
E-Mail barbara.groli@worms.de
Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen 67547 Worms
6.1.10-gr/ 00441-24-10 07.05.2024
Antragsdatum 03.05.2024
Aktenzeichen 00441-241 0
Grundstiick Worms, Rheinstrafe 42
Gemarkung Worms
Flur 23
Flurstick 95/8
Vorhaben Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Sehr geehrter Herr Gerber,
fur das oben genannte Grundstiick bestehen keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis.

Die Gebuhr fur die Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis entnehmen Sie bitte dem beigefugten
Gebuhrenbescheid.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch bei der
Stadtverwaltung Worms erhoben werden. Dafur stehen folgende Méglichkeiten zur Verfugung:

1. Schriftlich oder zur Niederschrift:

Der Widerspruch kann schriftlich oder zur Niederschrift erhoben werden.

Die Anschrift lautet: Stadtverwaltung Worms, Marktplatz 2, 67547 Worms

2. Auf eiektronischem Weg:

Der Widerspruch kann auch durch E-Mail mit qualifizierter elektronischer Signatur erhoben werden.
Die E-Mail-Adresse lautet: stv-worms@poststelle.rip.de

Mit freundlichen GriRen

i.A. ,‘
Gk

www.worms.de Offnungszeiten: Sparkasse Worms-Alzey-Ried Volksbank Alzey-Worms eG
stadtverwaltung@worms.de Mo. - Fr:  08.00 —12.00 Uhr BLZ 553 500 10, Konto 290 BLZ 550 912 00, Konto 22705

Tel. 06241/853-0 DO: 14.00 — 16.00Uhr IBAN: DE72 5535 0010 0000 000290 IBAN: DE45 5509 1200 0000 022705
Fax 06241/853-6399 (Bauaufsicht)  oder nach Vereinbarung SWIFT-BIC: MALAD51WOR SWIFT-BIC: GENODE61AZY

Ust.-IdNr.: 11 0293 DE 149 960 428  St-Nr.: 44/678/0800/1



Stadtverwaltung Worms Unser Zeichen: 6.1.10 Gr

Bereich 6 Aktenzeichen: 00441-24-10
Abt. 6.1 — Stadtplanung und Bauaufsicht Worms, den 07.05.2024
Marktplatz 2

67547 Worms

Ausfertigung fiir

. .. . [ den bzw. Mit-Eigentiimer des betroffenen Grundstiicks
Kleine Fiichse Raule-Stiftung i

H. Gerber [ den Erbbauberechtigten des betroffenen Grundstiicks
Gustav-F‘reytag-Str. 31 [J den Eigentiimer des begiinstigten Grundstiicks
65189 Wiesbaden
[ den Bauherren, sofern er nicht Eigentiimer des beginstigten
Grundstticks ist
[ das Vermessungs- und Katasteramt Rheinhessen-Nahe
[ Stadtvermessung u. Geoinformationen
[J Akten
Betreff : Sicherung einer &ffentlichen Baulast gemaR § 86 der Landesbauordnung

Rheinland-Pfalz vom 24.Nov.1998 (GVBI.S.365).

hier: Beglaubigte Abschrift aus dem Baulastenverzeichnis

Nachstehend Ubersenden wir Abschrift des Baulastenblattes Nr. 1.51 Seite 1 Ifd. Nr. 1 u. 2 des
Baulastenverzeichnisses von Worms Gemarkung Worms Flur 23 Flursttck(e) 95/7 Grundstuick
LudwigstraBe Grundbuch von - Blatt - eingetragen auf Grund der Eintragungsverfiigung vom
15.11.1978 u. 05.10.1984.

Inhalt der Eintragung:

Lfd. Nr. 1: Der jeweilige Eigentiimer des Grundstiicks gestattet, dass von seinem
Grundstiick eine Teilfliche von 2,15 x 8,00 m, die im beigefiigten Lageplan
kreuzschraffiert und griin kenntiich gemacht ist, dem Nachbargrundstiick
Ludwigstr. 3 -Gemarkung Worms, Flur 23 aus Nr. 95/5- bei der Bemessung des
Bauwichs zugerechnet wird; er ist verpflichtet, mit evtl. durch ihn zu
errichtenden Gebduden von dieser Teilfliche den vorgeschriebenen Bauwich
einzuhalten.

Lfd. Nr. 2: Der jeweilige Eigentiimer des Grundstiicks ist verpflichtet, im Falle einer
BaumaRnahme auf diesem Grundstiick, das Gebiude auf der Grenze zu dem
Grundstiick, Gemarkung Worms, Flur 23, Nr. 95/8 (Rheinstr. 42) zu errichten.

Es wird hiermit beglaubigt, dass die vorstehende Abschrift mit dem Inhalt der Eintragung in dem
0.g. Baulastenblatt Ubereinstimmt.
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Auszug aus dem Geoinformationssystem
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Angaben zum zentrischen Flurstiick: LudwigstraRe Gemarkung: Worms Flur: 23 Flurstiick: 95 /8
MaRstab: 1:1000 2 — o e
Datum: 07.05.2024 Diese Karte ist urheberrechtich geschitzt. Nachur:cdl;er :;l:rr:r:elfamgungenalr.')rg::l;::lﬁ:rgn T:;::I:hgmu?ggu N
des Basiskarte: Li te der Verr gs- und Katasterverwaltung
Bei Ver- und Entsorgungsleitungen obliegen die Rechte der Daten dem jeweiligen Ver- oder Entsorger,
deshalb ist bei externen Anfragen grundsitzlich auf den zustandigen Ver- oder Entsorger zu verweisen!
tadiverwaltung i www. 2

Erstellt von:

Groll, Barbara

Stadtverwaltung Worms -- Marktplatz 2 -- 57547 Worms - Tel. 06241/853-0 - Fax 05241/853-1092 -- stadiverwaltung@worms.de -- www.worms.de
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Stadtverwaltung
Kassenzeichen Datum Seite
01.43453.9 07.05.2024 1von 1l

Stadtverwaltung, 6-Stadtentwicklung, Planen und Bauen, 67545 Worms 6.1 Stadtplanung und Bauaufsicht

. . Baulasten
Kleine Fiichse Raule-Stiftung

Gustav-Freytag-Str. 31 Fr. Groll / Hr. Wenzel ~ 06241/853-6104 od. -6106

65189 Wiesbaden Telefax 06241/853-6199

Sprechzeiten: Mo., Mi. und Fr.: 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bankkonten:
o = Rheinhessen Sparkasse BIC: MALADE51IWOR
Gebuhrenbesche!q _IBAN: DE72553500100000000290 )
Volksbank Alzey-Worms eG BIC: GENODE61AZY
IBAN: DE45550812000000022705
sowie den meisten Wormser Geldinstituten

Gebuhrenanforderung fiir Amtshandlungen der Bauaufsichtsbehérden nach dem Besonderen Gebilhrenverzeichnis in der derzeit giiltigen
Fassung.

Objekt-Nr.: 3801 Az.: 441-24 Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis fiir die Grundstiicke Gemarkung Worms, Flur
23, Nr. 95/8 u. 95/7 Rheinstr. 42\\ /| Ludwigstr. /| Worms

Jahr Monat Bezeichnung Berechnungseinheit Hebesatz Jahressoll EUR Veranl.-soll EUR
Baulasten
2024 05-05 O01. 33,12 EURO 1 33,12 33,12
Bauaufsichtsgebiihr
Gesamtsumme EUR: 33,12
Zahlungsplan
Objekt EA Félligkeit Forderung alt Veréanderung Zahlung Forderung neu
EUR EUR EUR EUR
- - 10.06.2024 0,00 33,12 0,00 33,12
Gesamt: 0,00 33,12 0,00 33,12

Fr dieses Kassenzeichen/Objekt liegt uns (noch) kein SEPA-Lastschriftmandat vor. Bitte tiberweisen Sie den angeforderten Betrag bis zur
angegebenen Falligkeit unter Angabe des Kassenzeichens und der Objekt-Nr. auf eines der aufgefiihrten Konten oder erteilen Sie ein SEPA-
Lastschriftmandat. Bereits erteilte SEPA-Lastschriftmandate fiir andere Kassenzeichen werden NICHT automatisch libernommen! Bei
Gutschriften (negative Betrage in Spalte "Forderung neu" des Zahlungsplans) teilen Sie uns bitte schriftlich das Erstattungskonto mit. Dies kann
auch per E-Mail an buchhaltung@worms.de oder per Fax an 06241/853-2499 erfolgen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch bei der Stadtverwaltung Worms erhoben werden. Dafiir
stehen folgende Maglichkeiten zur Verfiigung:

1. Schriftlich oder zur Niederschrift:

Der Widerspruch kann schriftlich oder zur Niederschrift erhoben werden.

Die Anschrift lautet: Stadtverwaltung Worms, Marktplatz 2, 67547 \Worms

2. Auf elektronischem Weg:

Der Widerspruch kann auch durch E-Mail mit qualifizierter elektronischer Signatur erhoben werden. Die E-Mail-Adresse lautet: sty-
worms@poststelle.rip.de
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den §§ 16 f. Energieeinsparver. ordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Rhemstr 42, 67547 Worms
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& ‘ Maﬁnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffi zienz sind ™ sind  moglich E.'i smd nicht mégiech ?

h | .‘ : e empfohlen : (Freiwillige Angabeny i

Nr. Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in | als geschatzte | geschatzte '

Anlagenteile einzelnen Schritten | Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro '

.?, S ‘mit groBerer | maBBnah- | tionszeit |eingesparte

Modernisierung me / | Kilowatt-

' ; siunde
' ; Endenefgief

1| Warmeerzeuger |Solarthermische Anlagen fur die = 8

Trinkwassererwarmung und fir e ]

- |Heizungsunterstitzung. ' O i |

Photovoltaikanlage fur die Produktion von

| Solarstrom. O 0 i

2 Dach Flachdach: 14, besser 20cm Dammung;' - -

__|Steildach: 20 bis 24cm Dammung. ; f

| 3| oberste Dammung von mindestens 12cm sollie o o

Geschossdecke | vorhanden sein, besser 18 bis 20cm. _

. 4| AuBenwand gg. |Dammdicke solite Bcm, besser 10 bis i O

| AuBenluft 12cm, betragen. :

. 5 Kellerdecke | Kellerdecke (unbeheizte Keller} min. Gc;m - o

: ; Dammschicht. R

b 0
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 angabe Gebudeteil - Seite 1

Rei Wohngebiuden, die zu einem nsicht unerheblichen Antell zu anderen

 sie Wohnzwecken gerwizt wenden, jst die Aussteliung des Energisaus-

weises gemal dem Muster nach Aplage 6 auf den Gebaudeteil zu be-
scheanken, der getrennt als wahnge~béuda zu behandeln ist (siehe im
Einzeinen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gabaudetsil” deutiioh gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1

Liier wird dariber informiert, wofr und in weicher Art erneuerbare Ener
gien genutzt werden, Bei Neubauten emhaﬂ Seite 2 (Angaben zum EE-
WarmeG} dazu weltere Angaben.

Energiebedart - Seite 2

Ner Energiebedart wird hier durch den Jahres—thafenerglebedarf und
den Endenergiebedsarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
esmitielt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der Bauun-

terlagen brw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von stan-

| dardisierten Randbedingungen {z. B. standardisierte Kimdaten defi-

nigrtes Nutzerverhalien, standardisierte Innentemperatur und innere

- Warmegewinne usw,) berechnet. So lasst sich dis energetische Quaiitat

ges Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen

‘erlauben die angegebenen Werta keine Riickschitisse auf den tatsAchli-

chen Energieverbrauch,

Primérenergiebedart - Seite 2
Der Primarenergiebedart bildet die. Enefg;eefﬁz:em des Ge-baudes ab.

Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch dis so genannte ,Vorkette'

(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ien Energietrager (2 B. Helzoi, Gas, Strom, emetierbare Enargien atc).

Ein Keiner Wert signalisier! einen geringen Bedarf und damit eine hohs

Energiesffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzuing. Zusatzlich kinnen die mit dem Energisbedarf verbunde-

nen {;02~Esmmmen des Gebaudes fre;wl!iig arsgegeben werden,

Enmgetsmnm defeabsudehnﬁe-sm g7

| Angegebenist der spezifische, auf die wArmenbertragende Umfassungy =
- Pache bezogene Transmissionswarmeverust (Formelzsichen in der

EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat al-
ler warmedbertragenden Umiassungsfiachen (Aulenwinde, Decken,

: Fenster tc) sines Gebaudes. Ein kisiner Wert signalisiert einen guten
| beulichen Warmeschutz AuRerdem stelt dis. EnEY Arforderungen an

mmmmmm Wamesehmz {Sehutz vor Uheﬂﬂizmg) emes Gebiu-

-.mbidienm Mmrsdaen &agﬁlnbe—mm
> iﬁrﬂamxg Lﬁf&l!ﬁguﬂd“ﬁfm%

© Absatz 1 genan
ben sind dem Emwmauw& 2 eniemen,
- -'&eitezadera
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Angaben zum EEWHrmeG - Seite 7
Nach dem EEWanmeG missen Neubsuten in bestimrmtem Umfang e

neuerbare Energier zur Dackung des Warme- und Kaltabedarts nitzen,
In dem Feld ,Angaben zum EEWESmaG" sind die Art der eingesetzten

ermeuerbaren Energien und der prozentuals Anteil der Pfichterfallurg

abzufegen. Das Feld Ersatzralinatimen® wird ausgefillt, wenn dis Ap.
fordertingen des EEWarmes teilweise ader vollstandig durch Mafinah.
men zur Einsparung von Energie erfillt werden, Die Angaben dienen

gegentber der zustindigen Behorde als Nachweis des Unifangs der

Pflichterfillung durch die Ersatzmalinahme und der Einhaltung der fur
das Gebaude gaiteneien verscharften An{erdenmgswerte der EnEY.

Eﬂdenergie'verbrauch Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&uds auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosterver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energisver -brauchsdaten des gesamten Gebsudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energiever-brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortiichen
Wietterdaten und mithilfe van Kiimafaktoren aufeinen deutsch-landweiten
Mittetwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteraen Beurtellung

des Gebéudes Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-

sche Qualitat des Ge-baudes und seiner Heizungsanlage. Sin Keiner
Wert signali-siert einen geringen Verbraudx Ein Rickschiuss auf den
kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinhelten stark differieren,
weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jewsiligen
Nutzung und dem individuelien Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fail langerer Leerstande wn'd hierfiir ein pausdtatet Zuschlag rechna-

risch bestimmt und in die Verbrauohs_erfassmg ginbezogen. Im mmsse
der Verglsichbarkeit wird bei dezentralen, in der Rege! elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch ber sine Pauschals

beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhande- -
nen Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten Pay-

schalen in dis Erfassung singegangen sind, st det Tabel{e \e‘emrauﬁ‘i
serﬁ;ssung" zu entnehmen. :

Prlm&renargieverbmuch smfe 3.

Der anémmrgmr&auchgemmmm fm das Gmmttelm .
5 Endenergiavemraush hervor, Wie der Pmﬁzmergiebadarfmm or mithil-

fe von. Umrechnungsfaktoren. ermittelt die dya \fwkem der mtis emge—
setzten Energistrager beriicksichtigen. e

' nds - .
o Pﬁie!ﬂ.a nban ﬂirlmmnbﬂiananzmgm-anita zu . :
 Mach defngEnEV besteht die Pficht, in Immobilienanzeigen die in § 162 :
ntenAngabenzumamm Dtﬁdafﬁmrfordﬂdmnmga» :
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