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Exposé

Wohnung in Kempten

Helle 3 Zimmer-Wohnung in zentrumsnaher Lage /
Provisionsfrei

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Ubernahme

-

3,00

93,00 m?
Fernwarme
20.000 €
299 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/316698

Objekt-Nr. OM-316698
Wohnung

Verkauf: 370.000 €

87435 Kempten
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum 01.02.2025

Zustand modernisiert
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Garagen 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung
Highlights:

93m?2 Wohnflache Loggia mit Stidwest Ausrichtung Hochwertige Ausstattung Einbaukitiche,
teilmobliert, Garage, 10min zu Fuf3 ins Zentrum.

Das Mehrfamilienhaus steht in einer ruhigen Einliegerstraf3e, unweit der Fachhochschule
Kempten.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie bequem verschiedene Lebensmittelméarkte.
In das Stadtzentrum sind es zu Fuf3 ca. 10 Minuten und zum Bahnhof 5 Minuten.

Das massive Haus wurde 1975 errichtet und wird tiber eine Zentralheizung mit Fernwarme
beheizt.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und ist barrierefrei durch die elektrische
Eingangstiire und den Aufzug zuganglich.

Die 3-Zimmer-Wohnung verfiigt tiber eine Wohnflache von 93 m? und zeichnet sich durch
grofizugig geschnittene Zimmer sowie einen durchdachten Grundriss aus.

Die Wohnung bietet zwei gemiitliche Schlafzimmer, ein grof3zligiges Wohnzimmer sowie eine
separate, gut ausgestattete Kiiche.

Das moderne Badezimmer verfiigt tiber eine Badewanne mit Duschfunktion. Ein separates
Gaste-WC sorgt fur zusatzlichen Komfort.

In regelméfigen Abstdnden, wurden Renovierungsmafnahmen ausgefiihrt, dabei wurde Wert
auf eine hochwertige Ausstattung gelegt. Darunter z.B. Feinputz Anstrich an den Wanden,
Spanndecken in Hochglanz inkl. Lichtspots.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grofizligiger Eingangsbereich, der ausreichend
Platz fiir die Garderobe bietet, deckenhohe Einbauschranke sorgen hier fiir zuséatzlichen
Stauraum. Von hier aus gelangen Sie tiber den Flur bequem in alle Raume.

Ein Highlight der Wohnung ist das Wohnzimmer mit Zugang zu einem geschiitzten
Aufienbereich, der Loggia.

Das Wohnzimmer besticht durch die zahlreichen Fensterflachen, die reichlich Tageslicht
hereinlassen und fir eine angenehme, helle Atmosphéare sorgen.

Besonders hervorzuheben ist die wunderschéne Loggia, die nach Stid-Westen ausgerichtet ist.
Hier kénnen Sie die Sonne genief3en und den Tag entspannt ausklingen lassen.

Ob gemuiitlich Essen im Freien, ein gutes Buch oder einfach nur die frische Luft - diese Loggia
wird schnell zu IThrem Lieblingsplatz werden.

Die hochwertige Einbauktiche ist im Jahr 2015 neu installiert worden.

In dem Zuge wurden auch die Béden in der Kiiche sowie im Schlafzimmer neu verlegt, mit
einem Laminatboden in Holzoptik.

Im Wohnzimmer, Kinderzimmer und dem Flur befindet sich ein Echtholzparkettboden.

Alle Fenster der Eigentumswohnung sind aus Kunststoff mit einer zweifachen Verglasung und
sind teilweise mit elektrischen Rollladen ausgestattet.

Ein abschliefbares Kellerabteil gehort zum Eigentum und bietet weiteren Stauraum.
Zur Gemeinschaftsnutzung stehen ein Fahrradkeller sowie ein Trockenraum zur Verfiigung.

Eine Einzelgarage mit einem elektrischen Tordffner befindet sich in unmittelbarer Nahe zur
Wohnanlage.
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Die Wohnung wird derzeit eigengenutzt und kann nach Absprache bezugsfrei tibergeben
werden.

Das monatlich zu entrichtende Hausgeld, inklusive Winterdienst und Hausreinigung, betragt
299,00¢€.

Energieausweis ist vorhanden.

Kaufpreis flir die Wohnung inklusive Einbauktiche: 370.000€
Kaufpreis fiir die Garage: 20.000€

Preis pro m2: 3.980€

Gesamtkaufpreis: 390.000€

Anfragen von Maklerunternehmen sind unerwtinscht

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnzimmer

Flur
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Galerie

Flur

Flur
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Galerie
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