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Exposé

Gewerbe in Worms
Zentrales Gewerbegrundstick, LudwigstraBe 1 in 67547

Grundstucksflache 716,00 m2

www.ohne-makler.net/expose/316702

Worms

Objekt-Nr. OM-316702
Gewerbe

Verkauf: 475.000 €

Ansprechpartner:
Kleine Fiichse Raule-Stiftung

Ludwigstrage 1
67547 Worms
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Die Eigentuimerin, Kleine Fiichse Raule-Stiftung, verkauft die ehemalige Autovermietung von
Europcar.

Es handelt sich um das Flurstiick 95/7 (Ludwigstrafse 1=L1) mit 716m2.
Der Kaufpreis der Ludwigstrafie 1 betragt 475.000 €
Das Objekt der Ludwigstrafe 1 steht im Alleineigentum der Stiftung.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der Bebilderung und der entsprechenden Anlagen/
Dokumenten des Exposes.

Gerne senden wir Ihnen auf Nachfrage weitere Dokumente zu.
Der Kauf dieser Immobilie ist provisionsfrei !
Kleine Fuchse Raule-Stiftung
Gustav-Freytag-Strafie 31

65189 Wiesbaden

Tel.: 0611-991 76 O

Fax.: 0611-991 76 38

E-Mail: info@raule-stiftung.de

Lage

sehr zentral gelegen. Mitten in Worms.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Verwaltung

Auftragsannahme
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Galerie

Auftragsannahme

Kiiche
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Galerie

Sanitar

Waschhalle
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Galerie

Waschhalle

Lager

www.ohne-makler.net/expose/316702 Seite 7/14



Galerie

Lager

OL-Heizung

www.ohne-makler.net/expose/316702 Seite 8/14



Grundrisse

+49 6241 27822

FAL KR,

 AUFTRAGS- WASCHHALLE
T ANNAHME T T

VERWALTUNG

it = ol s = —0 8
- = &R ] e
: L A |
g2 | '
= : . e il
= A 368 —— Ot SR 27 s

ERDGESCHOSS

Seite 9/14

www.ohne-makler.net/expose/316702



ENERGIEAUSWEIS « vemomgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giltig bis: 26.06.2034 Registriernummer: RP-2024-005185218 1

Gebaude

Hauptnutzung / Gebaudekategorie Nichtwahngebéude

Adresse Ludwigstr. 1

67547 Worms

Gebaudeteil © gebi

Baujahr Gebaude * 1976

Baujahr Warmeerzeuger ** 2000

Nettogrundflache ° 308,3m*

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Heizdl EL

Waesentliche Energietrager fiir Warmwasser [ Strom-Mx

Erneuerbare Energien * Art: Verwendung:

Artder Luftung * X Fenstariifiung O Lifungsanlage mit Wammeniickgewinnung

[0 Schachfiiftung 0O Liftung ge chne Wanr 9 g

Artder Kihlung * ]Z( Passive Kilhlung O Kihlung aus Stran

[0 Gelisferte Kilte [0 Kihlung aus Wame

Inspektionspflichtige Klir lagen ° Anzghl: 0 Nichstes Falligkei der Inspelkfi

Anlass der Ausstellung des 0 Neubau 0O Modemisisung 0O Aushangpflicht

Energieausweises K Vemnietung / Verkauf {Anderung / Erweitsrung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energefiache Qualitit eines Geb#udes kann durch die g des En unter isi et

gen oder durch die des En auchs emmittelt werden. Als Bezugsfliche dient die Nmogmdﬂndle. Teil des Energsaua-

weises sind die Nbdemisialungsendahlungan {Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der dlage von des fs astellt (Energi Dis i sind
auf Selte 2 dargestellt. Zusétziiche Informationen zum Vertrauch sind fmvnlhg Diese Art der Ausfdlung ist Plicht bei Neubauten und be-
stimmten Modemisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angeg d sind die A gen des GEG zum Zeitpunkt der

g des Energi ises (Erléu gen - siche Selte 5).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von gen des erstellt. (Energ ig). Die Erg
sesind auf Selte 3 darg Die Verglei te auf statisti o

Datenerhebung BedarfNe'braud1 durdl O Eigentiimer X Aussteller

[ Dem Energ sind ionen zur energeti Qualitiit beigefiigt (reiwilige A

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Energi dienen ieBlich der i Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb#ude oder den oben
i & il. Der o is ist lediglich dafir gedacht, einen dberschl digigen Vergleich van Gebéiuden zu emmdglichen.
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
TOHA-Engery GmbH
Andreas Rufiing/ Toha Energy 0N Dsthofengr Safte(20
Energieberater T:?, HA :Eg“l
= e i de
mmpw At
Ausstellungsdatum 27.06.2024

Datum dea angewendeten GEG, gegebenentalla dea angewendeten Anderungagesetzea zum GEG
rurIm Fale dea § 79 Abaatz 2 Satz 2 GEG
Mehriachangaben mdgllch
bel Wérmenetzen Elu]lhrder Cbelmbelhﬂan
der behelzie / geklihiie Tell der Netiogrundfiiche

Kllrmznlagm oder mmlnlerte anng- und Klimagniagen Im Sime dea § 74 GEG

LRI N

Hotigenrath Software AG, Energlebsmter 1859930 PLUS 123.1
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ENERGIEAUSWEIS « veomgosiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudesnergiegesetz (GEG) vom

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: RP-2024-005185218 2
Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Trelbhausgasemissionen 136,1 kg CO~-Aquivalent ifm*-a)
Primé fdeses
471,2 kWhi(m?*-a}
] 100 200 300 400 500 600 >700
Anfaderungswert GEG Anfaderungswert GEG
Neubau (Vergieichswert) L isierter Althau (Verglei
Anforderungen gemilh GEG * r En v
Brimérenerplebedart IX( Verthren nach § 21 GEG
lstWert 4712 KWh{ms) Anforderungawert 201 KWh/(m*a) D] Vertshven nach § 32 GEG (‘B Zonen-Modall)
Mtiere Wimmedurchgangskoefizienten [ elngehalten [ Verelntchungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommericher W utz (bel Neu O einganalton [ Vereintschungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jéhrilcher Endenerglebedart In KWhim?-a) {ir
Energl Helzung W sor :m; Lotung® Kohlung elnachl. Gebdude
Helz8 EL 3264 32,4
Strom (Hienergle) 58 458 9.8 811
Strom-Mx 24 24
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 326,9 kWh/(m* a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 61,1 KWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen
Nutzung emeuarbarer Energlen ¢ [ ©rHelzung [J f0r Wanmwasser Nr. | Zone Fiéiche [m?] Antell [%]
O Nutzung zur ErfliBung der 85%-EE-Repgel gamdifl § 71 Absatz 1 In 1 Cnpparblio 28,5 87
Varbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 5 3 38
[ ErfGilung der 85%-EE-| durch pauschale Erflilungaoptionen -
nanh§g‘l Ahqiz‘l,sflﬁsln\la::ﬂungnﬂgﬂhhhhGEG‘ 3 | Hocheln Nichiwor 70 23
[0 Haustibergsbeatation (Wémenetz) (§ 71b) 4 [ we meln 47 15
E W*ﬂm (§710) il 5 | sastgeAutnhatriume 1135 ars
O gl (5’713) 8 | Gowabilche Halle, Indstielie Halle (.. 52,1 172
E r geanlage :;,,1 e 761 5 derivate (§ 711.9) 7 | Lsgahalie, Logsikhalle 4,8 137
Wémepu 2 dhelzuny 71h;
0] SlarhemioHybachelzung (8 i’m) 8 | legr 157 52
m] itung (§ 71 Absatz 5) 9
[0 ErfGllung der 85%- EE-Regel aut Grundlage elner Berechnungim [0  weltere Einiéige In Anlage

Einzeitgli nach § 71 Absatz 2 GEG Al Wiie  Antell EE‘ Antell EE®
mebarokt- dor Eirzel- aller
Art der emeuerbaren Energle stdiung © -\Iny Anl:
Summe® %

O Nutzung bel Anlagen, fir dle dle 85%-EE-Regel nlcht glit®
orgle

Erl E-iuterungen zum Berechnungsverfahren

Das 1 tz ldsst fir die
darfs in vielen Féllen neben dem
Vereinfachungen 2u, die im Einzelfall zu umsrsduedlldmn Elgshnls-

g des Energieb

Art dor ameuerbaren En Antell EE™ sen filhren kénnen.
% gungen dle Werts keine Ri dsse aufden
) ch. Die
% sind q;emisde Werts nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
Bumme® % gekihlte Nettogrundfl che.

[ weltere Elniéige und Erguterungen In der Anlage

1 sehe Fullnote 1 auf Selte 1 dea Energleauswel:
2 rurbel Neubau sowle bel Modernlalerung Im Fall § 80 Absatz 2 GEG

‘ rur Hifsenergle
Mehriachnennung méglich
6 antell der der et Anlagen
& Amiall EE an der der El Anlagen

www.ohne-makler.net/expose/316702

7 nur bel elnam gemeinsamen Nachwela mit mehreren Anlagen
falla wellorer Elntﬂge In der Anluge
®  Anlagen, dle vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetrlebnahme In
elnem Gobéude elngebaut oder mmt worden alnd oder elner Ober-
t?agdung untertallen, geméd. nung Im andbll
Antell EEan der der dem Wénme-
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ENERGIEAUSWEIS « veomgosiuce

gemaR den §§ 79 . Gebiudesnergiegesstz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: RP-2024-005185218 3

Endenergieverbrauch

0 Wamwasser enthalten
O Kihlung enthalten

(] 100 200 300 400 500 600 >700

Der Wert enthillt den Stromverbrauch fir

O Zusatzheizung [0 Wammwasser O Liftung [0 eingebaute Beleuchtung O Kihlung [0 Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primiir- Energle- Anteil Anteil Antel | o vm‘;
Ei 3 alr i 3 i 2 A -
van bis L a4 fakt:r- Wame War[;v"v:’lﬁm [:fw:] T\Izﬁrl:l]g faktor Strom
[kcWh] [kWh]

O weiters Einfréige in Anlage

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Treibhausgasemissionen dieses Gebiudes (in CO,-Aquivalenten)

Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Gebiudekategorie/ Rachen- | Vergleichswerts . i —— .
Nutzung anteil [%] | Wame | Strom zur g von Energie : -
durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Weite pro
Q t izte/geldl grundfische. Der tatséichli
o eines & weicht i wegen des
Witte i und sich dndemds von den
angegebenen Kennwerten sb.

; slehe Fuinote 1 aut Selte 1 dea Energleauswelsea

vom 1 WIr Energle und vom Bundeaminlatsrium dea Inneren, fir Bau und Helmat bekannigemacht Im
Bundesanzelger (§ 85 Abaatz 3 Nummer 8 GEG); verdtier unfer ok de
® pegebenentalla auch Leerzuachiéige In kWh

Hotigenrath Softwars AG, Energlebsmter 1859930 PLLS 123.1
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ENERGIEAUSWEIS « veomgosiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: RP-2024-005185218 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Zurk giinstigen Verby g der Energiesfiizienz sind 0O méglich X nicht maglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
groerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung

O weitere Einfréige im Anhang

Hinwels: isi fiir das Gebéude dienen |ediglich der

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind eshéitich beijunter: Andress Rufl g/ Tehia Eniérgy.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Bei weiteren Fragen zu dem Energi is bzw zu Moglichkeiten der ischy ierung wenden Sie sich bitte an TOHA Energy:

Toha Energy GmbH
Ostofener Stratte 40
67550 Worms

06242 990930
htips:/cha-energyde/

' sdehe Fulinote 1 aut Selte 1 dea Energleauawelsea

Hotigenrath Softwars AG, Energlebsmter 1859930 PLLS 123.1
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ENERGIEAUSWEIS « veomgosiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudesnergiegesetz (GEG) vom

Erlauterungen

Angabe Gebéudetell —Sdte 1

Bei Nichtwohngebéduden, die zu einem nicht unerheblichen Antsil ke
Wdhnzwecken genutzt werden, ist die des

s6s gemil § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebiudetsil zu beschran-
ken, der gefrennt als Ni ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Enelgsauswels durch die Angabe
Gebiudetsil” deutlich gemacht.

Em - 1

16. Oktober 2023

r n En r Erfill
E- = 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Hammgsanlagsn die zum Zweck der

Inbetnsbnahms in einem Gebaud; werden,
65 Prozent mit jen befrie-

ben werden. I:ie 65%-EE-| ngd git ausdmddld1 nur for neu smgebaute

oder lite Hei nach Matigab

von (bergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Anga.ben ur

Hier wird daniber informiert, wofir und in welcher Art

g kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

Enelgan genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei
g eines Sffentli enthit Seite 2 (Anga.bﬂn 2ur
g yen)} dazu weitere Angaben.

En - 2
Der Energiebedarf wind hier durch den Jahres-Pri

und

schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die [bergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG odsr sonstige Ausnghmen
gelten, kdnnen die zur Wi
Enagetragz a.ufgefnhrt und kann jewsils del pmzentuale Anteil an der

den Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Wan'nwasser singebaute W/ smed dex G . Wesden:
Beleuchtung, Liflung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden End dovert h-8 ! 3
rechneriech emmittelt. Die angsgabenen Werte werden auf der Grundla; =
der Daten und unter Annahrg: Die Angaben zum von W d Strom werden fiir
o iserten Randbedi (z.E das Gebéude auf der Baas der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
defini et ndardi und innere gen von emittelt. Dabsi werden die Ener-
1 des ¢ und nicht der einzelnen
W sga\m bﬂ'sm et. So ldsst sich di ergefisch d
by Fme) nm 0 o o 2 ::ni von d:’q:'alm = N d gdegt Die so emmittelten Werte sind spezifische
b der i Ra i s Wa'ts pro Quadratmeter Nettogrundfiéiche nach dem GEG. Der erfasste
" - tataichl fur die Heizung wird anhand der kcnkrstsn rtlichen
::b;:;maud en Werte keine R auf den Wdtsrdafen und mithilfe von Kiim auf einen d
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Primii = 2 Hinweise auf die T‘ che Qualitéit dse Gebi . Ein Keiner Wert
= . . ignalisiert einen Riickschluss auf den kanftig
Da F f bildet die des ab. Er
ST T e o = - u awamanden Vslhraud| |stpdod1 mdﬂ rnog|d1 Der tatséchliche Ver-
e nsbsn der ‘,‘ mithilfe von ansnﬂeﬁm brauch einer inheit oder eines Gehiiudes weicht i
Unwandlung)wdﬂ' ;swels eingesetzten Enelgeﬁagel -4 B. Heizd, Gas, mi;:s !\"“ 4 v‘::d st End
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein deiner Wert signalisiert einen ge- ab. L4 gt L4
ringen Bedarf und damit eine hohe Energeefﬁzenz sowie eine die Res- )
sourcen und die Umwelt Die " u —
Im Fall léngerer L de wird hierfir g rech-
g el il e Geb"“d:;" A"‘“.“’““"g.‘" ";fgg nerisch bestimmt und in die V g gen. Ob und
sind im Fall eines Neubaus oder einer ie g des Gebéud: fide LA sind, ist der

die nach den Vctgaban des § 50 Absatz 1 Numimer 2 GEG durchgefihrt
wird, dienen sie zur Crienfierung
hinsichflich der snsrgsﬁadmn Qualitit des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Pllma'enelgmdarf befrégt, auf die Zehner-
des

Tabelle, Verbrauc g zu
Die Vetgelmswaﬂa ergeben sich durch die Beurtalung gedmﬁgelee-
béude. K te als der Vergl sine
gute energelische Qualitétim Vergieich zum Gebiiudsbestand dieses Go-
biudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergeverbrauch

stelle det, das Dreifach : 25 e
GEG v Althau® ) genis § 50 Absatz 1 Nurnmer gen, auf die 9 t, das Doppelte des jewsiligen
2 Buchstabe a GEG). Vergeichawerts.
W _ 2 Primi -
. 5 kA R Dar Primérenergievertrauch geht aus dem fir das Gebéude insgesamt
e Caanall bel Nowautan g B i weatager  emitteltsn Endenergieverbeauch fir Wame und Sirom hervor. Wie der
?ugmden L fn._ £ A1 morasiin Decken, Fenster etc) sow?; Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Ulrredmungsfakh-m enmmdt.
L4 \ g "
bei Neubauten an den sommenli (Schutz vor Obery G0 diE detlonelaclng, getrig o
hitzung eines Gebéudes. " P -
En - 2 Die mit dem o oder dem Pri i ver-
Da Endenergebedaf gbt die nach i Regeln i T s N des werden als &q
jahrich bendfigte Energiemenge fir Heizung, Wanmwasser, singebaute 4
Beleuchtung, Luﬁung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und Pfil T 5

und ist ein Indlkakl fir die

E eines G und seiner Der End-
ﬁmdis enge, die derr unterder

von gen und unter Bericksichtigung der Ener-

gieverduste augefihrt werden muss, damit die standardisierts Innentem-

peratur, der Wanm wbedarf, die ige Liftung und eingsbaute

Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Ein Keiner Wert signalisiert
sinen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz.

' slehe Fuinote 1 aut Selte 1 dea Energleauswelaea

Hotigenrath Softwars AG, Energlebsmter 1859930 PLLS 123.1

www.ohne-makler.net/expose/316702

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immabilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angabsn zu machen. Die dafiir erforderti-
chen Angaben sind dem Energi jenach A i
art der Seite 2 oder 3.
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