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Exposé

Reihenendhaus in Berlin

Modernes Wohnen im Theodorpark

Objekt-Nr. OM-316713
Reihenendhaus

Verkauf: 636.500 €

Ansprechpartner:
Daniel Horlbeck

12623 Berlin
Berlin
Deutschland
Baujahr 2017 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 369,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 114,00 m? Stellplatze 1
Nutzflache 140,40 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Genieflen Sie das ruhige und griitne Wohnumfeld des Theodorparks in Mahlsdorf. Das Haus
bietet einen idyllischen Ausblick auf einen kleinen Park und liegt in einer gepflegten,
familienfreundlichen Nachbarschaft. Die ruhige Lage kombiniert mit der Nahe zu stadtischer
Infrastruktur bietet ein perfektes Gleichgewicht zwischen Natur und Stadt. Ein Traumhaus
fiir alle, die Wert auf Design, Komfort und Nachhaltigkeit legen. Perfekt fiir Familien oder
Paare, die ein modernes Zuhause in einer der griinsten

Gegenden Berlins suchen.

Ausstattung

Bei der Ausstattung dieses Hauses wurde grofier Wert auf ein ausgewogenes Preis-Leistungs-
Verhaltnis gelegt. Es kamen ausschlieflich hochwertige Materialien renommierter Marken zum
Einsatz, um sowohl Langlebigkeit als auch Qualitit zu gewahrleisten. Zu den verwendeten
Marken zdhlen unter anderem Joka fiir Bodenbelage, Vaillant fiir Heizungstechnik, Liebherr
fir Kihlgerdte und Busch-Jaeger fur die Elektroinstallationen. Diese Auswahl garantiert eine
robuste und zuverlassige Ausstattung, die den Alltag bereichert, ohne dabei auf eine
ubermafige Luxusausstattung zurtickzugreifen.

Durch diese sorgfaltige Planung bietet das Haus eine solide und ansprechende Basis, die
sowohl Funktionalitat als auch Asthetik berticksichtigt, ideal fiir jeden, der Wert auf Qualitat
und Nachhaltigkeit legt, ohne dabei das Budget zu sprengen.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Diese charmante Immobilie befindet sich am begehrten Berliner Stadtrand in Mahlsdorf und
vereint stadtische Annehmlichkeiten mit idyllischer Ruhe. Trotz der unmittelbaren Nahe zur
B2/Bb, tiber die Sie schnell ins Berliner Zentrum gelangen, bietet die Lage eine tiberraschende
Ruhe, die es Ihnen ermoglicht, entspannte Stunden zu Hause oder im eigenen Garten zu
genieflen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: S-Bahn- und Regionalziige sind leicht erreichbar,
und mehrere Buslinien verbinden Mahlsdorf mit der restlichen Stadt. Die U-Bahnlinie U5 ist
nur etwa 5 km entfernt und bietet eine schnelle Anbindung an weitere Teile Berlins.

Fir den taglichen Bedarf befinden sich mehrere Supermarkte und Discounter in fuflaufiger
Entfernung. Auch Arzte und Apotheken sind ohne lange Wege erreichbar, was den alltaglichen
Komfort zusatzlich erh6ht. Fiir Familien mit Kindern bietet die Umgebung eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit mehreren Kindertagesstitten, Grundschulen sowie einer Integrierten
Sekundarschule (ISS) in unmittelbarer Nahe.

Die lokale Infrastruktur wird durch eine Vielfalt an Geschaften und Dienstleistungen erganzt:

Von gemiitlichen Cafés und Restaurants bis hin zu einer Bibliothek, einem beliebten Eisladen

und weiteren Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf. Mahlsdorf ist von einer griinen

ltomd %ngenehm ruhigen Umgebung gepragt, die hauptsachlich aus Einfamilienhausern
esteht.

Nicht zu vergessen sind die Kaulsdorfer Seen, die mit dem Fahrrad schnell erreichbar sind
und zahlreiche Moéglichkeiten fiir Erholung und Freizeitaktivitaten im Freien bieten. Diese
Lage ist ideal ftir alle, die die Nahe zur Natur schatzen und dennoch nicht auf die Vorteile der
Grofstadt verzichten méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/316713 Seite 2/13



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 59,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wohnzimmer (EG)

Modernes Wohnen im Theodorpark

Kiiche (EG)
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Galerie

Modernes Wohnen im Theodorpark

Flur/ Eingang (EG)

Modernes Wohnen im Theodofpark

Gaste-WC (EG)

www.ohne-makler.net/expose/316713 Seite 6/13



Galerie

Modernes Wohnen im Theoddjpark

Treppe 1

) ]
S\ i S
- imfTheodofpark-
Ay 3

. 0G)

er 1

www.ohne-makler.net/expose/316713 Seite 7/13



Galerie

3 w}r. ) N {
ladernes Wohhen im Theodorpark

Zimmer 1 (1. OG)

]

immer 2 (1. OG)

www.ohne-makler.net/expose/316713 Seite 8/13



Galerie

Modernes Wohnen im Theodorpark

Badezimmer
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Galerie

Treppe 2

Modernes Wohnen im Theodorpark

Zimmer 3 (DG)
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Galerie

Zimmer 3 (DG) Dachterrasse
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Ausblick Dachterrasse
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Galerie

Modernes Wohnen im Theodorpark

Schuppen, Fahrrad, Stellplatz
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Anhange

1. Exposé
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Reihenendhaus, Berlin, Mahlsdorf

Modernes Wohnen im Theodorpark

Besonderheiten dieses Hauses

GenieBBen Sie das ruhige und grine Wohnumfeld des Theodorparks in Mahlsdorf.
Das Haus bietet einen idyllischen Ausblick auf einen kleinen Park und liegt in
einer gepflegten, familienfreundlichen Nachbarschaft. Die ruhige Lage
kombiniert mit der Nahe zu stadtischer Infrastruktur bietet ein perfektes
Gleichgewicht zwischen Natur und Stadt.

Ein Traumhaus fur alle, die Wert auf Design, Komfort und Nachhaltigkeit legen.
Perfekt fir Familien oder Paare, die ein modernes Zuhause in einer der grinsten
Gegenden Berlins suchen.

e Wohnflache: 114 gm
e Grundstuck: 369 gm
e 4 Zimmer

e 1 Badezimmer + 1 Gaste-WC Besichtigungstermin anfragen
* Baujahr: 2017 https://bit.ly/3TCF6Zn

e Energiebedarf: 59kWh/(gm*a)

e 1 Stellplatz, Fahrradparkplatze

e Energietrager: Erdgas, Solarthermie

Fragen zum Haus
theodorparkberlin@gmail.com

Kaufpreis

636.500 €


mailto:theodorparkberlin@gmail.com
https://bit.ly/3TCF6Zn

Daten und Fakten

Haus

Objekttyp
Standort
Wohnflache
Grundstlcksflache
Etagen

Zimmer

Bader

FuBboden

Fenster

AuBenbereich
Parkmoglichkeiten
Zusatzgebédude
Besonderheiten

Technische Ausstattung

Energieeffizienz
Heizung

Internet

Reihenendhaus, gebaut durch Bonava 2017
Theodorpark, Mahlsdorf

114 m?

369 m?

3 (Erdgeschoss, 1. OG, Dachgeschoss)

4

1 Vollbad mit bodentiefer Dusche, 1 Gaste-WC
Hochwertiger Joka Designboden im ganzen
Haus, auBer Bad & Géaste-WC, dort sind FlieBen
verlegt,

Rolladen vor allen Fenstern, im EG mit Motor

1 PKW-Stellplatz, Uberdachte Fahrradparkplatze
Schuppen

Bewdasserungssystem von Gardena,
einschlieBlich unterirdischer Wasserleitungen,
Versenkregner und Ventilen, Begrenzungskabel
fur einen Gardena Rasenméahroboter sind
verlegt, Strom und Wasseranschluss vorhanden

59kWh/(gm*a) (Endenergiebedarf)

Gastherme von Vaillant, Solarthermie zur
Aufwadrmung des Wassers, FuBbodenheizung in
allen Raumen

Glasfaseranschluss, LAN-Anschlissen in allen 4
Raumen



Erdgeschoss

Das Erdgeschoss Uberzeugt durch einen
offen gestalteten und lichtdurchfluteten
Raum. Bodentiefe Fenster und der edle
Joka-Designboden in Eiche verleihen
ihm eine einladende Atmosphare. Die
moderne Kuche mit Induktionsherd und
Abluft sorgt flir hochsten Wohnkomfort.
Der LAN-Anschluss im Wohnbereich
gewahrleistet eine optimale
Internetanbindung. Ein funktional
gestaltetes Gaste-WC und durchgangige
FuBbodenheizung runden das
komfortable Wohngefuhl ab.

ANVAN

32,36gm

Kiche
5,15gqm
1,75gm




1. Obergeschoss

Das erste Obergeschoss bietet zwei
gleich groBe Zimmer, die durch
bodentiefe Fenster und den stilvollen

Joka-Designboden in Eiche bestechen.

Beide Raume sind mit einem LAN- N N
Anschluss ausgestattet und profitieren
von der gemditlichen FuBbodenheizung.
Das Badezimmer verfugt Uber eine 15.30qm ﬂ

15,15gm

moderne, bodentiefe Dusche, die das

klare und elegante Design des Hauses 7 C

unterstreicht.

L/

Bad
7,58qm

N1




Dachgeschoss

Das Dachgeschoss prasentiert sich als ein
groBzugiger Raum, der bis zu den Dachschragen
offen gestaltet ist und durch bodentiefe Fenster
eine helle und freundliche Atmosphéare schafft.
Ausgestattet mit dem eleganten Joka-
Designboden und einer FuBbodenheizung bietet
es ganzjahrigen Komfort. Ein LAN-Anschluss
sorgt fur optimale Konnektivitat. Eine kleine
Kammer beherbergt die Therme und den
Warmwasserspeicher. Der Zugang zur
Dachterrasse ermaoglicht einen privaten
AuBenbereich mit beeindruckendem Ausblick.

Terrasse
18,78qm

PANEN]

Studio

17,85qm

N

2,92
qm




Garten

Der Garten bietet neben einem Schuppen
fur diverse Utensilien auch einen
uberdachten Fahrradstellplatz und einen
Auto-Stellplatz. Er verfugt uber ein
Bewéasserungssystem von Gardena,
einschlieBlich unterirdischer
Wasserleitungen, Versenkregner und
Ventilen, die eine mUhelose Pflege
ermdglichen. Begrenzungskabel fur einen
Gardena Rasenmahroboter sind bereits
verlegt. Praktische AuBen-anschllisse flr
Strom und Wasser runden die
durchdachte Ausstattung ab.

Garten

Terrasse

Haus
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