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Objekt-Nr. OM-316775
Wohnung

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:
Schmauder

48149 Miunster
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofizligige 4-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre gelungene Raumaufteilung und das
helle, offene Wohnkonzept. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen weitlaufigen
Flur, von dem aus alle Raume bequem erreichbar sind. Die Wohnraume, das Schlafzimmer
und das Kinderzimmer sind zum ruhigen Innenhof ausgerichtet, was fiir eine angenehme und
entspannte Wohnatmosphare sorgt. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer fiithrt auf den Balkon,
der ideal fiir entspannte Stunden im Freien ist.

Das Wohnzimmer und die Kiiche sind offen gestaltet und durch grofie Fenster optimal
belichtet. Diese Gestaltung schafft ein luftiges und freundliches Raumgefiihl, das besonders
zum modernen Lebensstil passt. Der Verzicht auf Turen zwischen den Wohnbereichen betont
das offene Konzept und lasst die RAume noch grofztigiger wirken.

Das Schlafzimmer sowie das Kinderzimmer befinden sich zur Innenhofseite und am einen
Ende des grofiziigigen Flurs, wahrend es am anderen Ende in die Kiiche und das Wohnzimmer
ab geht. Auf halbem Weg dorthin finden Sie links ein praktisches Arbeitszimmer mit Blick zur
Strafe — ideal fiur Homeoffice oder als ruhiger Ruickzugsort.

Dank der vielen und grof3en Fenster ist die gesamte Wohnung hell und freundlich. Hier erleben
Sie urbanes Wohnen in einer ruhigen und charmanten Umgebung mitten im beliebten Neutor

- und nur einen Steinwurf entfernt vom Kreuzviertel. Die Grofie, die Anzahl der Zimmer und

deren Aufteilung sowie die vorhandene Garage machen die Wohnung zu einer Raritat auf dem
derzeitigen Muinsteraner Markt.

Ausstattung
Die Wohnung wurde 2023/2024 umfassend und hochwertig saniert:

* Kompletter Austausch von Fenstern und Fensterbanken. Fenster zweifach verglast mit
hochwertigen Driickern in Mattschwarz.

¢ Austausch aller Heizkorper gegen moderne und effizientere Design-Heizkorper, sowie
Schliefung und Dammung aller Heizungsnischen als weitere energetische Maf3inahme.

* Hochwertiger Design-Bodenbelag in Bostonian Oak Beige, der im eleganten Fischgratmuster
verlegt wurde.

* Erneuerte Elektrik mit Schaltersystem von Gira in matt-schwarz, teilweise USB-
Lademoglichkeiten.

* Hochwertige und moderne LED-Deckenspots in Flur, Kiiche und Badezimmer.

* Neue Zimmertiiren ohne Schliissellécher mit eleganten mattschwarzen Griffen und
,smart2lock’-System.

¢ Komplett saniertes Badezimmer (Dusche und Badewanne) mit moderner Sanitirausstattung
sowie neuen Frisch- und Abwasserleitungen.

* Neue Balkondielen.

Besondere Merkmale:

* Hochwertig saniert und bezugsfertig

* Eigener Kellerraum

* AbschlieBbare Garage (inkl. erneuertem Garagentor) im Hinterhof

* Gemeinschaftliche Waschkiiche und Fahrradraum im Keller, zusatzlich Stellplatze im Hof

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller
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Sonstiges

Der aktuele Energieausweis bescheinigt die Kategorie "D" mit 124,7 kWh/(m2xa). Hinweis: Der
Energieausweis und bisherige Heizkostenabrechnungen spiegeln noch nicht die
durchgefiihrten energetischen Mafinahmen (Erneuerung Fenster und Heizkérper sowie
SchlieSung/Dammung der Heizkérpernischen) wider.

Der Verkauf erfolgt privat und ohne beauftragten Makler, weshalb sich der Kaufer die
Provision spart. Das Objekt ist unbelastet und alle, fiir Kauf und Finanzierung, notwendigen
Unterlagen liegen in aktueller Form vor — was eine schnelle Abwicklung erméglicht.

Es wird gebeten, von Makleranfragen abzusehen. Vielen Dank!

Die Wohnung befindet sich aktuell in den letzten Ziigen der Sanierung (Badsanierung und
Balkondielen, sowie kleinere Restarbeiten). Fiir Besichtigungen haben wir die folgenden
Zeitfenster geblockt.

Sa 19.10. | ausgebucht

Sa 26.10. | teilweise Termine verfiigbar
Fr 01.11. | vormittags

Sa 02.11. | ganztags

Teilen Sie uns gerne Ihre Terminpraferenzen fir eine Besichtigung mit - gerne auch aufierhalb
der oben genannten Tage.

Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Neutor, einer der begehrtesten Wohngegenden in
Munster, in einem 8-Parteien-Haus. Die Lage grenzt unmittelbar an das Kreuzviertel an. Hier
trifft urbanes Leben auf historische Atmosphéare und griine Oasen. Das Neutorviertel besticht
durch seine zentrale Lage und die hervorragende Anbindung an die Innenstadt sowie den
Hauptbahnhof. Mit seinen charmanten, von Badumen gesdumten Strafien bietet das
Kreuzviertel einen Mix aus Altbaucharme und moderner Infrastruktur. Die Viertel sind
besonders bei jungen Familien, Berufspendlern und Paaren beliebt, da sie eine ausgewogene
Mischung aus Ruhe und urbanem Flair bieten sowie eine hervorragende Verkehrsanbindung
ermoglichen.

Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und alles fir den téglichen Bedarf finden Sie in
direkter, fuflaufiger Umgebung. Die Bushaltestelle direkt vor der Tur sorgt fur eine schnelle
Anbindung an die Innenstadt, den Hauptbahnhof sowie das Universitatsviertel (Fahrzeiten im
OPNV ca. 8 bis 20 Minuten je nach Ziel). Der beliebte Schlosspark und der Botanische Garten
sind in nur ca. 15 Minuten fuf3laufig erreichbar und laden zu entspannenden Spaziergiangen
und Freizeitaktivitdten ein. Die nichstgelegene Anschlussstelle an die Autobahn (AK 77
Miunster-Nord) ist mit dem Auto in knapp 9 Minuten tber die B54 zu erreichen und bietet eine
perfekte Verbindung in das Munsteraner Umland sowie dartiber hinaus.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 124,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Visualisierung | Einr

Wohnen 1 (Visualisierung)

www.ohne-makler.net/expose/316775
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Wohnen 3 (Visualisierung)

Wohnen 4 (Visualisierung)
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Galerie

Schlafen 1 (Visualisierung)

Schlafen 2 (Visualisierung)
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Kiiche (Visualisierung)

Kind (Visualisierung)
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Arbeiten (Visualisierung)

Flur 1 (Visualisierung)
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Galerie

Flur 2 (Visualisierung)

Visualisie

Visualisierung Badplanung 1
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dplanung | Anderungen vorbehalten!

Visualisierung Badplanung 2

Grundriss mit Badplanung
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

rooA -
WOSTMANN , Mps¢

P
i

[ [ANSICHTEN + ScHk

f‘;.._.. L4100 ; 14.1
o A v
¢ { 1er-
A S S A R 4 B e 1
|
__l}_
Bt e/
12 /16 L2x 8/16 . 12/121 ,
¥ = _?._
7
it - gle
5»72,/4;_}'/ : ‘°/'.’~°/..
| |
0 % /Zgy
=
| B
0 |
b | 21 / l C-
Mwnl \/Wm -
4\,«.‘1
I/
h -2":7‘!~// \
* ‘Vatke L —\
L ALAL B
' ‘ 2F @%v
{ i D ]
— : 2tr2® L—
QUERSCHNITT
A i
A ‘ﬂeliul .Obplf‘l i B __—R—F—e—a—w ‘Den bav.-,.o’ize'ﬁchen Bestmmuncen gen

3 Jicwels aut die Prots "Qacemﬂrnm
) VO s o ‘

Zuw orish SHA = 15. 3 1951
S seigen Lqm.>gc‘5”t7 VG!
Nach dem WOHHd eEE®) ks
| )
Nt :
el
D’E BAUHER.R-'N-' 'ech,:.\\5§ad§angese OQP
™~ o i v
- s "'v\c,. '7’- i
AVt WV 93 525 vtpq o
o SN s 0 PP “ ey o

www.ohne-makler.net/expose/316775 Seite 13/19



Vosume T S

_16.45

WOHNMHAUS

VORHANDENES

G
S

e S

-7

——
Se
A

v

HOF

Bavaufsichilich o

aut die Pri

Anlage zum

genehmigh.

Manster (Wesit.), den ..

DIE ¢

DER

VORM . CARACE

GR

B

52

Ny
/ Y]
St
N v ¢
0 (€] <
w WY 5 g 9
0y e TR 5
U= fAu ¢
\ 12 9
PR NN ) NPE) (FrSOn q
/l/w: | 47 ISz 2/ stz o £9'2 2
S B — e —— = ;HMM. =
1 ! Lo A :
! o¢' o%m,w SJog *TT %m mnmw om
" . =72 ZFez0
_ % w e F,.“
o =
-t o
" > o Y = e
| 8% 3 g
<« 'S w 8
I : 3
i g3 3 4
¥ 58 SN :
@ S 5
re- §% 3% 2 s
! B = e &2
| g T m_u_\
i L2
NF e !wt@ : y
i;ﬂ%nm.\w ‘mem e wb vw RET H v o
I — u‘wll| ,!ir\lﬂ
\ i w3
= (25 1y i i
o _h Y Q v
) M < 7Ly
M B
A1 .3 1 4
3|
sl > 7 S
v\k 5T ISz oMl 752 ENB
N,

5:99

9 £6¢

Seite 14/19

www.ohne-makler.net/expose/316775



L

o 3 e el &Wj

SEITENANSICHT (NORDEN) Z/

Dadh ous Stablpetoufevtigleilfen d=42¢in
/
4//
t2s
s I
2,50 2z 22211 gleg®
d ! L v.oo,/
=le
QUERSCHNITTE
R -
& ——— — — Bagaufsichilich m‘pruﬂ unfer |
3 ; Jnf‘f"]
B ‘ I X, \’r. 7
4 3 o H : :
o o s vis 3 siof llaaiee o foie wivie soll oo op g vy 7. A
Il A,

/: 24
\ shette
2

MUNSTER /WESTE., 1M JuL] 196 5

T T T ] T T DIE BAUMERRIN De&_ytwhslcr
i ~
i 3 e o %um %/ﬁwaw \*//«;’/L/
WESTSEIYE/ /[u'f/ftmg
CARAGENBAL
(=== _"=—==]
ANS'. U SCHNITT
41!100
t

www.ohne-makler.net/expose/316775 Seite 15/19
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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EXPRESS-PASS 418558 hitps //www.express-pass.de

ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Giltig bis: 16.10.2034 Registriernummer: NW-2024-005374114

Gebidude

Gebaudetyp Wohngebaude
48149 Munster
Gebaudeteil 2 Reihenendhaus .

- = Gebiudefoto
Baujahr Gebaude * 1961 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger®# 1997
Anzahl der Wohnung 8 (Wohnflache: 623,0 m?)

Gebaudenutzflache (Ay) 747 .6 m? I nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung 2 O|
Wesentliche Energietrager Warmwasser *
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung 3 4 Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung * [0 PassiveKihlung [ Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: I Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des D Neubau D Modernisierung D Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige
Vergleiche ermoglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung erfolgte durch: o Eigentumer [0 Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefllich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liess

Architekt

Lichow 8

17179 Altkalen
1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nurim Falle des § sﬁ 2 Satz 2 GEG einzutragen
* Mehrfachangaben maoglich + bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

 Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



EXPRESS-PASS 418558

ENERGIEAUSWE’S fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Rregistriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

lic
75 100

D |
125

Al e
0 25 50
-

Anforderung gemifl GEG 2
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert \j kWh/(m2 a)

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy

Ist-Wert W(m2K) [ Anor eru swert W/(m2-K)

Sommerlicher Warmesch__(bei Neubau) [J eingehalten

Energiebedarf dieses Gebadudes prichtangave in immobitienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteener-

giebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der Pflichter-

Art: fillung

E |
150

Deckungsanteil:
%

‘o
%
%

%
%
%

MaRnahmen zu Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind
eingehalten

O MaRnahmen nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2 GEG:
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.
Anteil der Pfiichterfallung: %

1 sieche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau

NW-2024-005374114

kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

Fo| Tl

175 200 225 >250

« - a1

Fiir Energiebedarfsbe echnu ge verw ndetes Verfahren

O Vo rfahren na h DIV 18599

O R gelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?2-a)

Vergleichswerte Endenergie *

dERNe | c| o | e | FNNEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
- -
(SIS N P~ P S & S
s S £F S S $¢
FLE S8 $& £ & £&
PRNESE O & LE 56 5,0
Frr £ &F @ &
& & X S . @ @
&S &3 F &5 &
$ 68 & &5 5§
S
£ é_ég' “_é’?

Erlauterungen zum Berechnungserfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (A,), die im Aligemeinen groRer ist als die
Wonhnflache des Gebaudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 418558

ENERGIEAUSWE’S fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Rregistriernummer:

Energieverbrauch

MEENEATTE | c | D |

0

25

50 75 100 125

Primarenergieverbrauch
137,2 kWh/(m?-a)

Treibhausgasemissionen

Endenergieverbrauch
124,7 kWh/(m?-a)

F | CHNER

E |
150

175

200

NW-2024-005374114

36,36

225

>250

kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

- - .e Pflichtangabe in
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes immobisanseien 124,70  kKWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum o Primar- | - - everbrauch Anteil Anteil Klima-
von - Energietrager 2 e?:kr? ol?— "e'glﬁwm rauc War(r'?v\:llg;sser H(?‘%U':l)g taktor
01.01.2023 | 31.12.2023 | Ol 11 60 277,0 602770 | 1,28
01.01.2022 | 31.12.2022 | Ol 11 59 040,0 59040,0 | 1,26
01.01.2021 | 31.12.2021 | Ol 11 75000,0 75000,0 | 1,11
01.01.2021 | 31.12.2023 | Warmwasserzuschlag 11 44 856,0 44 856,0

Vergleichswerte Endenergie®

@EATe | c| o | E | F NG
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
W -y
S 3 Sy 2D S X S
FEF $f S5 g S¥
Yy oS &L £ <& F
LIS S & 58 59 50
Y2 L8 S §& £8
O K X oL S S L
¥ Y s & S &
& &S b &S o5
@ L7 > 8 OIS
S &8 &8
f ¢ &

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 418558

ENERGIEAUS WEIS fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Empfehlungen des Ausstellers

16.10.2023

Registriernummer: NW-2024-005374114

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind méglich & sind nicht moglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschétzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréRerer maRnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert|entspricht mindestens dem O O
Anforderungsniveau der Warmeschutzverordnung
(WérmeschutzV) von 1995 O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
a weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flr das Gebé&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Ergdanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



EXPRESS-PASS 418558

ENERGIEAUSWE’S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneu-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbe-
dingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsfia-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsfiachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berucksich-
tigung der Energieverluste zuge-fuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld
~Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten
ermeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen.
Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung“ wird ausgefiillt, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmeschutz geman § 45 GEG erfullt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die
Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
hangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typische Verbrauch uber eine Pauschale berucksichtigt:
Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berucksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedard oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen der Gebaudes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.



