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Exposé

Einfamilienhaus in Hameln

Bieterverfahren grofRzugiges Haus in Hameln-Wangelist

Objekt-Nr. OM-316800
Einfamilienhaus

Verkauf: 280.000 €

Ansprechpartner:
Mauricio Breitstadt

Riepenstrafie 7
31789 Hameln
Hessen

Deutschland
Baujahr 1936 Energietrager Gas
Grundstticksflache 837,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnflache 180,00 m? Heizung Zentralheizung

Nutzflache 246,00 m?2
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unser liebevoll gepflegtes Haus, das 1936 erbaut wurde und trotzdem einer
Sanierung bedarf. Es hat eine Nutzflacheflache von 246 m2, die sich auf drei Etagen verteilt.
Insgesamt gibt es 7 Zimmer, und es steht auf einem schénen Grundstiick von 837 m2. Es
handelt sich um ein Mehrfamilienhaus, das aktuell durch ein offenes Treppenhaus
miteinander verbunden ist. Mit einigen Umbauten kénnte es jedoch in zwei separate
Wohneinheiten umgewandelt werden, ideal fiir eine grof3e Familie oder fiir zwei Generationen.

Das Haus bietet viele Moglichkeiten: Es gibt eine Garage, ein kleines Gartenhaus, einen
Schuppen und einen idyllischen Teich im Garten, perfekt fiir entspannte Stunden im Freien.
Der Dachboden und der Keller bieten viel Stauraum. Eine Einbauktiche ist vorhanden.

Ein Energieausweis liegt vor, die Energieeflizienzklasse des Hauses ist H. Ftir Familien, die
eine sanierungsbedurftige Immobilie suchen, gibt es Fordermaoglichkeiten von der KfW-Bank
im Auftrag der Bundesregierung. Weitere Infos dazu findet ihr hier: KfW férdert Kauf
sanierungsbedurftiger Wohnimmobilien. https://www.kfw.de/%C3%9Cber-die-KfW/
Newsroom/Aktuelles/Pressemitteilungen-Details_820928.html

Sanierungen

Im Laufe der Jahre wurden im Haus zahlreiche Sanierungen und Modernisierungen
vorgenommen, um die Bausubstanz zu erhalten und den Wohnkomfort zu steigern:

Anbauten und Heizsystem: In den 60er Jahren erfolgten mehrere Erweiterungen, darunter der
Bau der Bader, Balkone und die Verlangerung des unteren Wohnzimmers. Zu dieser Zeit
wurde auch eine Zentralheizung fir das gesamte Haus installiert. Bis 1999 wurde mit einer
Olheizung geheizt, seitdem sorgt eine Gasheizung flir Warme. Einige Heizkérper wurden
spater erneuert.

Garage: Die Garage wurde Anfang der 70er Jahre erbaut.

Elektrik: Die Elektrik im gesamten Haus (Kabel, Steckdosen etc.) wurde nach und nach
erneuert, grofitenteils im Zuge des Umbaus in den 60er Jahren.

Fenster: Die Fenster wurden in den spaten 70er Jahren ersetzt. Es handelt sich um
Doppelglasfenster, wobei die Fenster auf der Stidseite zusatzlich tiber Schallschutz verfligen.

Dachpflege: Das Dach wurde regelmaflig gewartet. Die Dachpfannen, allesamt hochwertige
Originalpfannen, wurden mit Mortel unterstrichen, und defekte Pfannen wurden bei Bedarf
ausgetauscht.

Wasser- und Abwasserleitungen: Im Rahmen des Anbaus in den spaten 60er Jahren wurden
im ganzen Haus neue Wasser- und Abwasserrohre verlegt.

Fassade und Dammung: In den 80er Jahren wurde die Fassade gestrichen und in zwei
Raumen des Dachgeschosses eine Warmedammung eingebaut. Der restliche Dachboden
wurde in den 2000er Jahren nachtraglich gedammt.

Pflege und Erhalt: Das Haus wurde stets gut gepflegt, und kleinere Schiaden wurden sofort
behoben, was die Bausubstanz in einem sehr guten Zustand gehalten hat.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbauktiche

Lage

Die Lage ist ebenfalls ein grofies Plus: Das Haus liegt in einer ruhigen, naturnahen Umgebung
mit direkter Nahe zum Wald, ideal fir Erholung und Spazierginge. Einkaufsmoglichkeiten wie
das Marktkauf-Einkaufszentrum sowie Schulen und Kindergarten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Zudem ist die Innenstadt von Hameln schnell erreichbar, was die Lage
sowohl far Familien als auch Pendler sehr attraktiv macht.

www.ohne-makler.net/expose/316800 Seite 2/43



Infrastruktur:
Apotheke, Kindergarten, Grundschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 403,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
[ ]
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/316800 Seite 21/43



Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/316800 Seite 26/43



Grundrisse
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Vor den Erweiterungen 1964 und 1968

1.Seitenansicht
2.Keller
3. Erdgeschoss

4.0bergeschoss
5.Dachgeschoss (kein Plan vorhanden)
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Erweiterungen 1964
,Badezimmer”

1.Seitenansicht
2.Grundriss Erd- und Obergeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Erweiterungen 1964

,Wohnzimmer”
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Grundrisse

Flurkarte mit aktueller Bebauung
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Exposé - Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS -« v

gemaR den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giltig bis: 20.06.2034 Registriernummer: NI-2024-005173771 1
Gebaude
Gebaudetyp frestehendes Enfamilienhaus
Adresse Riepenstrate 7
31789 Hameln
Gebaudeteil *
Baujahr Gebaude * 1986
Baujahr Warmeerzeuger * * 1999 Gas-Niedersmperaturkessel
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfiache (A ) 2459 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnfiéiche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung * EndgasE

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser ! EndgasE

Erneuerbare Energien * Art: Verwendung:
Artder Liftung ® X Fenstediftung 0O Lofung ge mit g g
O Schachtiiftung O Liftung ge ohne Winmenickg ]
Artder Kihlung * [0 Passive Kilhlung O Kihlung aus Strom
0 Gelisferte Kilte O Kihlung aus Wérme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Niichstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vemietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
-

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energefiache Qualitit eines Gebdudes kann durch die des En unter tandardisierten Randbedi

gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsfliiche dient die snetgeﬁache Gebéudenutzfisiche nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemsi Wohnfié g idet. Die angeg o sollen ldgige Ver-

gleiche ermdglichen (Erléuterungen — siehe Selte 5). Teil des Energ ises sind die isierungy gen (Seite 4).

B( Der Energeausweis wurde auf der Grundlage von gen des En fs astellt (Energi is). Die isse sind
auf Selte 2 dargestellt. Zusé Zum\ sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der dlage von gen des Energl astellt {Energi is). Die Ergeb-
nisse sind auf Selte 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarstl‘hlaum durch X( Eigentiimer O Aussteller

00 Dem Energ sind ionen zur energeti Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energi ise dienen ieBlich der ion. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebiude oder den oben
bezei Gebéudeteil. Der o is ist ledigiich dafir gedacht, einen iberschl dgigen Vergleich von Gebéiuden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Christopher Koch
Schornsteinfegermeister u. Gebaudeenergieberater im Handwerk
Brullser Strale 25

31848 Bad Minder
Ausstellungsdatum 21.06.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenentalla dea angewendeten Anderungagesetzea zum GEG
rur Im Fale dea § 78 Abaatz 2 Satz 2 GEG elnzutragen

Mehriachangaben méglich

bel Wérmenetzen Baujahr der Obergabestation

Kimagnlagen oder komblinlerte Litunga- und Kimaanlagen Im Sinne dea § 74 GEG

LI

Hotigenrath Software AG, Energlebsmter Wolnen & Gewsrbe 30 PLUS 123.3
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' ENERGIEAUSWEIS «orpene

gemaR den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

-

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NI-2024-005173771 2

Energiebedarf
Trelbhausgasemissionen 88,2 kg CO~-Aquivalent ifm*-a)

3654 KWh/{m*-a)

B ¢ | o | e |
0 25 50 75 100 125 150
Anforderungen gemiit GEG * r En. Vi

XX( Vertahren nach DIN v 18589
Primiirenerglebectart ], Regelung nach § 31 GEG (“Modeligebéudeverfahren”)
WiWet 4030 KWhim'a) Anfrdaungawert 1315 kwnimia)  JX( Vereintachungen nach §50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualltit der Gebfudehlile H'

IstWert 1,48 WimK) Anforderungawert 0,56 WKm*K)
Sommerl cher Wi utz Neul O elngehalten
> " 4
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 365,4 kWh/(m*a)
«
p R 4 R
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung emeuarbarer Energlen ® 0O CrHelzung [ fr Wanmwasser
[ Nutzung zur ErfliBung der 65%-EE-Regel gamiis § 71 Absatz 1 In &Els | c| o | e | FEIE
Verbincdung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[0 ErfGllung der 85%- EE-Regel durch pauachale Ertlillungaoptionen A 3
nach § 71 Abaatz 13,4 und 5In Verbindung mit§ 71b blah GEG?® S N S & & &
[0 Hsuslibergsbestation (Wmenetz) (§ 71b) o 55 £2 & & &F
O wémepumpe (§ 71) FTEE of L5 3@6’ &
O Stromdlrekthelzung (§ 71d) SR q}@é? £F @oga &{agq,
O Solarhenmische Anlage (§ 71e) Q}b S O o¥ 88 IS¢
F r B oder derlvate (§ 711) & Q‘jg g & &
[0 wémepumpen-Hybrdhelzung (§ 71h) ) S 28
[0 Solarhemie-Hybrdhelzung (§ 71h) §§ £ &8
[m] (8§71 Absatz 5) £ &
[0 ErfGllung der 85%-EE-Regel aut Grundlage elner Berechnunglm * 4
Bnzeitgll nach § 71 Absatz 2 GEG  Antoll Wil  Antell EE®  Antdll EE®
mebarekt- dor Brnzel- aller y B,
Art dar aneuerbaren Energle stdlung anlage Anlagen = |
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG |ésstfiir die Berechnung des Energieb iedlich
Summe® % Verfahren 2u, die im Enzelfall zu iediichen Ergebnissen fiihren
N kénnen d isi i erlau-
[0 Nutzung bel Anlagen, fr dle dle 85%-EE-Regel nlcht glit ben die = . P - fden tatssdhli
Art der emeuerbaren Energle Antell EE™ Biidar B : = derSkalasind
% zifische Werte nach dem GEG proQ f audenutzfiache
% {Ay). die im Allgemeinen grier ist als die Wohnfliche des Gebéudes.
Summe® %
. O weltere Einrge und Eriguterungen In der Anlage — 8 |
- R 4
1 slehe Fulnoke 1 auf Selte 1 dea Energleauswelsea 7 nurbel elnam Wnnmen Nachwela mit mehreren Anlagen
2 nur bel Neubau sowle bel Modernislerung Im Fall § 80 Absatz 2 GEG B g welterer Einrige In der Anlage
3  Mehriagchnennung llch ®  Anlagen, dle vor dem 1. Januar 2024 zum Zwedk der nbetrebnahme In
4 EFH: Einfamillenhaus, MFH: Mehriamillenhaus elnem Gebéude elngebaut oder aum:t worden alnd oder elner Ober-
6 Antsll der Einzelaniage an der Wimmeberelstallung aller Arlagen wﬁregdung unteriallen, gemé nung Im Binzeifall
&  Aniell EE an der Wérm der El Anlagen ® Antell EEan der oder dem Wémme-
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' ENERGIEAUSWEIS «orpene

gemaR den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

-

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2024-005173771 3
s '\.|

Energieverbrauch

Trelbhausgasemissionen kg CO~-Aquivalent ifm*-a)
MERNA| e | c [ o | e | FOEE
] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
'

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

3 /

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Enegie- Antsil Anteil Kiimas
& | et : reng | '
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]

[0 weiters Einfrége in Anlage | |
- " 4
Y \I

Vergleichswerte Endenergie °

NG [ c | o | e |TFEEN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modelhaft enmitielten Vergeichswerte beziehen
sich auf Gebdude, in denen Wame fir Heizung und
S N N = X b X Lpas N w N
v O O O & T S S Warmwasser durch | im o
Y O &

S &8 & &8 OF Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwame
_@§ é/( Y ¥ & G S i Gebi glichen werden, ist zu beachten,

& &s® w8 &8 . YER ; 2
& &GS S &5 & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
ésa NS ng\‘ Energ als bei vergeichb. > mit

§° é‘;gg" Q/f Kesselheizung zu erwarten ist.
& Y

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind i Werte pro Qi ts

Gebiudenutzfiiche (A} nach dem GEG, die im Allgemeinen griGer ist als die Wohnfléiche des Gebéudes. Der tatséichliche Energi eines

Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungsei und sich & VOIm angegs Energ ab.

- 4

' sehe Futnok 1 aut Selte 1 dea Enerpleauawelsca
2 auch L schldge, oder Ki Inkwh
® EFH: MFH: thaua
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' ENERGIEAUSWEIS «orpene

b

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudesnergiegesetz (GEG) vom

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

16. Oktober 2023

NI-2024-005173771 4
P b
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Zurk giinstigen Verby g der Energiesfiizienz sind W mogiich O nicht mégiich
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
groerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 | Kaller Dammung 12 am WLS 032 X O
2 | Winde Démmung 16 am WLS 035 X ]
[0 weiters Einfréige im Anhang
Hinwels: s gen fir das Gebéude dienen ledigiich der
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauare Angeben 2 den Er 2 i e beeryeryie. A ; "
sind ehilfich beifunter: e ' "
N " 4
Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! slehe Futnote 1 aut Selte 1 dea Energleauswelsea

Hotigenrath Software AG, Energlebsmter Wolnen & Gewsrbe 30 PLUS 123.3

www.ohne-makler.net/expose/316800

Seite 43/43



	Exposé
	Einfamilienhaus in Hameln
	Bieterverfahren großzügiges Haus in Hameln-Wangelist
	Objekt-Nr. OM-316800
	Einfamilienhaus
	280.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

