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Exposé

Doppelhaushalfte in Dollern

Doppelhaushalfte in ruhiger Lage mit Blick in die Natur

"
Objekt-Nr. OM-316843
Doppelhaushalfte

Verkauf: 419.000 €

Ansprechpartner:
Helge Wiemann und Thomas Wilkens

Tannenweg 10a
21739 Dollern

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2012 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 432,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 1
Wohnflache 138,00 m? Carports 1
Nutzflache 44,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese im Jahre 2012 in massiver Bauweise errichtete DHH wurde tiber die Jahre laufend
modernisiert. Gerade komplettierte ich sie mit einer Fotovoltaikanlage zur Grof3e von 7,83
kWp und einem 5,7 kWh-Speicher.

Die Erdgas-Zentralheizung wird von einer Solarthermieanlage und grofiem
Warmwasserspeicher unterstiitzt. Damit sind Sie fiir die kommenden Jahre gertistet und zu
einem wesentlichen Teil autark.

Diese Anlage durfte noch viele Jahre ihren Dienst tun. Der spatere Umstieg auf eine Luft-
Warmepumpe ist dank der Fotovoltaikanlage und der Fuf$bodenerwarmung problemlos
moglich und dann wirtschaftlich sinnvoll. Fragen hierzu beantworte ich Ihnen gern.

Im Zuge des Grundstiicksverkaufs tibertrage ich Ihnen meine aus den Investitionen
zustehenden Garantie- bzw. Gewahrleistungsanspriiche und tibergebe Ihnen die fir die
Geltendmachung dieser erforderlichen Unterlagen.

Mit Ihren Eink&ufen gelangen Sie vom Carport kommend gleich im Eingangsbereich in den
Hauswirtschaftsraum. Gegentiber befindet sich ein grof3ztigig bemessenes Gaste-WC.

Aus der offenen Kuiche blicken Sie durch den Wohnbereich auf die Terrasse und den Garten.
Durch die grofien Fensterflachen fallt ordentlich Tageslicht in den Wohnbereich.

Die Terrasse ist seit 2018 mit Glas tiberdacht und mit einer Markise ausgestattet. Zudem
schiitzen seitliche Abschattungen vor Licht und Wind. Alles 1asst sich praktischerweise
elektrisch bedienen. Das gilt tibrigens auch fiir die im gesamten Haus verbauten
Augenrolladen. Auch an vor lastigen Insekten schiitzenden Fliegengittern mangelt es nicht.
Im Dachgeschoss befindet sich das Schlafzimmer mit grofiem, begehbarem Kleiderschrank
und das Kinderzimmer. Das Badezimmer ist mit Eckbadewanne und Dusche gut ausgestattet
und dank der grof3en Fenster gut ausgeleuchtet. Auch hier bewahrt Sie die Bodenerwarmung
vor kalten Fuif3en.

Eine gewendelte Holztreppe flihrt Sie zum ausgebauten Spitzboden, welcher viel Platz fir ein
weiteres Kinderzimmer, ein Bliro oder einen Hobbyraum bietet.

Ausstattung

*Elektrische Aufienjalousien

*Pliessees an vielen Fenstern

*Elektrische Beschattung der Terrase
sFufbodenerwarmung im Erdgeschoss und dem Badezimmer
*Solarthermie zur Warmwasseraufbereitung

*Eine moderne Erdgasheizung

*Eine Fotovoltaikanlage mit Speicher

sTerrasse mit Westausrichtung

*Eine moderne, offene Wohnktiche mit Markengeriten
*Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche

*Ein sehr geraumiger, begehbarer Kleiderschrank
*Gerateschuppen an der Terrasse

*Schuppen mit Fahrradgarage am Carport

eGlasfaseranschluss
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*Pflegeleicht angelegter Garten mit Mahroboter

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Dieses Doppelhaus befindet sich in einer ruhigen Wohnstraf3e mit netten Nachbarn. Ihre Gaste
finden hier stets einen Parkplatz fur ihr Auto, was heute leider keine Selbstverstandlichkeit
mehr ist.

Dollern ist umgeben von Feldern und Waldern. Vom Geestrand kénnen Sie Ihren Blick
ungestort tiber das Alte Land schweifen lassen.

Durch die Bahnanbindung und die nahe gelegene Anschlussstelle an die A26 ist Dollern auch
fir Pendler interessant. Nach Stade oder Buxtehude benétigt die Bahn nur etwa 10 Minuten.

Im Ort befinden sich eine Grundschule, Kindertagesstatten, Imbisse, eine Backerei, eine
Apotheke, ein gut sortierter Edeka-Markt und das renommierte, familiengeftihrte Kauthaus
~Mohr*.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 119,63 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Sud-Ost-Ansicht
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Sud-West-Ansicht
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West-Ansicht aus dem Garten

o

Die uiberdachte Terrasse I
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Galerie

Die tiberdachte Terrasse II

Mit Wind- und Sonnensegel
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Galerie

Der Blick von der Terrasse

Blick in die Natur nach Westen
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Galerie

Sichtschutz zum Nachbarn

Blick vom Flur in die Kiiche
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Galerie

Blick aus der Ktiche ins WZ
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Blick in die offene Kiiche

el A
Blick vom WZ in die Kiiche
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Galerie

Viel Platz im Arbeitsbereich

Das Shlafzimmer
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Galerie

Das Schlafzimmer II

Das Kinderzimmer
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Galerie

Das Kinderzimmer II

Das Badezimmer im Obergeschoss
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Galerie

Auch hier mit viel Tageslicht

Mit Eckbadewanne
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Galerie

Und mit Dusche

Das Gaste-WC
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Galerie

Der ausgebaute Spitzboden
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Galerie

Viel Platz auch auf dem Boden
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS & wongensuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 NI-2024-005354694
Giiltig bis: 05.10.2034

Gebaude

Gebéaudetyp Doppelhaushalfte

Adresse Tannenweg 10 A, 21739 Dollern
Gebéaudeteil 2 Gesamt

Baujahr Geb&ude 3 2012
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2012
Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzfliche (An) 109,55 m? | O nach § 82 GEG aus Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Erdgas

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser® | Erdgas

Erneuerbare Energien Art: Solarthermie, Photovoltaik Verwendung: Warmwasser, Strom

Art der Luftung 3 Fensterllftung O Laftungsanlage mit Wérmertickgewinnung
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung

Art der Kiihlung 3 O Passive Kiihlung O Klhlung aus Strom
O Gelieferte Kélte O Kuhlung aus Wérme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Geb&audenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer O Aussteller

1 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen Uberschlégigen Vergleich von
Gebéuden zu erméglichen.

Harsche-Energieberatung
Aussteller Inh. Roland Harsche %o?ae

(Energieberater gem. §88 GEG) Roland Harsche

Gartenstrafie 25, 53498 Bad Breisig 06.10.2024 Energieberater gem. $88 GEG
Tel: 02633-4729016 Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS & wongensuce

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

100

’

L)
'
~

Primé&renergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebdudehdlle Ht'

Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: 7 fir Heizung O fiir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®

O Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteil EE®  Anteil EE®

Warmebereit  der Einzel-  aller

stellung®; anlage: Anlagen”:

% % %
% % %

Summe®: %

Art der erneuerbaren Energie®:

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:

H-5
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE®:

%
%

Summes: %
O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

* siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modemisierung im Fall des §50 Abs. 2 GEG
# Mehrfachnennungen maglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
SAnteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

KWh/(m?a)

W/(m2K)

O eingehalten

Registriernummer 2 NI-2024-005354694

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

®

Treibhausgasemissionen 30,19 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

.‘: *, Endenergiebedarf dieses Gebaudes

./ 119,63 kWh/(m?*a)

200 225 >250

D | e |
-

125 150 175
__* Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

7\, 113,42 kWh/(m**a)

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren")

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
119,63
kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4

A A+
0

25 50 75

Al B | C |

100 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst far die
unterschiedliche Verfahren zu,
Ergebnissen  flhren kénnen.
erlauben

Berechnung des Energiebedarfs
die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Insbesondere wegen standardisierter
die angegebenen Werte keine
auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflaiche (AN), die im Allgemeinen
gréRer ist als die Wohnflédche des Geb&udes.

Randbedingungen
Ruckschlusse

"nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

0 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS & wongensuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

- . Registriernummer 2 NI-2024-005354694
Erfasster Energ'everbraUCh des Gebaudes (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...%) @

Energieverbrauch

| E P | G

125 150 175 200 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager 2 ;neTgaig- Energieverbrauch Warlr:?\:zlsser Anteil Heizung
faktor (kWh] [KWh] [kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie 3

IENE |c | o | E|UE G |HElR
‘0' 5' I I l I l | Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

2 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

auf Gebdude, in denen die Wérme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebé&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (AN) nach dem Geb&dudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des
Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS & wongensuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Empfehlungen des AUSSte"ers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich K nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmalnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschéatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer mag- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

o|o|o(o|jo|o(ojo|o|(0O
o|o|o(o|jo|o(o|jo|o|(0O

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Stra3e 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «- wongeniuce

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geméal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebdudeteil zu beschrdnken, der getrennt als
Wohngebédude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf wird hier durch den  Jahres-
Primérenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lésst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes
unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen  der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte Kkeine
Ruckschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebé&udes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die so genannte
JVorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
wérmeubertragenden Umfassungsflachen (AuRenwénde,
Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auferdem
stelt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jéhrlich bendtigte Energiemenge flir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur
die Energieeffizienz eines Gebé&udes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Waé&rme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien® sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Wa&rme- und
Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterflllung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausgeflllt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstéandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
geman § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch flir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebé&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rulckschluss auf
den klnftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall léngerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im |Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale berlcksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumklhlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als
&quivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&aude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die
Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.




