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Exposé

Einfamilienhaus in Leopoldshohe

Charmantes Haus mit groRzugigem Garten und
herrlichem Blick in die Natur

Objekt-Nr. OM-316867
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Baujahr 1960 Ubernahmedatum 01.05.2025
Grundstticksflache 724,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 90,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

# Raumaulfteilung:

Im Erdgeschoss finden Sie ein Wohn-/Esszimmer, eine Kiiche, ein Gaste-WC, einen kleinen
Vorratsraum sowie den Hauswirtschaftsraum.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Zimmer, ein hell gefliestes Tageslichtbad sowie zwei kleine
Abstellraume.

# Energie:

Haustyp: Massivhaus verklinkert

Energietrager: Gas

Heizungsart: Zentralheizung

Energieausweis ist beantragt und in Arbeit

Besonderheiten der Immobilie:

Mit einer Wohnfldche von ca. 90 m2 und einem grofiztigigen Grundstiick von 724 m2 bietet
dieses Objekt vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten - ideal fur eine kleine Familie oder als
Investitionsobjekt.

Das Grundsttick hat zudem mehrere Nebengebdude sowie eine Garage, die zusatzlichen
Stauraum bieten.

Das Haus bringt ein enormes Potenzial mit sich und wartet auf kreative Handwerkerhénde,
die es in ein modernes Zuhause verwandeln oder als lukratives Mietobjekt nutzen moéchten.
Dieses sanierungsbediirftige aber gepflegte Einfamilienhaus ist eine Gelegenheit, ein Zuhause

in einer idyllischen, naturnahen Umgebung zu erwerben. Ob fiir die eigene Familie oder als
Kapitalanlage - die Moglichkeiten sind vielfaltig.

Ausstattung

Ausstattung;:

uberdachte Terrasse, Garten, Balkon

1 Stellplatz: Garage, Auf3en-Stellplatz

Bad mit Fenster und Dusche, Gaste-WC
Einbaukitiche, Vorratskammer

Boden: Fliesenboden, Parkett, Linoleumbdden
Fenster: Kunststofffenster

Rollladen

Haustyp: Massivhaus verklinkert
Energietrager: Gas

Heizungsart: Zentralheizung
Energieausweis ist beantragt und in Arbeit

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

www.ohne-makler.net/expose/316867 Seite 2/12



Sonstiges

Das Haus kann spatestens zum 01.05.2025 tibernommen werden

Lage

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Umgebung im kleinen Ortsteil
Dahlhausen der Gemeinde Leopoldshéhe mit unverbautem Blick ins Grine.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Schulen befinden sich in den Nachbarorten Asemissen bzw.
Leopoldshéhe in ca. 1,5 bzw. 3,0 km Entfernung.

Sonstiges: Lassen Sie sich von diesem charmanten Objekt inspirieren und vereinbaren Sie
noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin.

Besichtigungstermine sind nur nach vorheriger Vereinbarung méglich.
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Galerie
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Haus von Stiden

Kiiche mit Ttir zum Garten
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Galerie

Esszimmer - Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

HWR mit Tur zur Garage
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Gaste WC

www.ohne-makler.net/expose/316867 Seite 6/12



Galerie

Vorratsraum

OG - Schlafzimmer mit Balkon
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Galerie

oG - Zimmer 1

OG - Bad
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Galerie

Zufahrt zur Garage
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tiberdachte Terrasse

Gartenblick, Nebengebaude
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Grundrisse

PES A

FREI1S1TZ

Grundriss EG
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Grundrisse

Grundriss OG
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