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Ohnue-ma](]ern,at fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Berlin

GroRRe bezugsfreie Altbauwohnung in Alt Stralau,
provisionsfrei.

Objekt-Nr. OM-316878
Wohnung

Verkauf: 858.000 €

Ansprechpartner:
Doral

Bahrfeldtstr. 2
10245 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1910 Zustand modernisiert
Etagen 4 Schlafzimmer 2
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 112,00 m?2 Etage 2. 0G
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Grofe bezugsireie Altbauwohnung in Alt Stralau, provisionsfrei.

Sie suchen nach einer trendigen und grofizligige Altbauwohnung in zentraler Berliner
Stadtlage, die dennoch mitten im Griinen liegt und von Wasser umgeben ist?

Dann ist dieses Angebot evtl. das Richtige fiir Sie.
Die hier angebotene einzigartige 4 Zimmer-Wohnung mit rd. 112 qm liegt im 2. Geschoss

( erstes tiber dem Hochparterre ) und bietet eine schéne Sicht nach Nord und Sitid mit griitnem
Blick.”

Alle Rdume sind mit abgezogenen Dielen oder Stabparkett ausgestattet, das Badezimmer mit
hochwertigen Fliesen. Hohe Decken und grof3zligige RAume machen diesen Altbau zu einem
Juwel.

Die Logia, und der Balkon sind tiberdacht. Dort lasst es sich auch bei Regen trocken draufien
sitzen.

Durch die eigene Etagenheizung sind Sie unabhéngig von Heizungs- Gemeinschaftskosten.
Auch ware es moglich zusatzlich einen Kamin anzuschliefen.
Die vorhandene Einbauktiche ist ein Bestandteil des Angebotes

Die komplette WE wurde zum Verkauf aufwendig frisch renoviert und ist somit sofort
bezugsbereit.

Ein trockener Kellerverschlag ist der WE zugeteilt, zusatzlich gibt es weitere
Gemeinschaftskeller fiir Gartenzeug und Fahrrader.

Der grof3ziigige Gemeinschaftsgarten hinter dem Haus bieten Erholung und Spielspaf3 fiir die
ganze Familie.

Das komplette Denkmal- geschiitzte Objekt wurde vor etwa 12 Jahren aufwendig und
detailgetreu saniert und komplett modernisiert.

Alle Medien - Leitungen und Elemente wie z.B. fir Sanitar, Wasser, Heizung, Gas, Internet,
Telekom, Koax/ Kabelanschluss ( 1.000 Mbit ) sowie die Gegensprechanlage wurden komplett
erneuert und entsprechen einem aktuellen Standard.

Auch das Dachgeschoss und die Dacheindeckung wurde komplett neu gebaut.

Die moderne Haustechnik, die denkmalgeschtuitzte Stuckfassade sowie energetische
Ertuchtigungen an der Riick und Giebelfassade machen dieses Haus zu einem der letzten
uberhaupt erhaltlichen Altbauten auf der schénen Halbinsel Alt-Stralau.

Es besteht kein Investstau.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Sonstiges:

Diese Wohnung ist ein wirkliches Unikat.
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In dieser beliebten Gegend ist dieser Art von Altbau kaum zu finden.
Vor allem ist sie bezugsfrei frisch renoviert und nicht vermietet!

Da mittlerweile samtliche Baugrundsstticke bereits vergeben und bebaut sind, ist davon
auszugehen, dass sich die Preise auf Alt-Stralau nur noch nach oben bewegen werden...

Bei einem Kaufinteresse und berechtigtem Besichtigungsersuchen, bitten wir Sie um
telefonische Kontaktaufmahme (0.1.7.1. - 8.3.4.7.6.6.4. ) oder eine Nachricht mit Ihrem
Namen per Mail zu senden an: do(at)immotrans(dot)com .

Bitte sehen Sie von eigenméachtigen nicht angemeldeten Besichtigungen im Haus ab!
Makleranfragen sind nicht erwiinscht und werden grundséatzlich abgelehnt!

Lage

Lage:

Die “Halbinsel“ Alt Stralau geho6rt zum Berliner Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg und liegt in

wunderschéner Wohnlage, eingebettet zwischen Spree und Rummelsburger Bucht mit seinem
Hafen, den Bootsanlegen und Yachtverleih

Den historischen Ortskern bildet die schéne alte Stralauer Dorfkirche (Fertigstellung 1464)
mit einem der letzten 8 noch erhaltenen Dorffriedhéfe innerhalb der Berliner Stadtgrenzen.

Stralau und die Rummelsburger Bucht gelten als Geburtsstitte des Segelsports in
Deutschland. Hier wurden in den 1830er Jahren die erste ,Gesellschaft zur Férderung des
sportlichen Segelns® ins Leben gerufen, sowie zahlreiche Segelvereine gegriindet.

Die gepflegten, parkadhnlich gestalteten und weitlaufigen Uferanlagen laden zu Spaziergangen
und sportlicher Betédtigung ein. Fir die Kinder steht ein gut von der Straf3e separierter und
eingezaunter Spielplatz zu Verfiigung.

Alt Stralau bietet heute eine gewachsene und urbane Infrastruktur mit unmittelbaren
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, sowie Schulen und Kindertagesstétten in
bequem fuglaufiger Entfernung.

Das unweit gelegene und gut erreichbare Park Center Treptow bietet ein breites Spektrum an
Shopping-Gelegenheiten. Weitere Shoppingcenter sind nur wenige KM entfernt.

Das Spreeufer, sowie die Oberbaumcity sind fufllaufig zu erreichen.

Sowie auch der ,Boxhagener Kiez*

Mit dem Fahrrad erreicht man leicht die Szene-Kieze ,Kreuzkoélln® Friedrichshain und
Kreuzberg mit ihren unzahligen Restaurants, Bars und Cafés in wenigen Minuten. Die
Westberliner City, rund um den Kurflirstendamm oder der Potsdamer

Platz sind in jeweils ca. 25 Minuten erreichbar.

Der nah gelegene Ostbahnhof bietet Anschluss an diverse Fernbahnnetze. Der Bahnhof
Ostkreuz ist einer der wichtigsten Bahnhofe in Berlin und befindet sich fuBldufig in der Nahe.
Diverse Bus- und Straienbahnlinien sind sich ebenfalls in der Umgebung

und runden den guten Anschluss an das Berliner Verkehrsnetz ab.

Der Flughafen ( BER / Schoénefeld ) liegt ca. 35 Autominuten entfernt.

Mit der Regionalbahn geht es etwas schneller.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 109,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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