J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Unna

Tolles REH mit viel Platz, Keller, Garage. Grosses
Grundstuck in guter Lage UN-Konigsborn.

Objekt-Nr. OM-316879
Reihenendhaus

Verkauf: 339.500 €

Ansprechpartner:
Ulrich Quernheim

59425 Unna
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1977 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 585,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 110,00 m? Garagen 1
Nutzflache 59,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine gepflegte Immobilie mit viel Platz im Haus und einem schoénen grossen
Grundstiick zur vielfaltigen Nutzung? Das Haus ist freigezogen.
Dann sollten sie sich dieses aufergewdhnliches Angebot nicht entgehen lassen.

Hier ein paar Eckdaten: Baujahr 1977 mit 5 Zimmern davon 3 Schlafzimmer, 3 x Bad -
Toilette, Wohnzimmer, Kiiche, Diele, Flur. Vollkeller mit Kellerhéhe ca. 2,13 m und Ausgang
zum Garten. Garage.

Gesamt Wohn-Nutzflache 168,46 m2. (EG 53,67 m2, OG 56,12m?2 = 109,79 m?2).
Voll-Keller 58,67m?. Zuziglich Nutzflache im DG.

Groge fast 30 gm tiberdachte Terrasse in Stid-West Ausrichtung mit Blick auf den
grosszuigigen 514 m2 grofien Garten und das Gartenhaus.

Auf dem 585 m2 grofien Gesamt Kauf-Grundstiick in Stid-West Ausrichtung haben sie
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Ein alter Miihlstein mit Springbrunnen rundet das Angebot
mit einem gepflegten Garten ab.

Der Verkauf erfolgt aus personlichen Griinden. Sprechen Sie mich an und vereinbaren sie
einen Besichtigungstermin.

Ausstattung

Das Reihen-Eck-Haus ist verklinkert.

Eingangsbereich tiberdacht.

Kaufgrundstiick in Stid-West Ausrichtung 585 m2 mit Verkehrsflachen.

Vissmann Niederbrennwert Therme mit Warmwasserspeicher.

Elektrikzahler und Sicherungen erneuert 2020

Gas und Wasseranschliisse sind schon erneuert.

Rollladen an allen Fenstern bis auf die Dachschragen.

Thermostatsteuerung der Heizung im Wohnzimmer.

Thermopane Holz-Fenster.

Terrassentiir abschliefSbar.

Kellerfenster gesichert. Auf3enluftanschluss fiir Kiichenabzugsanlage. Erdgeschoss:
53,67 m2 WZ mit Echtholz - Parkett, Fliesen in Ktiche, Esszimmer, Gaste We, Diele.
Elektrische Rolllade mit Sonnensensor.

Fliegengitter Terrassentur.

Gaste-WC

Obergeschoss:

56,12 m2 , Eltern Schlafzimmer, 2 x Kinderzimmer, Bad, Flur

Bad mit Wanne und Dusche, im Schlafzimmer und im Flur Teppichboden.

Keller ausgebaut:

58,67 m2 ca. Kellerhéhe 2,13 m. Heizung Vissmann Vitodenz 100, Waschen, Trocknen,
Vorrat, Mehrzweck

Waschkeller gefliesst, grofer Mehrzweckraum mit Kellerbar, separates Gaste WC
Dachgeschoss

Begehbar tiber Einschubtreppe, Dachflaichenfenster, Dach gedammt.

Garage:

Garage mit Stellplatz davor ist im Kaufpreis enthalten.

Garten:

Zuwegung gepflastert. Zugang mit Holztor. Platz fiir Mulltonnen.

Diverse Schuppen und Holzhauser zur vielfaltigen Nutzung

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Lassen Sie sich ein so auf3ergewdhnliches Angebot nicht entgehen. Nutzen Sie die Gelegenheit
und stimmen sie mit uns einen Besichtigungstermin ab. Suchen sie das Gespriach mit uns.
Wir die 4you Immobilien GmbH begleiten den Verkauf als Berater fiir unsere Auftraggeber,
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daher fallt fiir den Kaufer keine Maklercourtage an. Das Beratungshonorar tibernimmt unser
Auftraggeber.

Impressum: 4you GmbH
Nutzungsbedingungen / Disclaimer / Datenschutz /

Firmeninformation:
Bankinformation: Erhalten Sie gerne auf Anfrage
Rechtliche Hinweise Aufsicht und Genehmigungsbehoérde:

Inhaltlich Verantwortlicher gemaf3 §10 Absatz 3 MDStV:
Ulrich Quernheim
Technisch Verantwortlicher: Ulrich Quernheim

Amtsgericht Hamm

Registernummer: HRB 3246
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer

gemaf §27a Umsatzsteuergesetz: DE124893595

Aufsicht und Genehmigungsbehérde:

Kreis Unna der Landrat,

Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung
Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna

Erlaubnis zur Maklertéatigkeit gemaf; §34c Gewerbeordnung erteilt 20.04.2001

Lage

Ruhige Seitenstrafie mit Tempo-30-Zone. Das Zentrum in Kénigsborn mit
Einkaufsmoglichkeiten. Kindergarten und Grundschule sind schnell erreichbar. Gute
Anbindung an den OPNV. Der Stadtpark ist nur ein paar Minuten entfernt. Die Autobahn A 1
und das Kamener Kreuz sind schnell erreichbar, genauso wie der Bahnhof oder Flughafen in
Dortmund.

Weitere Informationen unter www.Unna.de

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp

Erstellungsdatum

Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014

126,00 kWh/(m?2a)
D

Galerie

i

SRR

Ruckansicht

www.ohne-makler.net/expose/316879

Seite 4/12



Gartenansicht

Terrasse
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Garten vor dem Haus
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Galerie

Bad OG

Bad OG
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Galerie

VITonENS 100

Heizung

Role

A
o, EIVERR)

Kelle Deckenhohe ca. 2,13 m
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Toilette Keller
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Grundrisse

DIPL.-INGENIEUR N .
GERHARD NEIDERT WEmBQLUATTATC.HTEN
'(L)L\f

Typenserie 4000

Neben verschiedenen Westlandhaus-
Bungalow-Serien haben wir mit der
. Typenserie 4000 ein neues Familien-
eigenheim konzipiert, das besonders
dann eingesetzt werden kann, wenn
] eine zweigeschossige Bebauung vor-
gesehen ist.

Diese Hausserie kann auBerdem so- .
wohl als freistehendes Einfamilienhaus
als auch als Reiheneigenheim errichtet
werden, wenn die Bebauungspldne
» eine Reihenbebauung zwingend vor-
g ’ schreiben. ~-

Besondere Vorziige:

@ Vall unterkellertes Familieneigen-
heim mit ausreichendem GrundriB-{
zuschnitt.

@ Erweiterung im Wohnbereich durch
einen Anbau in abgeschieppter
Dachform, zusatzliche Wohnfldche
15,50 gm. .

@ Die Erweiterung im Wohnbereich
kann auch noch nachtréglich durch-
gefiihrt werden.

In Ergénzung zu den grundsétzlichen
Aussagen im Prospekt sind folgende
- Hinweise zu beachten:

@ Das Haus ist versehen mit einer
Betondecke jeweils Uber dem Erd-
und-dem ersten ObergeschoB ein-
schlieBlich ALSECO-Beschichtung
der Deckenunterseite und schwim-
mendem Estrich mit Hartschaum
o. A. auf den Decken. Die Dach-
stuhleindeckung erfolgt in Zement- C

: pfannen. : 55

@ AuBenmaBe: L/B = 8,93 x 7,865 m

@® Dachneigung: ca. 28° .

@ Die sichtbare Sockelhdhe bet'régt
80 cm, der Sockel erhalt einen
AuBenputz.

b @ Die Giebelwande werden komplett
WOHNEN erstellt aus 24 cm starkem Mauer-

Comm T ) werk einschlieBlich AuBenputz.

@ Die Eingangs-und Gartenseite wird
mit Ziegeln verblendst. '
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Aus dem Bauprogramm der

-
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Grundrisse

DIPL.-INGENIEUR T
GERHARD NEIDERT o

i

- b
I

a
1 Typenserie 4000
] Im Fesipreis sind enthalten
Volle Unterkellerung mit einer Emte«-
lung in drei Rdume. Es werden nor-
male Kellerfenster geliefert, bei einer
] Sockelhdéhe von 80 cm, die Grundlage
der Kalkulation ist ohne Kellerlicht-
. schéchte.
] . Das Haus erhélt eine Isolierverglasung
P und Warmedédmmung nach den neue-
sten DIN-Vorschriften.
1 E
—
- —— i
— - T
] i —\v WOhnflﬁchenberechnung :
: ErdgeschoB: .
_ Wohnzimmer : 30,63 m?
] ( - EBzimmer : 8,13 m?
2 Kiche 5,63 m?
Garderobe 1,83 m?
] o ] WwC - T, 71 mt
N wp——— Diele . 5,74 m?
Gartenansicht ~ 53,87 m -
T ObergeschoB: 5
4] ; ————— e Kind = =4, 28 m?
i 2 RS : : : Bad . 6,76 m?
: ——— ) Flur , 12,95 m?
] ok 1 e OD - ; Kind 10,98 m?
o i e ‘ Eltern 14,14 m?
B KIND . KIND ; ‘ _ 56,12 m*
] Wohnfldche 109,79 m?
2 KellergeschoB:
] Heizung, Waschen, :
] Trocknen 16,65 m?
i Vorrat 9,62 m?
'( Mehrzweck 32,40 m?
l :f ' 58,67 m*

Gesamtnutzfliche 168,46 n?

EL'TERN 2 ' g . Bei erweitertem . .. . -
il Wohnraum 184,00 m?

‘SchlafgeschoB . | S

R

HEIZUNG
WASCH »
TROCKEN-, |
| KELLER

HEHRZWECK ~ KEiJ.ER

12.77
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