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Exposé

Erdgeschosswohnung in Bayreuth

Bezugsfrei: Barrierearme, helle moderne Wohnung in
Bayreuth mit guter Anbindung

Objekt-Nr. OM-316994
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 259.990 €

¥
1 Ansprechpartner:
g T - Privat

>"“é/ 3 r Telefon: 0178 6643237

95448 Bayreuth

Bayern

Deutschland
Etagen 3 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Zustand renoviert
Wohnflache 80,00 m? Etage Erdgeschoss
Nutzflache 11,00 m2 Stellplatze 2
Hausgeld mtl. 327 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Eine bezugsfreie, sonnige, moderne Wohnung mit Traumbad und Sonnenbalkon!

Verkauf von Privat (ohne Makler)

Willkommen in Ihrem neuen, lichtdurchfluteten Zuhause in Bayreuth-Laineck! Diese
barrierearme 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss/Hochparterre in einem sehr gepflegten und
stets auf Stand gehaltenem Haus begeistert durch ihren modernen Charme und den sonnigen
Sudbalkon, der zum Entspannen und Geniefien einladt. Die grof3en, modernen Fenster lassen
viel Tageslicht herein und schaffen eine einladende Wohlftihlatmosphéare in jedem Raum.

Ihr hochwertiges, modernes Traumbad tiberzeugt mit einer grofien begehbaren Dusche und
einer Badewanne - Ihr perfekter Ort zum Abschalten.

Zwei Stellplatze stehen Thnen direkt vor der Tlr zur Verfigung.

Die Wohnung verfiigt tiber:

- Einladenden, grofen Wohnbereich mit Balkon

- Geschitzter, sonniger Balkon mit Stidausrichtung

- Wohlftihlbad mit Badewanne, begehbarer grof3er Dusche und Fenster

- Schlafzimmer mit Balkonzugang

- separates Kinderzimmer oder Biiro

- grofiziigige Wohnktiche

- Grof3e weifle, moderne Kunststofffenster, die die Energieeflizienz nochmal verbessern
- Fenster mit Rollos

Ob fiir den Eigenbedarf oder als Kapitalanlage — diese Wohnung ist ein echtes Juwel, das mit

Licht, Komfort und einer Top-Lage tiberzeugt. Treten Sie ein und lassen Sie sich von der
Warme und Helligkeit dieser wunderbaren Immobilie verzaubern!

Ausstattung

Inklusive grofem, gemauertem eigenem Kellerraum mit Fenster und Licht.

Inklusive zwei zugeordneter Stellplatze direkt vor der Tur (s. Teilungserklarung).

Die Moblierung dient zur Veranschaulichung ist teilweise eine Attrappe (Homestaging).

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Besichtigungen sind auch kurzfristig und Samstags und Sonntags mdéglich. Bitte vereinbaren
Sie einen Termin mit uns!

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.
Weitere Unterlagen halten wir gerne fiir Sie bereit.
La ge

Die Lage ist klasse: Ein neuer REWE-Markt, der gerade neu gebaut wird, liegt fulaufig
entfernt, und sowohl die A9-Autobahnanbindung als auch zahlreiche renommierte Arbeitgeber
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Bayreuths, der Golfclub, Restaurants, Backer und der Bahnhof Laineck befinden sich in
unmittelbarer Nadhe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Sonniger Stdbalkon
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer mit Stidbalkon

‘Wohnktiche

www.ohne-makler.net/expose/316994 Seite 5/7



Exposeé - Galerie

Kinderzimmer oder Bitiro
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Sidbalkon

Schlafen
15.94m?

Wohnkliche
8.88m?

Darstellung nicht maBstabsgerecht, sie dient nur der Veranschaulichung.
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