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Exposé

Erdgeschosswohnung in Wiesloch

+++ Erdgeschosswohnung mit Garten - lhr neues
Zuhause! +++

Baujahr 1962

Etagen 3

Zimmer 3,00

Wohnflache 81,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

Preis Garage/Stellpl. 5.000 €

www.ohne-makler.net/expose/317007

Objekt-Nr. OM-317007
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 335.000 €

Ansprechpartner:
Vladimir Satchkov

Mobil: 0176 10097304

69168 Wiesloch
Baden-Wirttemberg
Deutschland

Hausgeld mtl.

Ubernahme
Zustand
Etage
Stellplatze

Heizung

200 €

sofort
gepflegt
Erdgeschoss
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus:

Dieses attraktive Mehrfamilienhaus in zentraler Lage von Wiesloch zeichnet sich durch eine
umfassende energetische Sanierung aus. Im Jahr 2023 wurde der Dachstuhl komplett
erneuert und zu zwei zusatzlichen Wohneinheiten ausgebaut, wodurch das Haus nun
insgesamt energetisch saniert und sechs moderne Wohnungen bietet.

Das Haus verfligt tiiber eine neue Heizungsanlage mit Warmepumpen. Samtliche
Elektroleitungen,Zahlerkasten, Wasserleitungen sowie Tliren und Fenster wurden erneuert.
Die Fassade ist neu gedammt, verputzt und gestrichen. Die Auflenanlagen sind neu gestaltet
und die Balkone wurden ebenfalls erneuert. In der Gesamtheit entspricht das Haus einem
Effizienz-Haus 70EE.

Die Wohnung:

Zur Wohnung gehort ein grofer Garten mit direktem Zugang aus der Wohnung.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 720 €. Die
Fenster, Heizkorper sowie Teile der Wasser- und Abwasserleitungen im Bad wurden bereits
erneuert. Ansonsten muss die Wohnung renoviert werden.

Das Bild von innen stammt aus der Nachbarwohnung, die bereits komplett renoviert wurde,
und vermittelt einen Eindruck davon, wie die Wohnung nach der Renovierung aussehen kann.

Die Wohneinheit umfasst einen eigenen Kellerraum, und im gemeinschaftlichen Waschraum
wird Platz fiir Waschmaschine und Trockner bereitgestellt. Im Untergeschoss stehen zusatzlich
Abstellraume ftr Fahrrader zur Verfligung.

Mitverkauft wird der zur Wohneinheit gehérende Stellplatz fir 5.000 €.

Ausstattung am Gesamtobjekt:

- komplett erneuerter und ausgebauter Dachstuhl mit Isolierung

- zwei komplett neu geschaffene Wohneinheiten im Dachgeschoss

- neue Heizungsanlage (Warmepumpe)

- Uberall neue Fenster

- neue Innen- und Auflentiiren

- Zahlerkasten neu

- neuer Stromanschluss am Haus

- Wasserleitungen neu

- energetische Sanierung des gesamten Gebaudes

- Fassade mit 20 cm gedammt

- Abwasserrohre in Kellerbereich erneuert

- Neugestaltung Garten & Auf3enbereich

- Erneuerung Belag Balkone und Terrasse, sowie Balkongelander

- neu installierte Photovoltaik-Anlage mit ca. 10 kWh

Mit seiner umfassenden Sanierung, der Modernisierung aller Wohnungen und dem

Neuausbau des Dachstuhls stellt der Erwerb einer Einheit in diesem Mehrfamilienhaus eine
hervorragende Investitionsmoglichkeit dar.
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Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Sonstiges

Der Verkauf ist provisionsfrei!! Verkauf direkt vom Verkaufer.

Lage
Das Haus liegt in einer ruhigen Seitenstraf3e in einem Wohngebiet am Rande des
Stadtzentrums.

Wiesloch mit rund 26.000 Einwohnern liegt ca. 13 km stidlich von Heidelberg und bildet als
viertgrofite Stadt des Rhein-Neckar-Kreises mit der Nachbarstadt Walldorf ein Mittelzentrum
in der Metropolregion Rhein-Neckar.

Verkehrstechnisch ist Wiesloch optimal angebunden an das Schienennetz und an die A6 und
A5. Rultureinrichtungen, Geschafte und Einrichtungen des téglichen Bedarfs sind vor Ort und
machen den Standort attraktiv fiir Singles und Familien aller Altersgruppen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 25,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie
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| WOHNUNGEN zu VEF

- direkt vom Eigentiim

Tel. 0176 1009730
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Galerie
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ENERGIEAUSWEIS -« womgsic

gemaR den §§ 79 . Gebaudesnergisgesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Giiltig bis: 06.12.2033 Registriernummer: BW-2023-004847547 1
Gebaude
Gebaudetyp frestehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Weihersfr. 4
69168 Wiesloch
Gebaudeteil © gebi
Baujahr Gebaude * 1963
Baujahr Wammeerzeuger ** 203
Anzahl der Wohnungen 6
Gebaudenutzflache (Ay) 5022m* O nach § 82 GEG aus der Wohnfiéiche emmittelt

Wesentliche Energietrager firr Heizung * Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser *Sfrom-Mix

Erneuerbare Energien At Wamepumpe Verwendung:
Art der Liftung * )Z( Fensteriftung 0O Loftungsanlage mit We uckgewi ]
8] uftung [0 Liftungsanlage ohne Wi tickgy g
Art der Kithlung ® [0 Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
=] i Kiite O Kihlung aus Wénme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzghl: 0 Nichstes Filligkeitsdatum der Inspekfion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau X Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vemmietung/ Verkauf {Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energefische Qualitiit sines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energl unter von standardisierten R:
gen oder durch die g des En srmﬁslt werden Als Bezugsfliche dient die geti Gebiudenutzfiiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von ' den s Wohnfl3 g idet. Die angegs Vergei sallen d lagige Ver-
geiche emndglichen (Erléuterungen — siehe Selte 5). Teil des Energi ises sind die Modemisi & gen (Seite 4).
B( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des Energlebedarfs erstellt (Energieb is). Die Ergebnisse sind
auf Selte 2 dargy Zusétdiche Informati Zum \ sind freiwillig.
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von gen des Energl erstellt (Er ). Die Ergeb-
nisse sind auf Selte 3 dargestellt.
Datenerhebung Bed arf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
O Dem Energi is sind zusitdiche Informationen zur energeti Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Energi ise dienen ie@lich der Information. Die Angaben im Energi is beziehen sich auf das gesamte Geb#ude oder den aben
bezei Gebiudetsil. Der Energi is ist ledigi ‘dafur dacht, einen u lagigen Vergleich von Gebauden zu enmdglichen.
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
[
Heino Volker 1 Véiker
Ing.-Biiro Valker y Beuphysik-Akustik
Nobelstr. 20 0620501 .6? 27275 WKM
68775 Ketsch
Ausstellungsdatum 07.12.2023
! Daumdea GEG A zum GEG
2 nurim Falle dea § 78 Abaatz 2 Satz2 GEG elnzul'agsn
® Mehrfachangaben mdglich
¢ bel Wémenetzen Baujahr der fon
¢ Kimaanlagen oder kombinlerte Lifungs- und Kiimaanlagen Im Sinne dea § 74 GEG

Hotigenroth Software AG, Ensrglebemter 1858930 PLLS 12.1.0
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ENERGIEAUSWEIS -« womgsic

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergisgesstz (GEG) vom ! 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2023-004847547 2

Energiebedarf
Trelbhausgasemisslonen 13,3 kg CO-Aquivalent ifm*-a}

f deses
252  KWhi{m*a)
BETA e | c | o | e | e 0EEEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

fdleses
Anforderungen gemiifs GEG * r En
K Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
Primérenerglebedart [ Verfahren nach DIN V 18589
Ist-Wert 426 kwhfm'a) Anforderungawert 839 KkWhim*a) [J Repeiung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverighren™)
[0 Verelntachungen nach § 50 Abaatz 4 GEG
Energefische Qualltét der Gebéudehlle H;'
lat-Wert 030 WAmMMK) Anforderungawert 070 WHm*K)
Sommeriicher eachutz Neul O elngehalien
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 25,2 kWh/(m? a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ° Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung Energlen zur Deckung des Wirme- und _
Kalteenerglebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AEs | c| o | e | Fil
Antell dor [ 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckunge- Pfiichterflii-
Aut: antell: lung: ° ,55)(55\' \";?8? é‘seb _$§ _qu?
o o > = O
. 5 FE& & N g8 &
% % FSY 28 U O pof
% % ¢ ég § &5 8
Summe: % % & & & 2 S
S 5F 9
. 3 E; &
MaRnahmen zur Einsparung
Die Anforderungen zur Energlen zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenerglebedarfe werden durch elne Mag- Erla B h h
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemag § 34 Absatz 2 rlauterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfilllt. ST ; o
i - I DasGEGIasstfird g g g
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Vv dieimEi i adli . fidhren
sind eingehalten. kénnen. Insbesondere wegen isierter Randbedingungen erla -
[0 Matnahme nach § 45 GEG in Kombination gemét § 34 Absatz 2 bendieangeg ineR 0 fd achlich
GEG: Dis Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energi ch. Die ausgewi Be te der Skala sind s -
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: % zifische Wertenach dem GEG proQ & tzfiéiche

{Ay). dieim Allgemsinen gri@er ist als die Wohnfiéiche des Gebéudes

! slehe Futnoke 1 aut Selte 1 dea Energleauswelaca

2 nurbel Neubau aowle bel ModermislerungIm Fall § 80 Abaatz 2 GEG
®  nur bel Neubau

¢ EFH: MFH:

Hotigenroth Software AG, Ensrglebemter 1858930 PLLS 12.1.0
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ENERGIEAUSWEIS -« womgsic

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergisgesstz (GEG) vom ! 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2023-004847547 3

Energieverbrauch

Trelbhausgasemisslonen kg CO-Aquivalent i{m*-a}

BT | e | o | = | AR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil Kii
: Energistréiger 2 j cbrauch Heizun A
von bis srgeirager A 9 | faktor
faktor- [kWh] [kwh] [kwWh]
[J weitere Eintréige in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
EATE | c | o | E | EENE_
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft emmittelten Vergeichswerte beziehen
3 sich auf Gebdude, in denen Wiamme fir Heizung und
S DD 3 = = Haizd i s B
FTEE 8§ .§c° ~§\,§ S Warmwasser durch im o
s S S SE S vird.
S8 &8 &E &8 S8 Sall ein Energieveibrauch eines mit Fem- oder Nahwanme
}vg?é{( Q‘,( ‘z\wso Q‘?\)b‘z’ o?é’ é)@é’ beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q§ q‘} S Q«;S” ééé\ g-'bo dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
S QQ% QZ‘DQ;'\\ ‘Zzg:é\\ Energi ds bei dei Cadiard mit
) ) i i
§° @g}o Q’_‘\a‘a’ Kesselheizung zu erwarten ist.
Erlauterungen zum Verfahren
Das \ ur itlung des s ] ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezi Werte pro Q
Gebiudenutzfliiche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfléiche des & Der tatséichliche Energi h eines
Gebiudes weicht insb dere wegen des geeinfl und sich éndemden Ni wh altens vom angeg Energi ab.
' sdehe Fulinote 1 aut Selte 1 dea Energleguawelsca
2 gegebenentalla auch L chidge, oder In kwh

® EFH: MFH:
Hotigenrath Software AG, Ensrglebemter 1859930 PLLS 12.1.0
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ENERGIEAUSWEIS -« womgsic

gemaR den §§ 79 . Gebaudesnergisgesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2023-004847547 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

2ur giinstigen Verb g der Energiesffizienz sind 0O mégich X nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
NF Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
grolerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung

[ weitere Eintréige im Anhang

Hinwels: Modemisierung: gen fir das Gebéude dienen ledigich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
a Angaben zu den Heino Vélker, Ing.-Biiro Vélker, Bauphysik - Energi g - Schallach

B B Nt tetach
sind erhéltiich beifunter: ¥, 20,8775

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' slehe Fulinols 1 aut Selte 1 dea Energleauswelsea

Hotigenroth Software AG, Ensrglebemter 1858930 PLLS 12.1.0
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ENERGIEAUSWEIS -« womgsic

gemaR den §§ 79 . Gebaudesnergisgesetz (GEG) vom

Erlauterungen

8. August 2020

Angabe Gebéudetell - Sdte 1 En i
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu and Der End, 1 ch wird fir das G de auf der Basis der Ab-
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die g des Energi g vnn Heiz- und nach der Hei

a.uswslsss gemil § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudetsll u

, der g als Wohng u ist (sieheim
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebiudetsil” deutlich gemacht.

Emeuerbare Energlen —Selte 1
Hier wird daniber informiert, wofir und in welcher At emeuerbare

ordnung oder auf Grund anderﬁr gesigneter Vﬁrhraumsdatsn srmmelt.
Dabei werden die E des

und nicht der ei il grund gelsgt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten drflichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert chnet. So fiihrt ein hoher \

in einem emmelnen harten Winfsr nichtzu einer schlechteren Beuﬂalung

Energien genutzt werden Bei Neubauten enthét Seite 2 {(Angaben zur  des Gebéudes. Der End. gi gibt Hi aufdi
g gien) dazu weitere Angy sche Qualititdes und seiner Heizung: Ein Keiner Wert
signalisiert einen g Verbrauch. Ein Rilckschluss auf den kinflig zu
- 2 erwartenden Velh'aum ist jedoch mdn mogldl insbesondere kdnnen
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahi jebedarf  die ten stark di , weil sie
und den End jebedarf lit. Diese werden rechne- von der Lage der iten im Gebéiud vcnm- ilig g
risch enmittelt. Die angsgsbenen Werte werden auf der Grundlage der  und dem individuell der bh

bzw. o Daten und umsr Annghme von Im Fall |éngerer Leerstinde wird hierfir ein pausdmlerZuschIag rechne-
it isierten Randbedi gung (zB Klimadats risch bestimmtund in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
definiertes Nutzerverhalten, st und innere  der Verglei it wird bei in der Regsl befrie-
Wirmegewinne usw.) berechnet. So lisst sich die energefische Qualitit ~ benen gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
des Gebiiud bhiingig vom alten und von der ge  benicksichtigt Gleichesgiltfiir den \ von vorhand,
beurtsilen. wegen der isi F ingun g Anlagen zur g. Ob und inwiewsit die g Pauschal
erlauben die angegebenen Werts keine Ri dsse auf den tatséichli-  indie g sind, istder Tabelle Vﬂh’mmserfassung

chen Energieverbrauch.

2u entnehmen.

Primérenerglevertrauch - Seite 3
Det anmerglevethtaum geht aus dem fir das Gebaude enmmittelten

'wird ermithilfe

ittelt, die die Vorkefte der jewsils einge-

Primi e 2 Primia -

Der Primi giebedarf bildet die des Gebéiudes ab. Er

beri ligt neben der’ d gie mithilfe von Primé gi ch hervor. Wie der Pri
auch die sog it {E g, ( Verteil von L ren

L g} der,smlls ingesetzten Energietrd (zB Heizdl, Gas setzten Enelgetrager beniicksichfigen.

Strom, emeuerbare Energien efc.). Ein Keiner Wert signalisiert einen

geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz sowie eine die I = 2
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die mitdem Primé 4] rf oder dem Pri o ver-
bund Treibhausg i des Gahiud. den al I
It . il 2 & e 4 o
Angegeben ist der ifisch auf dis wénmed de Umfas-
sungsfliche b T i rlust. Er ibt die Pfil ur Im llenan: - 2
durdmdmliﬂldm enelgeﬁsd‘le Qualitét aller wameubenragenden Um-  Nach dem GEG besteht dle Pﬂldﬂ. in lmmcblllmanzegen die in § 87
& Decken, Fenster ek:.) eines Gebiudes.  Absatz 1 GEG g 9 zu machen. Die dafir derlich:
Ein Keiner Werlagwllsmﬂanen guten baulichen W3 h AulLer- Angaben sind dem En i is zu h je nach A
dem stelltdas GEG bei An gen an den der Seite 2 oder 3.
Wi hutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaud
Yergleichswerte —Sdte2und3 |
Endenerglebedarf - Selte 2 Die Verglei sind emittelte Wer-
Der Endenergisbedarfgibt die nach technischen Regeln jahr-  teund sdlen lediglich Anhalmunkfe fir grobe Vergleiche der Werte die-
lich bendfigte Energiemengs filr Heizung, Liftungund wberei ses Gebiudes mit den Vergleich: anderer Gebéude sein. Es sind
tung an. Er wird unter Standandklima- und St gebeding Beveiche angegeben, innerhalb ungeféhr die Werte fir die einzelnen
distein Indi furdi giesffizienz eines Gebiud Vergei gorien liegen.
und seiner Anl; Der End fist die Energi

die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedmgungen
und unter Bemdcadmgung der Energieveriuste zugefiihrt werden muss,
damit die peratur, der darf und
die notwendige Liftung werden kénnen. Ein Keiner Wert
ag|ahaerls|nan geringen Bedarfund damit eine hohe Energiesfiizienz.

Angaben zur Nutzung emeverbarer Enarglen — Selte 2
Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Wémme- und Kitebedarfs nutzen. In

dem Feld ,.Angaben ur g Energi snd die Andet
Energien, der le D lam
Wams-und Kilte giebed. rf und der pr le Antsil der Pfiichter-

fillung abzulesen. Das Feld Malhnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fillt, wenn die A gen des GEG teil oder vallstéindig durch
Unts J an den baulichen Wnr ge-
mak § 45 GEG ¢ erfulltwalden

' sdehe Fulinote 1 auf Selte 1 dea Energleguawelaca

Hotigenroth Software AG, Ensrglebemter 1858930 PLLS 12.1.0
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